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HSB Brf Rud i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

%

SPARANDE
280 kr/’kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 165 kr/lkvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 635 kr’lkvm

N

Pe——

SKULDSATTNING
2567 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Rud i Karlstad
Org nr 773200-1339
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01
—2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med fastigheterna Gapern 2 och 3, som stod fardigstilld
ar 1967, Lusten 2 och 3, som stod fardigstéilld ar 1968, Lusten 4, som stod fardigstilld ar 1971 och Langen 1 och 2 som
stod fardigstélld ar 1969. Fastigheterna innehas med tomtrétt. Foreningen omfattar 33 hus om sammanlagt 94
trappuppgéngar med adresserna Fadderortsgatan 1-39 och 2-8, Horsensgatan 2-80 samt Mossgatan 165-223.
Byggnaderna innehéller 872 bostéder pa totalt 59.574 m2, 31 uthyrningslokaler, 110 garage och till varje lagenhet ingar
en uppstéllningsplats for bil, varav 226 ar utrustade med motorvirmare. Foreningen har fyra egna bostadsritter. En av
dessa disponerar foreningen till kontor, tva ar uthyrda och en &r avsedd att anvéndas till 6vernattningsldgenhet och
evakueringslidgenhet vid t.ex.. vattenskador. Fastigheternas taxeringsvarde ar totalt 502 540 tkr. Lansforsékringar ar
forsékringsgivare for foreningens fastigheter. Fran och med 2010 har foreningen tecknat ett bostadsréttstilligg for
samtliga lagenheter i foreningen. Bostadsrittstilldgget ar ett komplement till fastighetsforsidkringen. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har Normalstadgar 2011 for HSB Bostadsrittsforeningar version 5 med anpassning av §11 Insats
och arsavgift samt §27 Fonder.

Féreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Under verksamhetsaret har 12 st
protokollforda styrelsemdten hallits. Foreningsstimman godtog att delegera till styrelsen att utse fullméktige och ersittare
till HSB-foreningens stimma. Foreningen ndrvarade vid HSB Viarmlands fullméiktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Bo-Lennart Christensen ordférande

UIf Jansson vice ordforande itur att avga
Ingalill Sj66-Gustafsson sekreterare

Britt-Louice Garsing vice sekreterare itur att avga
Rolf Johansson ledamot itur att avga
Peter Blixt ledamot itur att avga
Ann-Cathrin Karlsson utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Bo-Lennart Christensen, Ulf Jansson, Ingalill Sj66-Gustafsson och
Britt-Louice Garsing, tva i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av David Sjoberg, sammankallande och Mathias Ehn.
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Revisorer: Revisorer har varit Anders Runemark med Rigmor Gustavsson som suppleant valda av foreningen samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland som dven utfor teknisk
forvaltning/fastighetsskotsel enligt avtal. Intern forvaltare/vicevérd har Bengt Larsson varit under aret.

Foérsdkring: Foreningens fastighet ér fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsiakringar dar dven bostadsréttstilldgg ingar.

Miljo och fritidskommittén
Kommittén har under aret haft foljande sammanséttning:

Birger Sundin ordforande itur att avga
Maria Aas sekreterare

Gun-Britt Johansson

Malin Knutsson i tur att avgd
Studieorganisator adjungeras
Forvaltare adjungeras

Adjungeras: Inga-Lena Soderstrom 1/1-30/6, Mattias Ehn 25/6-31/12, Borje Nilsson 1/1-25/6.

Under éret har 1 (4) protokollfort sammantraden hallits.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning

Fastighetsskotsel samt energioptimeringsavtal
Karlstad Energi El, nédt, fjirrvdrme samt sophanteringsavtal
Karlstad Kommun Vatten
COM Hem Kabel-TV
Securitas Lésoppning
Lénsforsakringar Fastighetsforsékring
Nordisk Hiss Serviceavtal
Rydahls Elektriska Serviceavtal
Aimo Park Parkeringsverksamhet

Tidigare drs stérre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Byte entréddrrar samt ldgenhetsdorrar 2019-2020
Byte av elmétare IMD 2018
Modernisering av hissar Horsensg 2, 26, 28 och 48. 2018
Modernisering av hissar Fadderortsg 2, 4, 6 och 8 2017
Passersystem 2016
Balkonger 2013-2014
Stambyte/badrum 2006-2009
Tvittstugor 2012
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-09.
Reparationer: Vattenskada Mossgatan 175 ca 45 tkr (avser sjélvrisk).
Reparation gavelspets Mossgatan 195 ca 40 tkr.

Underhall: Under aret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:

Byte Igh dorrar samt entrédorrar resterande del ca 6 mkr
Omléiggning asfalt Lusten 3 ca 1 mkr
Byggnation av bastu och relax Horsensgatan 4 ca 450 tkr

Framtida Underhdll: Inom en 5-&rs period byte av fonster i lagenheter ca 50 mkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som ar uppréttad av HSB Véarmland och reviderades senast
2018-08-15.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostiider uppgar i genomsnitt till 635 kr/m2 inklusive balkongtilligg och 4r en hdjning med
2% fran foregaende ar. Styrelsen har beslutat om en hdjning med 2% pé avgift for lagenheter for ar 2021.
Maénadsavgiften innefattar virme, vatten och kabel-TV avgift. Foreningen har infort individuell métning av hushallsel.
Kostnaden debiteras pé avgiftsavin med en forskjutning av 4 manader.

Lan: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 153 mkr. Under aret har foreningen amorterat 1,4 mkr, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 109 ar.

Ovrigt: Foéreningen har gjort ett dppet yrkande till Skatteverket gillande momsavdrag for investeringen frin

2018 (IMD for elavldsning). Beloppet uppgér till ca 750 tkr. Skatteverket har satt in beloppet pa skattekontot men
har inte betalat ut det vid arsredovisningens avgivande. Det dr styrelsens beddmning att en sen dom i HFD

i februari 2021 har dndrat tolkningen kring momsavdraget. Posten redovisas ddrmed av forsiktighetsskél som en
skuld i bokslutet.

Foreningen har sokt bidrag hos Naturvardsverket for installationen av laddstolpar. Ett beslut kom i slutet av mars
2021 dar foreningen beviljades ett bidrag pa 630 tkr. Beloppet har tagits med i bokslutet eftersom det rorde
investeringen som skedde under 2020.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 72 (78) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 1043 varav
rostberdttigade medlemmar 801 varav HSB Véarmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgdng framgéar av
efterfoljande resultat- och balansridkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 41103 39951 37912 37479
Resultat efter finansiella poster, tkr 861 -4 181 2 653 2325
Soliditet, % 33% 32% 33% 32%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 635 624 612 612
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2567 2590 2 630 2 687
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 500 576 428 435
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets inging 5964 400 43 503 626 31628 126 -4 181 369
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -4 181 369 4181 369
Extra avsittning enl stimmobeslut
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 5480418 -5480 418
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -7 843 751 7 843 751
Arets resultat 861 470
Belopp vid
arets utgang 5964 400 41 140 293 29 810 090 861470
Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 27 446 757
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 7 843 751
Avsittning till underhallsfonden* -5480418
Arets resultat 861 470
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 30 671 560

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rikning 30 671 560

*) Avsittning till underhéllsfonden 6verensstimmer med uppréttad plan exkl. stammar.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

HSB BRF RUD | KARLSTAD

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 773200-1339

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

41103 069 39951 230
30915 226 605

41 133 984 40 177 835
-28 410 259 -32 829 201
-1 964 679 -1 691 162
-1 389435 -1 371 577
-6 552 685 -6 535 694
-38 317 058 -42 427 635
2 816 926 -2 249 800
21046 31042

-1 976 502 -1 962 612
-1 955 456 -1 931570
861 470 -4 181 369
861 470 -4 181 369
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 15
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2020-12-31

2019-12-31

214971 194 220 652 839
81 240 94 780
215052 434 220 747 619
500 500

500 500

215 052 934 220 748 119
25411 14 811
1394919 38 667
1411272 1265293

2 831 602 1318771
10 091 067 9070 021
10 091 067 9070 021
14 125 796 10 076 350
14 125 796 10 076 350
27 048 466 20 465 142
242101400 241 213 261
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

2020-12-31

2019-12-31

5964 400 5964 400
41 140 292 43 503 625
47 104 692 49 468 025
29 810 090 31628 127

861 470 -4 181 369

30 671 560 27 446 757
77 776 252 76 914 782
132 675 000 152 925 000
132 675 000 152 925 000
20250 000 1350 000
2892016 2 094 943
82 991 112 974

3131173 2314718

5293 968 5500 845
31650 148 11 373 479

164 325 148 164 298 479
242 101400 241 213 261
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan
antas forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Ekonomisk livslangd har bedomts per husdel pa

mellan 77-90 ar fran byggnadens vardeér.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 38 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,2 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.
Avskrivning pa markanlédggningar sker med 6,7 % pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus ér 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 35899 256 35194 552
Arsavgiftsbortfall bostider -3728 -2412
Hyresintékt lokaler 123 347 122 052
Hyresintikt garage och bilplatser 666 690 680330
Hyresintékt dvrigt 24 960 24110
Arsavgift el 2004 637 1836 685
Avsatt till inre fond -168 659 -168 659
Ovriga intékter i verksamheten 441 945 192 612
Intékt andrahandsupplatelse 54 473 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 133 638 138 563
Ovriga priméra intéikter och erséttningar frén boende och lokalhavare* 1926 510 1933 397
* Balkongtilldgg 41 103 069 39951230
Forsikringsersittning 0 155517
Bidrag 30915 71 088
30915 226 605
Reparationer -987 993 -935 400
El -2 146 050 -3030115
Uppvéarmning -5 537 847 -6 063 699
Tomtréttsavgild -2 646 756 -1 172 996
Vatten -2 157 211 -1 835065
Renhéllning -633 150 -614 776
Bevakningskostnader -55671 -63 750
TV, bredband, iptelefoni -248 966 -250 689
Serviceavtal -314 675 -354 022
Hissar serviceavtal & besiktning -26 944 -26 579
Fastighetsskotsel och lokalvard -3 849 528 -4 082 973
Forsékringar -420 978 -372 181
Fastighetsskatt -1 247 488 -1202 144
Periodiskt underhéll -7 868 222 -12 580 279
Ovriga driftskostnader -268 780 -244 536
-28 410 259 -32 829 201
Externt revisionsarvode -29 125 -26 126
Forvaltningskostnader -874 587 -940 781
Kostnader overlételse och panter -139 188 -71 638
Foreningsverksamhet 0 -11 400
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -79 221 -69 630
Konsulter -335077 -45 000
Forbrukningsinventarier -47 144 -16 643
Medlemsavgifter HSB -373 600 -373 600
Stdmma och styrelse -4 277 -10 856
Arrende, hyra, leasing -82 461 -125 488
-1 964 679 -1 691 162

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har tvd mén anstillda. En forvaltare och en fastighetsreparator.

Arvode till styrelsen -189 673 -225 060
Loner for anstédllda =756 047 -674 991
Ovriga arvoden -37 963 -87 632
Ovriga personalkostnader 20 407 -1 075
Revisionsarvode -7095 -6 975
Sociala avgifter -419 064 -371 907
Utbildning 0 -3 938

-1 389 435 -1371577

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -6 407 115 -6 407 712
Markanldggningar -132 030 -114 442
Maskiner och inventarier -13 540 -13 540
Summa avskrivningar -6 552 685 -6 535 694
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Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvéirde markanldggningar
Arets investering markanliggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda vdrden byggnader

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Virdear
1967-1980

HSB BRF RUD | KARLSTAD
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2020-12-31 2019-12-31
305 462 067 305 462 067
3593 082 3593 082
857 500 0
309 912 649 309 055 149
-85 942 798 =79 535 086
-6 407 115 -6 407 712
-2459 511 -2 345070
-132 031 -114 442
-94 941 455 -88 402 310
214971 194 220 652 839
213 112 154 219 519 269
1 859 040 1133570
Gapern 2 och 3, Lusten 2, 3 och 4 samt Langen 1 och 2.
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
370 000 000 132 400 000 502 400 000 502 400 000
24 000 116 000 140 000 140 000
370 024 000 132 516 000 502 540 000 502 540 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 205 600 205 600
Utgaende anskaffningsvérden 205 600 205 600
Ingdende avskrivningar -110 820 -97 280
Arets avskrivningar -13 540 -13 540
Utgaende avskrivningar -124 360 -110 820
Utgédende bokfort virde 81 240 94 780

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Skattekonto 747 954 22362
Ovriga fordringar 646 965 16 305

1394919 38 667
Forutbetald forsékring 431 349 420978
Forutbetald tomtrattsavgald 685 703 661 689
Forutbetald kabel-TV och bredband 58779 58 751
Upplupen intdkt el, 16nebidrag och bidrag Naturvardsverket 230915 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4526 123 875

1411272 1265293
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
SBAB rorlig rorlig 10 091 067 9070 021
10 091 067 9070 021
Kassa 32155 32 504
Nordea 13731 863 9438 032
Swedbank 350 115 594 150
Medlemskonto Konsum Varmland 11 664 11 664
14 125 796 10 076 350
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Raéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,55% 2022-01-19 47 000 000 0
Nordea 1,27% 2023-04-19 43 750 000 500 000
Nordea 1,18% 2024-01-17 42 425 000 0
Nordea 0,94% 2021-04-21 19 750 000 500 000
152 925 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 132 675 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 000 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 147 925 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 170 000 000 170 000 000
Summa stillda sikerheter 170 000 000 170 000 000
Mervirdeskatt 10 051 43 401
Personalens kallskatt 16 408 15832
Medlemmars inre fond 2334482 2255484
Ovriga kortfristiga skulder 770 232 0

3131173 2314718
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@ HSB BRF RUD | KARLSTAD

HSEB - dir méflizhatarna bor Org nr 773200-1339
Upplupna léner och arvoden 211 904 309 692
Upplupen semesterskuld inkl sociala avgifter 08 595 58 156
Upplupna sociala avgifter 60 047 44 263
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1128 344 1415439
Upplupna rintckostnader 350378 311289
Upplupen revision 23 000 23 000
Upplupen revisor fértoende vald 7 095 6975
Upplupen léneskatt 24 045 19 591
Fbrutbetalda arsavgifter och hyror 3350800 3217982
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 39490 94 458

5293 698 5 500 845

; Karlstad}@?? / 7 2021
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforaning Rud i Karlstad,
org.nr. 773200-1339

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av érsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rud i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningan upprittats i enlighet
med arsradovisningslagen och ger en | ella vésentliga
avseenden rétivisande bild av freningens finansiella stalining
per dan 31 december 2020 och av dess finansiella resultat f&r
&ret enligt Arsradovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
f6renlig med &rsredovisningens Gvriga defar,

Vi tillstyricer dérfor ait foreningsstamman fastsiéler
restliatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfirt revisionan enligl god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoande i forhliands till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den aukioriserade revisorn har fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionshevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én &rsredovisningen

Dstta dokument innehéller &ven annan information an
&rsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan informafion | form av Bostadsratiskollen.

Vart uftafande avseende arsredovisningen omfatter inte denna
information och vi gér inge uttalande med bestyrkande
avsaende denna andra information,

| samband med v&r revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lésa den information som identifieras ovan och
Gverviiga om Informationen i véisentlig utstrackning ar oférenlig
med drsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi aven
den kunskap vi i dvrigt inhAmtat under revisionen samt
beddmer om informationen | Gvrigt verkar inneh2lla vasentliga
felaktigheter. '

Om vi, baserat pa det arbete som har utfrts avseende denna
information, drar slulsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentiig felaklighet, ar vi skyldiga alt rapportera
detta. Vi har inget aft rapportora i def avseendet.

Styrelsens ansvar

Dot &r gtyrelsen som har ansvaret for att Srsredevisningan
uppréttas och ati den ger en rativisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intsma
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning sam fnte innehdller ngra visentliga
felaktgheter, vare sig dessa beror pé oegentlighater eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansverar styrelsen for
heddmningen av foreningans formaga att fortsatta
verksamheten. De upplvser, nér 58 ar illampligt, om
forhallanden som kan paverka idimagan att fortsétta
varksamheten och alt anviinda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt deift tillanpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisormns ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt Infeational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l ar ait
uppna an rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller négra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentlighster eller
misstag, och attl&mna en ravisionsberitielse som innehdller
vara uttalandsn. Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garenti for atten revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en s&dan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter alier misstay och anses vara
vaseniliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar
med grund i Arsradovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvénder jag professicnallt
omddme cch har en professicnali skeptisk installnirg under
hala revisionen. Dassutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstay, utformar och
uifér granskningsatoérder bland annat utfrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillkdckliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttatanden. Risken far att inte upptécke: en vésentiig
felaktighet tilt f34jd av oegentligheter &r hbgre &n fér
en vésentlly felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerands i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosaliande av intem
konfroll,

skaffar jag mig en forstdelse av den del av
fdreningens-intera kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgérder
som ar [mpliga med tiznsyn till omstandighaterna,
men inte fir att uttala mig om effekfiviieten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lamplighsten i de
redovisningspringiper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskailningar i redovisningan och
tilhdrande upplysningar,

drar jag en siutsats om [Ampligheten i att siyrelsen
anvander antagandst om fortsatt drift vid
uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtada
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osAkerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakernhetsfektorn eller, om sé&dana
upolysningar ar ofillrackliga, medifiera uttalandet om
&reredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsbarattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora alt en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, cch om &rsredovisningen
éterger de underliggande transaldionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, darbland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig
grad av sékernet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med Arsredovisningsiagen och om drsredovisningen
ger en rattivisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréattsférening
Rud i Karlstad &r &r 2020 samt av forslaget till dispesitioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamlat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehay,
likviditet och stallning i Owrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma fBreningans ekonomiska
situation ach att tilse att fdreningens organisation ar utformad
sa alt bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, dller

pa ngot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhat &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
ravisionen. Granekningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framat p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstadde’n ? 15,_ 2021

Anders Runemark

Urban Johansson
Auktoriserad revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat féreningens samtliga intéikter och kostnader under riken-

skapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestédr av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, d&nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrdkningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-

fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera &r.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmaéssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stéllda sdkerheter
Avser den sidkerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.
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