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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

>

SPARANDE
248 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 183 kr/kvm

—_—

o o
TOMTRATT ARSAVGIFT
NE 624 kr/kvm

/w

———

SKULDSATTNING
2590 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Rud i Karlstad
Org nr 773200-1339
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge iisdimg for foreningens verksamhet under rakenskap2819-01-01
—2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad el®ENAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforeted fastigheterna Gapern 2 och 3, som stod faadigst
ar 1967, Lusten 2 och 3, som stod fardigstalldo&8] Lusten 4, som stod fardigstalld ar 1971 oahged 1 och 2 som
stod fardigstalld ar 1969. Fastigheterna innehad tmtratt. Féreningen omfattar 33 hus om sammasiag
trappuppgangar med adresserna Fadderortsgatamdh3B8, Horsensgatan 2-80 samt Mossgatan 165-223.
Byggnaderna innehaller 872 bostader pa totalt 3962, 31 uthyrningslokaler, 110 garage och tiljedégenhet ingar
en uppstallningsplats for bil, varav 226 &r utrdstaned motorvarmare. Féreningen har fyra egna @esttaer. En av
dessa disponerar foreningen till kontor, tva ayth och en ar avsedd att anvandas till overnagsiigenhet och

samtliga lagenheter i féreningen. Bostadsrattgtijét ar ett komplement till fastighetsférsakringeéareningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen @19229), vars huvudsakliga andamal ar att i forgeins hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har Normalstadgar 2011 for HSB Bosgdt$oreningar version 5 med anpassning av §14dtdns
och arsavgift samt 827 Fonder.

Foreningsstamma mmOrdinarie féreningsstamma holls den 23 maj 2Qirdler verksamhetsaret har 12 st
protokollférda styrelseméten hallits. Till repretamter i HSB:s fullméktige utsadgs Bo-Lennart Clemsten, Ulf Jansson,
Ingalill Sjo6-Gustafsson, Inga-Lena Soderstrom Bolf Johansson. Till suppleanter utsdgs MargargtaelNy och Britt-
Louice Garsing. Féreningen narvarade vid HSB Vanagafullméktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaet, gfimme

Bo-Lennart Christens: ordférand i tur att avg
UIf Jansso vice ordférand

Ingalill Sjo6-Gustafssc sekreterat i tur att avg
Margareta Nybet vice sekreteral i tur att avg
Rolf Johanssc ledamo

Britt-Louice Garsin ledamo

Inga-Lena Soderstr¢ ledamot/studieorganisa i tur att avg.
Ann-Cathrin Karlsson utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Inga-Lena SadenstUIf Jansson, Ingalill Sjod-Gustafsson och Bo-
Lennart Christensen, tva i férening.

Valberedning:Valberedningen har bestatt av Bertil Tving, samnadlakde och David Sj6berg.
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Revisorer: Revisorer har varit Anders Runemark med Rigmor &isston som suppleant valda av féreningen samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréads i den ekonomiska/administrattradltningen av HSB Varmland som &aven utfor teknisk
forvaltning/fastighetsskétsel enligt avtal. Intéomvaltare/vicevard har Bengt Larsson varit undet.a

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hassfisakringar dar aven bostadsrattstillagg ingar.

Miljé och fritidskommittén
Kommittén har under aret haft féljande sammanségtni

Birger Sundin ordférande

Maria Aas sekreterare i tur att avga
Borje Nilsson i tur att avga
Gun-Britt Johansson i tur att avga
Malin Knutsson

Studieorganisator adjungeras

Forvaltare adjungeras

Under aret har 4 (4) protokollférda sammantraddiitha

Vasentliga avtal:Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fastighetsskotsel samt energioptimeringsavtal
Karlstad Energi El, nat, fjarrvarme samt sophanteringsavtal
Karlstad Kommun Vatten
COM Hem Kabel-TV
Securitas Lasoppning
Lansférsakringar Fastighetsforsakring
Nordisk Hiss Serviceavtal
Rydahls Elektriska Serviceavtal
Aimo Parl Parkeringsverksamt

Tidigare ars storre underhallFéreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar:

Atgard Ar
Byte av elmatare IMD 2018
Modernisering av hissar Horsensg 2, 26, 28 och 48. 2018
Modernisering av hissar Fadderortsg 2, 4, 6 och 8 2017
Passersystem 2016
Balkonger 2013-2014
Stambyte/badrum 2006-2009
Tvattstugor 2012

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktningArets stadgeenliga fastighetsbesiktning har 1gfaf19-09-04.

Reparationer:Vattenskador ca 150 tkr (avser sjélvrisk). Askiegls datoriserat passersysten 45 tkr (avser sgiivr
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Underhall: Under aret har stérre underhall/tillkommande tégititforts:

Byte Igh ddrrar samt entrédorrar ca 12 mkr
- Totalkostnad dorrar ca 22 mkr, resterande defandr

Omlaggning asfalt parkering Gapern 3 och Lusten 3 ca 560 tkr
Malning cykelrum Mossg 189-193 ca 75 tkr

Framtida Underhall: Byte av Igh doérrar fortsatter under 2020. Féreambedomer att nya Ian pa ca 6 mkr
kommer att behtvas. Asfaltering P-ytor Lusten 3 eakr och malning kallare Gapern 3 ca 150 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som &ratfzal av HSB Varmland och reviderades senast
2018-08-15.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitta24 kr/m2 inklusive balkongtillagg och &r en hépimed
2% fran foregdende ar. Styrelsen har beslutat ohgring med 2% pa avgift for lagenheter for ar @02
Manadsavgiften innefattar varme, vatten och kabébVgift. Féreningen har infort individuell matniay hushallsel.
Kostnaden debiteras pa avgiftsavin med en forskjgtav 4 manader.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen #lirakr. Under aret har féreningen amorterat 2,4 wikeet kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 64 ar.

Ovrigt: Féreningen kommer gora ett dppet yrkande i kommandmsdeklaration till Skatteverket géllande
momsavdrag for investeringen fran 2018 (IMD fovédaning). Beloppet uppgar till ca 750 tkr. Da behing
gors att rattslaget fortfarande ar osakert for navdeaget har inga korrigeringar gjorts i redovigign annu.
IMD har nu varit igdng under hela 2019. Detta dégke i redovisningen av hogre intékter och hogre
driftkostnader.

Medlemsinformation

Under verksamhetséaret har 78 (82) bostadsrattetadive. Vid rakenskapséarets utgdng var medlemsatrt@45 varav
rostberattigade medlemmar 801 varav HSB Varmlagdrugn medlem.

Atta tipspromenader har anordnats under aret,d§r@dren och fyra pa hosten. Deltagarna har gkidat,
fatt saft eller kaffe. Alla deltagande barn hat fitser. For vuxna har priserna lottats ut blaetatjarna.

Pa tipsraden for vuxna erhalls poang och eftend#mch sista promenaden raknas poangen samman
och forst da star det klart vem som blivit argbspromenadmastare.

| lokalerna p& Fadderortsgatan 1 och Mossgatarha8ghedlemmarna deltagit i sdng och musik.
Lokalerna har ocksa anvants for familjehdogtider.

| féreningen finns en boulebana dar medlemmar/bedad spelat boule.

Foreningens aldre medlemmar och pensionarer bjédisca/julkaffe med underhallning i Ruds
servicehus 16 december.

Styrelsen och revisorerna i var forening har inligidch deltagit i kurser och seminarier

anordnade av HSB Véarmland.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stallningen vid arets utgang fraraga
efterféljande resultat- och balansrékning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 39951 37912 37479 36 926
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 181 2 653 328 3439
Soliditet, % 32% 33% 32% 31%
Arsavgift kr/lkvm bostadsrattsyta 624 612 612 606
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2590 2630 687 2726
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 576 428 435 422
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 5964 400 49 592 267 22 886 487 2 652[998
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 2 652 998 -2 652 998
Extra avsattning enl stammobeslyt 858 871 -858 871
Avsittning framtida underhall enli
plan 5632 764 -5 632 766
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -12 580 278 12 580 278
Arets resultat -4 181 369
Belopp vid
arets utgang 5964 400 43 503 626 31628 126 -4 1811369
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseehirigt organ vad géller beslut om avséattning o
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta inneb:
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdetreget kapital samma ar som det av

Balanserat resultat 25539 485
Extra avsattning underhallsfond enl stammobeslut -858 871
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetierhallskostnad 12 580 278
Avsittning till underhallsfonden* -5 632 766
Arets resultat -4 181 369
Summa fritt eget kapital att disponeras av stamman 27 446 757

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disgsnenligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 27 446 757

*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammrerd upprattad plan exkl. stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningeesultat och stallning finns i efterféljande reatt
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplygait
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattnin
Ovriga rorelseintakt

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnade

Ovriga externa kostnac

Personalkostnader och arvi

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande post
Réantekostnader och liknande resultatpe

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 2

Not 4
Not £
Not €
Not 7

39 951 23 37912 40
226 60! 128 76(
40 177 83 38 041 16
-32 829 20 -23 737 31
-1 691 16. -1 818 60!
-137157 -1 749 35!
-6 535 69 -6 347 32.
-42 427 635 -33 652 588
-2 249 80! 4 388 571
31 04: 27 40°
-1 962 61. -1 762 98!
-1 931 570 -1 735578
-4 181 36! 2 652 99i
-4 181 36! 2 652 99i
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgAnga
Byggnader och ma

Inventarier och installation

Summa materiella anlaggningstillgang:

Finansiella anlaggningstillganga
Andra langfristiga vardepappersinne
Summa finansiella anlaggningstillgang:

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin
Ovriga fordrings

Forutbetalda kostnader och upplupna inté
Summa Kortfristiga fordringa

Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering
Summa kortfristiga placeringe
Kassa och ban

Kassa och bat

Summa kassa och bai
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not &
Not €

Not 1(

Not 11
Not 1z

Not 12

Not 1<

2019-12-31

2018-12-31

220 652 83 22717501
94 78( 108 32(
220747 61 227 283 33
50C 50C

50C 50C
220748 11 227 283 83
14 81: 77 40¢

38 661 38 32¢
1265 29 732 77
1318 77. 848 50:

9 070 02. 9 038 97!
9070 02. 9038 97!
10 076 35 12 136 80
10 076 35 12 136 80
20 465 14 22 024 28
24121326 249308 12
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapite

Medlemsinsats: 5 964 40! 5 964 40
Fond for yttre underh: 43 503 62 49 592 26
Summa bundet eget kapit 49 468 02 55 556 66
Fritt eget kapita

Balanserat result 31628 12 22 886 48
Arets resulte -4 181 36! 2 652 99
Summa fritt eget kapite 27 446 75 25539 48
Summa eget kapital 76 914 78 81 096 15
Skulder

Langfristiga skulde!

Skulder till kreditinstitu Not 1£ 152 925 00 154 275 00
Summa langfristiga skulde 152 925 00 154 275 00
Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 1£ 1 350 001 2 400 00
Leverantorsskuld: 2 094 94. 2218 96!
Skatteskulde 112 97. 81 61"
Ovriga kortfristiga skuldt Not 1€ 2 314 71 2 244 701
Upplupna kostnader och férutbetalda inté Not 17 5 500 84! 6 991 68!
Summa kortfristiga skulde 11 373 47 13936 97
Summa skulder 164 298 47 168 211 97

Summa eget kapital och skulder 241 213 26 249 308 12
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &risthingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffysvarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedongtjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepehad
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtiwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undeshafikonomisk livslangd har bedémts per husd

mellan 77-90 &r fran byggnadens varc

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 38 ar. Aivakngsprocenten blir d& 1,2% /

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed @dne normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker medd@a anskaffningskostnad
Avskrivning pa markanlaggning sker med 6,7% pa afisingskostnade

Reservering for framtida underhall av foreningeastifjheter baseras pa foreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshlgsi{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lage2019.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler ar 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ettikia som ett privatbostadsforetag, belastasgeis! inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % é&bksamheter som inte kan hénforas till fastigheter,
avkastning pé en del placeringar och reavinstefévighljning av bostadsratter.

42,8 mkr av foreningens lan loper ut under 202greten bedomer att lanen ar av langsiktig karadt#
redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31itfim den del som kommer amorteras under ar
som redovisas som kortfristi
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Noter

Not2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostad 35194 55 34 504 03
Arsavgiftsbortfall bostad -2 412 -2 412
Hyresintékt lokale 122 05: 118 97.
Hyresintékt garage och bilplat 680 33( 634 84(
Hyresintékt dvric 24 11( 106 26(
Arsavgift konsumtionsavgift el 1 836 68! 284 96.
Avsatt till inre fonc -168 65¢ -168 65!
Ovriga intakter i verksamhet 192 61. 307 25!
Overlatelse- och pantférskrivningsavgi 138 56: 134 63t
Ovriga fakturerade kostnac 0 637
Ovriga primara intakter och ersattningar fran beesoch lokalhava 1933 39 1991 88
39 951 23 37912 40

* IMD har nu korts hela aret, darav hogre in

Not 3  Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattnii 155 51° 60 00(
Bidrac 71 08¢ 68 76(
226 60! 128 76(

Reparatione -935 40( -1 656 77!
ElI* -3 030 11! -1 482 85.
Uppvarmning -6 063 69! -6 322 72i
Tomtrattsavgal -1172 99 -1172 99
Vatter -1 835 06! -1812 52
Renhallnin -614 77t -635 64t
Bevakningskostnad -63 75( -10 01«
TV, bredband, iptelefo -250 68¢ -240 82!
Serviceavte -354 02: -218 83!
Hissar serviceavtal & besiktni -26 57¢ -29 50(
Fastighetsskotsel och lokalvi -4 082 97. -3 871 641
Forsakringe -372 18: -369 16(
Fastighetsske -1 202 14 -1 150 60:
Periodiskt underhé -12 580 27 A ATT T
Ovriga driftskostnad: -244 53¢ -285 43.
-32 829 20 -23 737 31

* IMD har nu korts hela aret, darav hogre kos

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvot -26 12¢ -22 12«
Forvaltningskostnad -940 78: -968 82!
Kostnader 6verlatelse och pai -71 63¢ -99 79!
Foreningsverksamt -11 40( -6 652
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -69 63( -129 71(
Konsulte -45 00( -76 71¢
Forbrukningsinventari -16 64: -44 00(
Medlemsavgifter HS -373 60( -373 60(
Stdmma och styrel -10 85¢ -5 70(C
Arrende, hyra, leasit -125 48t -91 47¢

-1 691 16: -1 818 60:

Not 6  Personalkostnader
Foreningen har tvd man anstallda. En forvaltareescfastighetsreparat

Arvode till styrelse -225 06( -146 14
Loner for anstalld -674 99: -924 53
Ovriga arvode -87 63: -145 14.
Ovriga personalkostnac -1 07t -15 68¢
Revisionsarvoc -6 97¢ -6 82t
Sociala avgifte -371 90° -511 01t
Utbildning -3 93¢ 0

-1 37157 -1 749 35I
Byggnadel -6 407 71. -6 219 33!
Markanlaggningz -114 44 -114 44:
Maskiner och inventari -13 54( -13 54(

-6 535 69. -6 347 32

10
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Byggnader och mark
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Ackumulerade anskaffningsvéarder
Ingaende anskaffningsvarde byggn:

Arets investering byggnac

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggni
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar byggna
Arets avskrivningar byggnac

Ingaende avskrivningar markanlaggnir
Arets avskrivningar markanlaggnin
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pla

Utgéende bokfort varde

Bokfoérda varden byggnac
Bokforda varden markanlaggnin

Fastighetsbeteckning
Taxeringsvarde

Bostader hyresh
Lokalel

Vardear
1967-198!

2019-12-31 2018-12-31
305 462 06 301 302 12
0 4 159 96:
359308 359308
309 055 14 309 055 17
-79535 08 -73 31575
-6 407 71, -6 219 33!
-2 345 07! -2 230 62
-114 44; -114 44;
-88 402 31 -81 880 15
220 652 83 227 17501
219519 26 225927 00
113357 124801
Gapern 2 och 3, Lusten 2, 3 och 4 samt Langen 2.
Byggnac Mark Totalt Foreg ar
370 000 00 132 400 00 502 400 00 417 600 00
24 00( 116 00( 140 00( 106 00(
370 024 00 132516 00 502 540 00 417 706 00

Not 9 Inventarier och installationer

Ingadende anskaffningsvarc
Utgaende anskaffningsvarc

Ingaende avskrivning
Arets avskrivninge
Utgaende avskrivning

Utgaende bokfort varde

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS

205 60( 205 60(
205 60( 205 60(
-97 28( -83 74(
-13 54( -13 54(
-110 82( -97 28(
94 78( 108 32(

Not 11  Ovriga fordringar

Skattekont
Ovriga fordringa

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakrir

Forutbetald tomtrattsavgé
Forutbetald kabel-TV och bredbe
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna int:

11

50C 50C

22 36: 21 718
16 30¢ 16 617
38 66 38 32¢
420 97¢ 372 18:
661 68¢ 293 24¢
58 75! 58 69¢
123 87! 8 64¢
1265 29 73277
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HSA - diir miliishatema har

Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
SBAB rorlig rorlig 9 070 02 9038 97!
Kass: 32 50¢ 20 02:
Norde 9438 03: 1184976
Swedban 594 15( 255 36(
Medlemskonto Konsum Varmla 11 66¢ 11 66¢
10 076 35 12 136 80
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp am ortering
Nordea* 1,19% 2020-02-12 42 775 00 350 00(
Nordea 1,55% 2022-01-19 47 000 00 0
Nordea 0,94% 2021-04-21 20 250 00 500 00(
Nordea 1,27% 2023-04-19 44 250 00 500 00(
154 275 00 1 350 00
Langfristiga skulder exklusive kortfristig ¢ 152 925 00
Genomshnittsrantan vid arets utg 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg: 4 000 o0
Om fem &r beréaknas skulder till kreditinstitut ugpma balansdagen 150 275 00

Foreningen har ett Ian som forfaller till betalningm ett &r och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta faramsieringen inom ett ar.

*Amorteringsfritt efter konv.datum t.o.m. 2024-07

Stéallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som halltstér egna skulder och avséttning

Fastighetsintecknir 170 000 00 170 000 00
Summa stéllda sékerhete 170 000 00 170 000 00

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeska 43 40: 73 86¢
Personalens kallsk: 15 83: 15 50¢
Medlemmars inre for 2 255 48 2 155 32

2314 71 2 244 70!



HSB BRF RUD | KARLSTAD
Org nr 773200-1339

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna 16ner och arvoden 309 692 274 715
Upplupen semesterskuld inkl sociala avgifter 58 156 115 803
Upplupna sociala avgifter 44 263 71414
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 1415 439 1279 754
Upplupna réntekostnader 311289 230 195
Upplupen revision 23 000 22 687
Upplupen revisor fortoende vald 6975 6 825
Upplupen 1oneskatt 19 591 26 138
Férutbetalda arsavgifter och hyror 3217982 2969 429
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 94 458 1994 728

5500 845 6991 688

Karlstadﬂ 4 2020

Bo-Lennart Christensen UIf Janigob/ Britt Louice Garsin
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V&r revisionsberéttelse har avgivits 2020- () L{— 3()

[fets,

" Anders Rul‘femark Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse

Tilt foreningssiémman | H3B bostacsrattsidrening Rud | Kexistad,
org.hr. 773200-1339

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

i hiar utidit en revision av arsredovisningen & HSB
bostadsratisfBrening Rud i Karistad fér & 2019,

Eniigt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighei med
arsradovisningslagen och ger en i alla viisentlige avseenden
rétivisande bild av féraningens finansiella stéllning per den 31
decamber 2019 och av dess finansiella resultal fir dref enfigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsber&telsen &r frenlig med
drsredovisningens duriga dela,

Wi tillstyrker ¢Brfir att Breningsstimman fastsifller resulfatrékningen
och balansrékningen for Hreningen.

Grund fér uttalanden

Wi har wtftrt revisionen enligt god revisionssed | Svarige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare | avaniiten Den
aukioniserade revisoms ansvar och Den freningsvalda revisoms
ansvar

Vi &r oberoande | firhdllande till Breningen enlig god revisorssed |
Sverige. Den auldoriserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessa kray.

Vi anser git de revisionsbevis vi har inhdmiat B tillrdckiiga ach
Andamélsenliga som grund for vara utialanden.

Upplysning av sdrskild befydelse

Utan aft det paverkar véra uitalanden ovan vill vi Bsta uppméirksambat
pa klassificering av foreningens skuider Hll kredifinstifuti
rsredovisningen. Foreningen har [&n som klassificerals som
[angfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen cch som dérmed
&r kortiristiga,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsan som har ansvazet fr it Arsredovisningen uppritias
uch aft den ger en rétfvisande biid enligt Arsredovisningslagen.
Styretsen ansvarar &ven fir den intema konfroli som de bacdBmer r
nidvandig for alt uppratia en drsredovisning som inte innehafler ndgra
vasentliga felakiighster, vare sig dessa beror pd oegentligheler oller pd
misstag.

Vid upprétitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av Breningens fSrméga alt fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& i tilimpliot, om brhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och aft anviinda antegandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillémpas dock inte om bestul
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aukiorisarade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Audiiing
(ISA) cch god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet am hurevida drsredovisningen som helhet infe
innehéller ndgra visentiga folaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentigheter eller pa misstag, och atf [8mna en revisionsheritelse
som innehaller vars uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen geranti fir aft en ravision som ulfdrs enfigi ISA
och god revisicnssad i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaksighet om en sédan finns. Felakfigheter kan uppst pa grund av
oegentigheter eller misstag och anses vara vserdliga om de onskilt
eller illsammans rimligen ken forvéintes péverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grand
Srsradovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme
och har en professionelt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar ooh beddmer jag riskerna r vasentliga
felakligheter | &rsradovisningen, vare sig dessa besor pa
vegentlighster eller pa misstag, utformar och ulfor
granskningsatgérder bland annat ulifan dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 8r fildckliga och
andamalsenliga #r att uighra en grund fir ming
uttalanden, Risken % aft inte uppticka en vésentlig
felaktighet till #ljd av osgentligheter & higre an foren
viisentlig felaktighet som beror pd misstag, sftersom
oegentlighster kan innefstia agerande { maskopi,
férfalskning, avsiktiga uteldmnanden, feleitg information
aller dsidoséttands av intarn konral,

skaffar jug mig en firstaelse av den de! sv freningens
interna kontrolt som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsaigérder som & ldmpliga med hiinsyn
i omstandighetema, rmen inte fir alt uitala mig om
affektivitaten 1 den interna kontrollers,

utvirderar jag lampligheten { de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiniagar i
radovisningen och filhdrande upplysningar,

drar jag en slufsats om ldmpligheten | ett styreisen
anvéinder antagendet om fortsatt drift vid uppréttandet ayv
rsredovisningen. Jag drar coksd en siulsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om hurvida det firns
négon vésenilig osdkerhetsfakior som avser sédana
hndeiser eiler forhallanden som kan leda b bedydande
tvivel om ®reningens firmaga ait fortsétta verisamheten.
Om jag drar shatsatsen ott det finns en vésentig
osékerhetsiakior, méste iag i revisionsberéttelsen Hsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den véisentliga oskerhetsfaitom eller, om sédana
upplysningar &r ofiliréicklige, modifiera uttalandat om
arsredovisningen. Mina shutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhBmias fram till datumet for
revisionsbersiteisen, Dock kan frambida hindelser ller
forhaliandan goira att en Hrening inte lngre kan forlsita
verksamhelen.

utvérderar jag den dvergripande preseniationen,
strukhiren och innehéfiet i drsredovisningan, daribland
upplysningarna, ach om Arsredovistingen aterger de
underfiggande fransaktionema och hindelserna pa sif séit
som ger en riivisands bild.

Jag maste informara styrafsen om biand annat revisionens planerade
omfatining ach inrikining samt fidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
Informera om hetydelsefulla iakttagalser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat,

Pen fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och démad enligt ged
revisionssed i Sverige. Mitt ma! & att uppna en rimlig grad av skerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréiats i enlighst rmed



arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsrattsférening Rud i Karlstad
for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Karlstad den 30 /f 2020

Urban Johansson Anders Runemark
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



EGNA ANTECKNINGAR



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



