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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsférening Rosenbad, 773200-3541 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Foéreningen &ger fastigheten Rosenbad nr 19, Karlstad. Fastigheten byggdes 1971 och innehaller 47
lagenheter samt 28 garageplatser

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansférsakringar, Varmland.
Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-02-11

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Jan-Ove Adelvapen ledamot, ordférande vald tom 2020
Lars Wengelin ledamot vald tom 2021
Ann-Britt Monsén ledamot, sekreterare vaid tom 2020
Catarina Harwing ledamot, vice ordférande vald tom 2020
Carolyn Isaksson ledamot vald tom 2020
Berit Wistrand suppleant vald tom 2020
Lennart Danielsson suppleant vald tom 2020

Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda sammantraden samt ett antal sammantraden med
minnesanteckningar avssende ombyggnation balkonger

Fdéreningen hade vid arets borjan 60 medlemmar varav 45 réstberattigade.
Tillkommande mediemmar 5

Avgéende medlemmar 5

Féreningen hade vid &rets slut 60 medlemmar varav 45 réstberittidgade

Under aret har 4 tverlatelser skett.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 24 617 kronor kr/kvm.

Revisor
Revisor har varit Lars Hedman.
Valberedning

Marianne Nilsson
Maria Ortlund

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av P-G:s redovisningskonsult AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av FF-Fastighetsserivce AB.
Jan-Ove Adelvapen har bistatt den tekniska forvaltningen.

Medlemsavgifter
Genomsnittlig avgift &r 426 kr per kvm.
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Viésentliga héndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgéang
Féreningen har gjort féljande atgarder pa fastigheten och féreningen

Byte av dérrautomatik pa kallardorr till cykelférrad

Uppréttat underhalisplan

Pabdrjat arbete med ombyggnation av balkonger som beraknas fardigt varen 2021
Beskurit trdden framfor fastigheten

Installerat laddstolpe for elbilar

Bytt bank

En avgiftsékning &r planerad nér balkongbyggnation &r avklarad

Féreningens tradition med grillafton och adventskaffe har pga Covid-19 stélits in

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1449 1448 1494 1445
Resultat efter finansiella poster -59 27 320 296
Soliditet, % 32 60 57 51

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Balanserad Arets
insatser yltre underhall vinst vinst
Vid arets bérjan 682 625 613 864 1386 991 26 821
Omféring féregaende ars resultat 26 821 -26 821
Besiut féreningsstamma 200 000 -200 000
Arets resultat -59 226
Vid arets slut 682 625 813 864 1213 812 -59 226
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1 386 992
arets resultat -59 226
Totalt ' 1327 766
disponeras for
avséttning till yttre fond 200 000
balanseras i ny rékning 1127 766
Summa 1327 766

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 1448 970 1448 309
Summa rorelseintikter, lagerféréandring m.m. 1448 970 1448 309
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 064 951 -1093 674
Ovriga externa kostnader -317 313 -211 599
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -99 864 -01 784
Summa rorelsekostnader -1482 128 -1 397 057
Roérelseresultat -33 158 51252
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 30 177
Réntekostnader och liknande resultatposter -26 098 -24 608
Summa finansiella poster -26 068 -24 431
Resultat efter finansiella poster -59 226 26 821
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -59 226 26 821
Skatter

Arets resultat -59 226 26 821
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3894 271 3970 005
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 3881975 -
Inventarier, verktyg och installationer 4 160 720 144 450
Summa materiella anldggningstillgangar 7 936 966 4114 455
Summa anlaggningstillgangar ' 7 936 966 4114 455

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 -
Ovriga fordringar 38 050 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 704 51 818
Summa kortfristiga fordringar 94 937 51818
Kassa och bank

Kassa och bank 190 263 363 509
Summa kassa och bank 190 263 363 509
Summa omsittningstillgangar 285 200 415 327

SUMMA TILLGANGAR 8222 166 4529 782
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital

1496 489 1296 489
Summa bundet eget kapital 1496 489 1296 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1213812 1 386 991
Arets resultat -59 226 26 821
Summa friit eget kapital 1154 586 1413 812
Summa eget kapital 2651075 2710 301
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 5 250 000 1381 200
Summa langfristiga skulder 5250 000 1 381 200
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 93312 166 682
Skatteskulder 3 806 5667
Ovriga skulder 27 605 26 487
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 196 368 239 445
Summa kortfristiga skulder 321 091 438 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 222 166 4529782

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jémiérliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 974 800 3332 000

Summa stillda sdkerheter 10 974 800 3332000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
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Kassaflodesanalys

6(9)

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lIé6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -59 226 26 821
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 99 864 91 784

40 638 118 605

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 40 638 118 605
féréndringar av rorelsekapital
Kassafi6de fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -43 119 49 960
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -117 190 139 179
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -119 671 307 744
Investeringsverksamheten
Forvédrv av materiella anlédggningstillgangar -3 922 375 -160 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5250 000
Amortering av laneskulder -1 381 200 -373 200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -53 575 -533 700
Arets kassafléde -173 246 -225 956
Likvida medel vid arets borjan 363 509 589 465
Likvida medel vid arets slut 190 263 363 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Byggnadsinventarier ‘ 5-10

Not 2 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Reparation och underhall 190 038 139 239
Driftskostnader 874 913 954 435
Summa 1064 951 1093 674
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Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 4 847 931 4 847 931
-Nyanskaffningar 148 750
4 847 931 4 996 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -877 926 -802 192
-Arets avskrivning enligt plan -99 864 -91 784
-977 790 -893 976
Redovisat virde vid arets slut 3870 141 4102 705
Taxeringsvéarde
Byggnad 25 000 000 25 000 000
Mark 19 200 000 19 200 000
44 200 000 44 200 000
Not 4 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 160 500
-Nyanskaffningar 40 400 160 500
Vid arets slut 200 900 160 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -16 050
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 130 -16 050
Vid arets slut -40 180 -16 050
Redovisat virde vid arets slut 160 720 144 450

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Amortering

Rantesats Bundet till 2020-12-31 2020
Swedbank 1,505% - 1011 200
Swedbank 1,885% - 370 000
Handelsbanken 0,70% 2023-10-30 5250 000 -

5250 000 1381 200
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Underskrifter

Karlstad 2021-03-15
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Jan-Ove Adelvapen
Ordférande

Ann-Britt Monsén
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Carolyn Isaksson

Min revnswnsberattelse har l&mnats 2021-05-24
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