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HSB Brf Ritaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

%

SPARANDE
308 kr/’lkvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 141 kr/lkvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 755 kr/lkvm

N

Pe——

SKULDSATTNING
2334 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad
Orgnr 716411-1796
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad ort fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Mélaren
4, som stod fardigstdlld ar 1950. Fastigheten bestar av 68 bostidder pa totalt 3766,0 m2 pé adresserna
Norrstrandsgatan 73, 73 A-E, Ulvsbygatan 22, 22 A-B och 24 A-B. Dessutom finns det 16 lokaler
pa 522 m2. Foreningen har &dven 16 st garage. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har normalstadgar 2011 for HSB:s Bostadsrittsforeningar version 5.
Bostadsrattsforeningen har anpassat stadgarna i §11 Insats och arsavgifter, §27 Fonder, §31
Bostadsrattshavarens ansvar. 17. Bostadsrittsforeningen svarar for underhall av anordning for
vattentillforsel i toalettstol. §32 Bostadsrittsforeningens ansvar. 6 Bostadsréttsforeningen svarar for
underhall av anordning for vattentillforsel i toalettstol.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020. Under verksamhetséret
har 4 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullmaktige utsags
ordforande, med ovriga styrelseledamoter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB
Viérmlands fullméktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Goran Engstrom ordforande 1 tur att avga
Elisabeth Eriksson vice ordforande

Henrik Engstrom sekreterare 1tur att avgd
Tage Carlsson ledamot 1 tur att avgd
Anne-Marie Eggert ledamot

Frida Sjostrom ledamot

Peggy Loof suppleant 1tur att avgd

Ann-Cathrin Karlsson utsedd av HSB Virmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Goran Engstrom, Tage Carlsson, Elisabeth
Eriksson och Henrik Engstrom, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av David Eriksson och Simon Estemark.
Revisorer: Revisorer har varit Lars-Gunnar Andersson vald av foreningen samt en revisor utsedd

av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands Fastighetsservice AB. Intern forvaltare/vicevérd har Tage
Carlsson varit.

Forsdkring: Foreningens fastighet r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa dir dven bostadsréttstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten och avlopp
COM Hem Tv och Bredband
Storningsjouren Storningsanndlan
Trygg Hansa Fastighetsforsékring
iLOQ Digitalt lassystem
Aimo Park Tillsyn parkering
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort f6ljande storre renoveringar:
Atgird Ar.
Husen totalrenoverades 1986-1987
Nya tvéttmaskiner Wascator 2001
Milj6station 2010
Ombyggnad av tva lokaler till ldgenheter 2013
Injustering av virmen, byte termostater i ldgenheter 2014
Anslutning av Elysator till virmesystemet 2014
Nya tvéttmaskiner 2017
Byte entréportar Ulvsbygatan 24 och 22 2018-2019
Bytt till Led lampor trapphus, vindar, kéllare och ute 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-04.

Reparationer: Inga storre reparationer under aret.
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Underhdall: Relining Norrstrandsg 73 A-D, kostnad 888 tkr. Renovering entréhall till vicevérds-
kontor, kostnad 48 tkr. Portar Ulvsbyg 22 och 24 samt Norrstrandsg 73, kostnad 289 tkr

samt byte las Norrstandsg 73 A-B samt boende i C- D, kostnad 35 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppréttad 2013-10-17 och &r uppdaterad
2020-01-06.

Overnattningsrummet har hyrts ut for 40 dvernattningar under aret.
Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 755 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om 2% avgiftshojning for ldgenheter for ar 2021.

Manadsavgiften innefattar virme och vatten samt TV och bredband via Com Hem. Hushallsel
betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantoren.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 9 833 847 kr. Under aret har foreningen
amorterat 350 000 kr. Amorteringstakten kan sdgas motsvara 28 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 8 (13) bostadsriétter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 79 st varav rostberittigade medlemmar 69 st varav HSB Viarmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3149 3085 3068 3067
Resultat efter finansiella poster, tkr =377 378 599 381
Soliditet, % 49% 50% 48% 42%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 755 755 755 755
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2334 2417 2500 2771
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 655 457 435 440
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 2240 188 1 956 955 5721083 1 097 437 377 675
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 377 675 377 675
Avsittning framtida underhall enligt
plan 102 778 -102 778
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1262 654 1262 654
Arets resultat -377 258
Belopp vid
arets utgang 2240 188 1 956 955 4561 207 2 634 987 -377 258

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1475112
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1262 654
Avsittning till underhéllsfonden™ -102 778
Arets resultat -377 258
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2257729

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 22571729
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-1796

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

3148 717 3084 697
3148 717 3084 697
-2 662 052 -1 828 387
-185 315 -202 556
-97 803 -97 356
-412 514 -404 661
-3 357 684 -2 532 960
-208 967 551 737
528 535

-168 819 -174 596
-168 291 -174 061
-377 258 377 675
-377 258 377 675
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18 089 866 18 502 380
Summa materiella anliggningstillgangar och 13 18 089 866 18 502 380
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 18 090 366 18 502 880

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 20 455 0
Ovriga fordringar Not 9 2 401 2 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 182 857 172 943
Summa kortfristiga fordringar 205 713 175 344
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1071 206 1070 678
Summa kortfristiga placeringar 1071 206 1070 678
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2907 217 2 823 221
Summa kassa och bank 2907 217 2823 221
Summa omsattningstillgangar 4184 136 4 069 243
Summa tillgangar 22 274 502 22 572 123
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

4197 144 4197 144
4561 207 5721 083
8758 351 9918227
2 634 988 1097 437
-377 258 377675
2257730 1475112
11 016 080 11 393 338
3296 347 9 833 847
3296 347 9 833 847
6 537 500 350 000
642 805 231 343

17 494 12 494
423018 398 923
341 257 352178
7962 074 1344 938
11 258 421 11 178 785
22 274 502 22 572123
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 45 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 16 887 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 842 140 2 842 140
Hyresintédkt lokaler 155 740 155 740
Hyresintékt garage och bilplatser 118 800 118 800
Hyresintékt dvrigt 6 600 12 300
Arsavgift el 1586 1726
Avsatt till inre fond -68 797 -68 797
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 818 22792
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 71 830 -5
3148717 3084 697
Not 3 Driftskostnader
Reparationer -36 676 -32 289
Sotning -2.425 0
El -58453 -53 288
Uppvarmning -416 581 -471 893
Vatten -120 032 -137 928
Renhallning -130 563 -53 794
Bevakningskostnader -4 989 -10 358
TV, bredband, iptelefoni -178 592 -105 242
Fastighetsskotsel och lokalvard -235 786 -274 305
Forsakringar -69 616 -63 579
Fastighetsskatt -121 652 -118 116
Periodiskt underhall -1262 654 -495 955
Ovriga driftskostnader -24 033 -11 640
-2 662 052 -1 828 387
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 500 -9 307
Forvaltningskostnader -108 054 -106 013
Kostnader dverlatelse och panter -22943 -18 333
Foreningsverksamhet -369 -1338
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 731 -2 775
Konsulter 0 -31271
Forbrukningsinventarier -9 285 0
Medlemsavgifter HSB -31 900 -31 900
Stdmma och styrelse -533 -1 619
-185 315 -202 556

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -45 200 -44 000
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -2 500 -2250
Revisionsarvode -2 500 -2750
Sociala avgifter -11 603 -12 356

-97 803 -97 356

Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader -412514 -404 661
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 25827 429 25 827 429
Ingdende anskaffningsvérde mark 1125 000 1 125 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 952 429 26 952 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 450 049 -8 045 388
Arets avskrivningar byggnader -412 514 -404 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 862 563 -8 450 049
Utgdende bokfort virde 18 089 866 18 502 380
Bokfoérda virden byggnader 16 964 866 17 377 380
Bokforda vdrden mark 1125 000 1125000
Fastighetsbeteckning: Malaren 4, Karlstad
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 30 000 000 14 000 000 44 000 000 44 000 000
Lokaler 1 003 000 1 445 000 2 448 000 2 448 000

31 003 000 15 445 000 46 448 000 46 448 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto 2401 2401

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 76 229 69 616
Forutbetald kabel-TV och bredband 43 336 43334
Forutbetald fastighetsskotsel 45 245 45 255
Upplupen intdkt renhéllning 18 047 14 738

182 857 172 943

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Raéntesats Konv.datum
Léansforsdkringatr Bank 0,5%  rorlig 1071206 1070 678
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 2907217 2 823221
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2025-07-30 1496 347 200 000
Swedbank 1,83% 2021-12-22 5062 500 50 000
Swedbank 1,64% 2023-08-25 2 000 000 0
Swedbank 1,24% 3 mdn rorlig 1275000 100 000
9 833 847 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3296 347
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,46%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1400 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 8 083 847
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 23 424 000 23 424 000
varav i eget forvar -3036 000 -3 036 000
Summa stillda sikerheter 20 388 000 20 388 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 0 1875
Personalens killskatt 7950 900
Medlemmars inre fond 415 068 396 148

423 018 398 923

1"
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Not 15 Upplupna kostnader och férutb
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Upplupen revision

Upplupen stimmovald revisor
Forutbetalda arsavgifter och hyror

etalda intékter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2

Karlstad / O 2021
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/GoraEngstrom

~ ]

Tage @arlsson

L (%/z}/ @%&,)é}//éfzw

Ann-Cathrin Karlsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- Ol{- -

Sl Yoz

Larg-Gunnar Andersson
Revisor vald av foreningsstimman

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Rikstérbund fGrordnad revisor
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4 886 561
10 974 11876
9307 9307
2500 2500
240 303 250 838
73 287 77 096
341 257 352178

Woshe be Cudogrr-

Elisabeth Eriksson

NN

Henrik Engstrom



Revisionsherittelse

Till #reningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Ritaren i
Karlstad, org.nr. 716411-1796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsiattsforening Ritaren i Karlstad for &r 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
arat enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen r
forenlig med arsradovisningens dvriga deler,

Vi tillstyrker dftr alt foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fdr foreningen.

Grund for utialanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansver och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vért ultalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningan &r det vért
ansvar att [3sa den information som identifieras ovan ach
odvervaga om informationan i vésentlig utstréckning &r oférenlig
med érsredovisningen, Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt
beddmer om informationen | durigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utféris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehdller en vasentli felaktighet, ar vi skyldiga ait rappaortera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrolsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den intarna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehélier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av fireningens firmaga att forisatta
verksamheten, De upplyser, nr s &r tillampligt, om
férhailanden som kan paverka formagan aft fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har uifért revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsradovisningen som hethet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare siy dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmne en revisionsberéttelse som innehailer
véra uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet,
men 3r ingan garanti fr att en ravision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegenlligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

akcnomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision anligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

icentifierar och bedémer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, uformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fir alt inte upptacka en vasentlig
felaklighet till folid av osgentligheter &r hidgre &n for
en vasonilig felaklighet som beror pa misstag,
eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattende av intern
kontrofl.

skaffar jag mig en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for aft utforma granskningsatgérder
som ar [Ampliga med hansyn till omstandigheterna,
man inte for att uttala mig om effektiviteton i den
interna kentrollen,

utvrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en sluisats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé



en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Ritaren i Karlstad fér ar 2020 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar frsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
54 att bokféringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en htog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att elt
forslag fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukteriserade revisomn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den ]:)\ fﬂ{“*ﬂ 2021

A~ / / e e~
Urban Johansson Lars-Gunnar Andersson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat féreningens samtliga intéikter och kostnader under riken-

skapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestédr av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, d&nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrdkningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-

fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera &r.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmaéssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stéllda sdkerheter
Avser den sidkerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.
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