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HSB Brf Ritaren i Karlstad
Arsredovisning 2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

%

SPARANDE
303 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 157 kr/kvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 755 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

[ —— |

SKULDSATTNING
2417 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ritaren i Karlstad
Org nr 716411-1796
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad ort far harmed agdewvisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Malar
4, som stod fardigstalld ar 1950. Fastigheten best&8 bostader pa totalt 3766,0 m2 pa adres:
Norrstrandsgatan 73, 73 A-E, Ulvsbygatan 22, 22 écB 24 A-B. Dessutom finns det 16 lokaler
pa 522 m2. Féreningen har aven 16 st garage. Rgemiar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har under aret antagit normalstadght &r HSB:s Bostadsrattsforeningar
version 5. Bostadsrattsféreningen har anpassajataali 811 Insats och arsavgifter, §27 Fonder,
§31 Bostadsrattshavarens ansvar. 17. Bostadsratigigen svarar for underhall av anordning for
vattentillforsel i toalettstol. 832 Bostadsratt&fiiingens ansvar. 6 Bostadsrattsforeningen svarar fo
underhall av anordning for vattentillforsel i totdtol.

Foreningsstamma mmOrdinarie foreningsstamma holls den 8 maj 2019.ddnverksamhetsaret
har 4 st protokollférda styrelsemdéten hallits. Tdpresentanter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med 6vriga styrelseledaméter som sappge. Foreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullméaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

Goran Engstrol ordférand: i tur att avg
Tage Carlssc vice ordférand i tur att avg:
Henrik Engstrér sekreterat

Peggy L606 ledamo i tur att avg:
Elisabeth Erikssc ledamo i tur att avg:
Anne-Marie Egge ledamo i tur att avg
Johanna Sandqv supplear i tur att avg:
Ann-Christine Fal utsedd av HSB Varmlai avgick vid stamme

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Géran Engstr@ageTarlsson, Peggy LO6f ¢
Henrik Engstrom, tva i férening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av David Eriks

Revisorer: Revisorer har varit Lars-Gunnar Andersson valdéagriingen samt en revisor utsedd
av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands FastighetsgeAB. Intern forvaltare/vicevard har Tage
Carlsson varit.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i gritansa dar aven bostadsrattstillagg
ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlani Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Varmlands fastighetsserv Fastighetsskots
Karlstad Ener¢ El och nat samt fjarrvarr
Karlstad Kommu Vatten och avlop
COM Hem Tv och Bredban
Teleno Bredbani
Stérningsjoure Stoérningsannale
Trygg Hans Fastighetsforsakrir
Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar
Atgérc Ar
Husen totalrenoverac 1986-198
Nya tvattmaskiner Wasca 2001
Miljostation 201C
Ombyggnad av tva lokaler till lagenhe 2013
Injustering av varmen, byte termostater i lagent 2014
Anslutning av Elysator till varmesyster 201¢
Nya tvattmaskine 2017
Byte entréportar Ulvsbygatan 201¢

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har 1gf@6t19-09-2t

Reparationer:Inga stérre reparationer under aret.
Underhall: Bytt till Led-lampor 350 tkr och portar Ulvsbygata2, 137 tki

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r upprafiad-20-17 och ar uppdaterad
2020-01-06.



(

dB HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad
o Org nr 716411-1796

HSB - didr méjligheterna bor

Overnattningsrummet har hyrts ut for 40 6vernagiairunder aret.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitta8b kr/m2 och & samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforarairgift for lagenheter for ar 2020.
Manadsavgiften innefattar varme och vatten samb@W bredband via Com Hem. Hushallsel

betalas av bostadsrattshavaren direkt till levérami

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen tillgB847 kr. Under aret har foreningen
amorterat 350 000 kr. Amorteringstakten kan sagatsvara 29 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 13 (5) bostadsrattetabiweVid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 76 st varav rostberattigade medlerégnst varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tl 3 08t 3 06¢ 3 067 3 087
Resultat efter finansiella poster, 37¢ 59¢ 381 53¢
Soliditet, % 50% 48% 42% 42%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 75¢ 75¢ 75¢ 75¢
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2417 2 50( 2771 3 02z
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 457 43t 44( 41°F
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 2 240 188 1 956 955 5644 661 574 617 599|243
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 599 243 -599 243
Avsattning framtida underhall enligt
plan 572 3771 -572 377
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -495 955 495 955
Arets resultat 377 675
Belopp vid
arets utgang 2 240 188 1 956 955 5721083 1097 437 3771675

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att

arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 1173 86!
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 495 95!
Avsattning till underhallsfondel -572 37
Arets resulte 377 67"
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 1475 11.

Styrelsen foreslar att balanserat resultat dis@snenligt neda
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 147511
*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammmerd uppréattad plan exkl stamn

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3084 697 3067 896
Summa rorelseintakter 3084 69 3 067 89
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 828 387 -1 555 450
Ovriga externa kostnader Not 4 -202 556 -198 696
Personalkostnader och arwi Not £ -97 35¢ -84 34¢
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan Not € -404 66: -404 66:
Summa rorelsekostnader -2 532 960 -2 243 155
Rorelseresultat 551 73 824 74
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande post 53t 54z
Rantekostnader och liknande resultatpc -174 59¢ -226 04(
Summa finansiella poster -174 061 -225 498
Resultat efter finansiella poster 377 67! 599 24
Arets resultat 377 67! 599 24
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdnga

Byggnader och ma Not 7 18 502 38 18 907 04
Summa materiella anlaggningstillgang: 18 502 38 18 907 04
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not & 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgangar 18 502 88 18 907 54

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringa Not ¢ 2 401 2 211
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 1 172 94! 143 59
Summa kortfristiga fordringa 175 34 145 80¢
Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering Not 11 1070 67 1070 14.
Summa kortfristiga placeringe 107067 1070 14
Kassa och ban

Kassa och bat Not 12 2 82322 2595 13
Summa kassa och bai 282322 2595 13
Summa omsattningstillgdngar 4 069 24. 381108
Summa tillgangar 2257212 22718 62
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skuldel
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantdrsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldk

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1z

Not 1z

Not 14
Not 1°t

2019-12-31

2018-12-31

4 197 14. 4 197 14.
5721 08: 5 644 66.
9918 22 9 841 80!
1097 43 574 61t
377 67! 599 24:
147511 1173 85
11 393 33 11 015 66
983384 10 183 84
983384 10 183 84
350 00( 350 00(
231 34 433 47:
12 49« 8 69z
398 92: 383 55:
352 17¢ 343 39!

1 344 93! 1519 11
11178 78 11 702 95
22572 12 22 718 62
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &visthingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgngar och skulder har varderats till anskafffivarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deikinas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandepehat
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtwtgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undashdfastighetens livslangd bedéms vara ¢
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 46 ar. Aivskngsprocenten blir da 1,5 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed @ldne normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med®2pa anskaffningskostnad

Reservering for framtida underhall av foreningeastifjheter baseras pa féreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshigst{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per |age20ie9.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler &r 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ettilia som ett privatbostadsforetag, belastasgtais!
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21 f#ggerksamheter som inte kan hanforas till fastigh, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinitiitrsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigrskott uppgaende till 16 887

3 071 347 kr av foreningens lan I6per ut under 2&9relsen beddmer att lanen &r av langsiktighktar
och reovisas darfor som langfristiga per 2019-12&3dtom den del som kommer amorteras under
som redovisas som kortfrist
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostad 2 842 141 2 842 141
Hyresintakt lokale 155 74( 155 74(
Hyresintakt garage och bilplat: 118 80( 116 89¢
Hyresintakt dvric 12 30( 10 80(
Arsavgift konsumtionsavgift 172¢ 0
Auvsatt till inre fonc -68 79’ -68 79’
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 22 79:. 11 11¢
Ovriga primara intakter och ersattningar fran beeach lokalhavau -5 0
3084 69 3067 89
Reparatione -32 28¢ -94 79¢
El -53 28¢ -54 46(
Uppvarmning -471 89: -477 62:
Vatter -137 92¢ -131 96°
Renhalining -53 79¢ -52 53:
Bevakningskostnad -10 35¢ -2 65¢
TV, bredband, iptelefo -105 24. -80 22¢
Obligatoriska besiktning 0 -4 33¢
Fastighetsskotsel och lokalvi -274 30! -305 41:
Forsakrings -63 57¢ -57 28¢
Fastighetsske -118 11¢ -111 23¢
Periodiskt underhé -495 95! -169 07¢
Ovriga driftskostnad: -11 64( -13 83¢
-1 828 38 -1 555 45|
Externt revisionsarvoc -9 307 -12 02t
Forvaltningskostnad -106 01: -108 51¢
Kostnader 6verlatelse och pai -18 33t -10 34:
Foreningsverksamfr -1 33¢ -2 482
Kontorsutrustning och -mater 0 -314
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p 2 77¢ -4 622
Konsulte -31 27: 0
Forbrukningsinventari 0 -27 89¢
Medlemsavgifter HS -31 90( -31 90(
Stadmma och styrel -1 61¢ -597
-202 55t¢ -198 69t

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld pers:

Arvode till styrelse -44 00( -37 50(
Vicevardsarvod -36 00( -30 00(
Ovriga arvode -2 25( 0
Revisionsarvoc -2 75( -2 00(
Sociala avgifte -12 35¢ -14 84¢

-97 35¢ -84 34¢

Not 6  Avskrivningar
Byggnadel -404 66: -404 66:
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Not 7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarder

Ingadende anskaffningsvarde byggn: 25827 42 25827 42
Ingaende anskaffningsvarde 1125 00 1125 00!
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 26 952 42 26 952 42
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggna -8 045 38 -764072
Arets avskrivningar byggnac -404 66: -404 66:
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plal -8 450 04! -8 045 38
Utgaende bokfort varde 18 502 38 18 907 04
Bokftrda varden byggnac 17 377 38 17 782 04
Bokforda varden ma 1125 00 1125 00!
Fastighetsbeteckning Malaren 4, Karlsts
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshi 198¢ 30 000 00 14 000 00 44 000 00 39 200 00
Lokalel 1 003 001 1 445 00! 2 448 00 2 032 00
31 003 00 15 445 00 46 448 00 41 232 00

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
Not9  Ovriga fordringar
Skattekont 2 401 2 2117
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetald forsakrir 69 61¢ 63 57¢
Foérutbetald kabel-TV och bredbe 43 33¢ 18 85(
Foérutbetald fastighetsskot 45 25¢ 44 50:
Upplupen intakt el, vdrme, vati 14 73¢ 16 66¢
172 94 143 59

Not 11  Kortfristiga placeringar

Réantesats Konv.datum
Lansforsakringar Bar 0,5% rorlig 107067 1070 14
Swedban 2823 22 2595 13
282322 2595 13

10
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réanteandring Réantesats Konv.datum Belopp am ortering
Stadshypotek 1,58% 2020-07-30 1696 34 200 00(
Swedbank 1,83% 2021-12-22 5112 50 50 00(
Swedbank 1,64% 2023-08-25 2 000 001 0
Swedbank 1,30% 3 man rorlig 1 375 00! 100 00(

10 183 84 350 00(
Langfristiga skulder exklusive kortfristig 983384
Genomsnittsrantan vid arets utg 1,59%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg: 1 400 00!
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut upge balansdagen 8 433 84
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga séakerheter som halitstédr egna skulder och avsattning
Fastighetsintecknir 23424 00 23424 00
varav i eget forve -3 036 00 -3 036 00
Summa stéllda sékerhete 20 388 00 20 388 00

Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeska 187¢ 112t
Personalens kallsk 90C 6 07¢
Medlemmars inre for 396 14¢ 376 35:

398 92: 383 55:;

11
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 561 4030
Upplupna rintekostnader 11 876 12186
Upplupen revision 9307 9125
Upplupen stimmovald revisor 2 500 2 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 250 838 240 606
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 77 096 75 448

352178 343 395

Karlstad 5 /_‘3 2020
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Lars—GuZﬁar Andersson Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningssidmman | HSB Bostadsraitsforaning Ritaren |

Karlsted, org.nr. 7164111796 identifizrar och bedtmer jag riskerna fir véisentiiga

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fir HSB
Bostadsratisforening Ritaren | Karlstad fr ar 2018,

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprétiats | enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alis vasentlige avssenden
téftvisande bild av fGreningens finansiella stallaing per den 31
dacember 2019 och av dess fnansiella resultat for &ret enligt
arsradovisningslagen. Fdrvafiningsberéttelsen & forenlig med
Arsredovisningens Swriga deler,

Wi Hillstyrker défor alé freningssidmman faststéller resultairékningen
uch balansrékningen for foreningen.

Grund f6r ultalanden

Vi har uifrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avenitien Den
aukioriserads revisorns ensvar ooh Den freningsvalda revisomns
ansvar,

Vi &r oberoende | fishallande till freningen enfigt god revisorssed §
Sverige. Den aukloriserade revisomn har fullgjort sitt yrkesetiske ansver
anligt dessa krav.

Vi anser ait de revisicnshevis vi har inhamiat & tillrickfiga och
&ndaméfsenliga som grund fr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

st &r styrelsen som har ansveret fr aft arsredovisningen uppraitas
och aft den.ger an réftvisands bild enfligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ensvarar aven fr den interna konbroll som de bedGmer &
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehélier nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighefer eller p&
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen B¢
bedémningen av fireningens formaga att fortsdtta verksamheten, De
upplyses, nér 34 &r tillampligh, om Brhdllanden som kan pverka
férmégan att fortsdtia verksamheten och att anvinda antegandet om
fortsatt drift. Antagandet om forsait drift fillimpas dock inte om beslut
har faltats om att avweckia verksamheten.

Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt Infematione! Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed ! Sverige. Mitf mé & att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhei inte
tnnehaller nagra visentliga felakfighster, vare sig dessa beror pé
oegentigheter efler pd misstag, och att ldmna en revislonsherafteise
som innehaller vira uttalanden. Rindig sékerhet &r on hdg grad av
sékerhet, men dr ingen garanti fir alt en revision som utfes enligt ISA
och god revisionssed § Sverige s kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sédan fions. Felakéigheter kan uppsta pé grund av
cegentiigheter siler misstagl och anses vara vasentiiga om de enskiit
eller tilsammans rimiigen kan fonviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvainder iag professionellt omdtme
och har en prefessionelit skeptisk instéining under hela revisionen.
Cessutom:

felsktinheter | &rsredovisningen, vare siy dessa beror p&
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utidr
granskningsatgérder bland annat 12tfrdn dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillréckliga och
éndamaiseniliga for af utgbra en grund for mina
uitalanden. Risker: for atl inte uppidcka en vasentiig
felaktighet till 154d av vegentiighater &r higre &n fir en
vsentlig felaktighet som beror pd missteg, eftersom
cegentfigheter kan innefatta agerands | maskopi,
{Bedaiskning, avsiktliga ufslérnanden, felaklig information
sller dsidosattands av intern kondroll,

skaffar jay mig on férstdelse av den del av Freningens
interma kontroll som her betydelse for min revision %r att
utforma granskningsélgérder som ar lAmpliga med hinsyn
tHll emsténdighetema, men inte fr atf uttala mig om
effektivitelen i den intena konirofien.

utvlrderar jag Empligheten i de redovisningspringiper som
anvénds och rimligheten { styrelsens uppskatiningar i
redovisaingen och tllhdrande upplysningar.

drar fag en sluisats om lampligheten § alt slyrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
Aesredovisningen. Jag drar ocksé en siufsats, med grund §
e inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgen vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
béindelser sller forh&llanden som kan leda till batydande
tvivel om Hreningens firméga att fortsiita verksamhaten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
ostkerhetsfakior, maste jag i revisionsberBttelsen Rista
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sédana
upplysningar &r ofilirécidiga, modifiera uttalandet om
argredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fam till datumet fr
ravisionsherdtielsen, Dock kan framtida hindelser efler
f&ehéllanden gire eft en firening inte lngre kan fortsatta
vearksamheten,

utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strikturen och innehallet | rsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningan terger de
underliggands fransaktionerna och hindelserna pa eft satt
50 ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plarerade
amfattning och indikining samt fidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister | den intema kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har uifdrt en revision enligt revisionslagen och démmed enlig? god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimliy grad av sdkerhet
om huruvida Arsredovisningen har uppréidtats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ritvisande bild
av fiireningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Ritaren i

Karlstad fér &r 2019 samt av forslaget il dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisomn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Karlstad den /0 I_B 2020

Urban Johansson Lars-Gunndr Andersson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR



