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ARSREDOVISNING 2018

HSB BRF Ritaren i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgéigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



(

dB HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad
o Org nr 716411-1796

HSB - didr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ritaren i Karlstad
Org nr 716411-1796
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad ort far harmed agdewvisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Malar
4, som stod fardigstalld ar 1950. Fastigheten best&8 bostader pa totalt 3766,0 m2 pa adres:
Norrstrandsgatan 73, 73 A-E, Ulvsbygatan 22, 22 écB 24 A-B. Dessutom finns det 16 lokaler
pa 522 m2. Féreningen har aven 16 st garage. Rgemiar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har under aret antagit normalstadght &r HSB:s Bostadsrattsforeningar
version 5. Bostadsrattsféreningen har anpassajataali 811 Insats och arsavgifter, §27 Fonder,
§31 Bostadsrattshavarens ansvar. 17. Bostadsratigigen svarar for underhall av anordning for
vattentillforsel i toalettstol. 832 Bostadsratt&fiiingens ansvar. 6 Bostadsrattsforeningen svarar fo
underhall av anordning for vattentillforsel i totdtol.

Foreningsstamma mmOrdinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2018lddwverksamhetsaret
har 4 st protokollférda styrelsemdéten hallits. Tdpresentanter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med 6vriga styrelseledaméter som sappge. Foreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullmaktigeméte. Andra beslutet togs pESt@mman om att byta stadgar till 2011 ar
version 5.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

Goran Engstrol ordférand: i tur att avg:
Tage Carlssc vice ordférand

Henrik Engstrér sekreterat i tur att avg:
Peggy L60 ledamo i tur att avg:
Johanna Sandqv ledamo i tur att avg:
Elisabeth Erikssc ledamo

Ann-Christine Fal utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Goran Engstré@ageTTarlsson, Peggy LO6f ¢
Henrik Engstrom, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av David Eriks

Revisorer: Revisorer har varit Lars-Gunnar Andersson valdéagriingen samt en revisor utsedd
av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratdradltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands FastighetsgeAB. Intern forvaltare/vicevard har Jack
Byskoglund varit t.0.m. maj manad. Fran 1 septerdbdiage Carlsson vicevard.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i gritansa dar aven bostadsrattstillagg
ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Varmlands fastighetsserv Fastighetsskots
Karlstad Ener¢ El och nat samt fjarrvarr
Karlstad Kommu Vatten och avlop
COM Hem Kabel-TV
Bredbandsbolag Bredbani
Trygg Hans Fastighetsforsakrir
Tidigare ars storre underhd Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar
Atgarc Ar_
Husen totalrenoverac 1986-198
Nya tvattmaskiner Wasca 2001
Miljostation 201(
Ombyggnad av tva lokaler till lagenhe 201:
Injustering av varmen, byte termostater i lagent 201¢
Anslutning av Elysator till varmesyster 2014
Nya tvattmaskine 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har wgf@6t18-11-0¢
Reparationer:Vattelacka i 73 C, kostnad 22 tkr. Bytt mangefattstugan 21 tkr.

Underhall: Oversyn av hangrannor och stupror kostnad 3
Byte entréportar Ulvsbygatan 24, kostnad 13!

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r upprafad-20-17 och reviderad
2018-11-21.
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Overnattningsrummet har hyrts ut for 32 6vernagiairunder aret. Installation av laddbox med
matare for laddhybrid har gjorts i garage.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgéar i genomsnitta8b kr/m2 och & samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforarairgift for lagenheter for ar 2019.
Manadsavgiften innefattar varme och vatten. HusbBbetalas av bostadsrattshavaren direkt till

leverantOrer

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t#i3B847 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 350 000 kr varav 1 000 000 kr var draexmortering. Amorteringstakten kan sagas

motsvara 33 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 (15) bostadsrattetabiweVid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 76 st varav rostberattigade medlerégnst varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlesrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tl 3 06¢ 3 067 3 087 3077
Resultat efter finansiella poster, 59¢ 381 53¢ 69t
Soliditet, % 48% 42% 42% 40%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 75¢ 75¢ 75¢ 75¢
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2 50( 2771 3 02z 3 10t
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 43t 44( 41°F 35¢
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 2240 188 1956 955 5513 739 324 933 380[606
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 380 606 -380 606
Avsattning framtida underhall enligt
plan 300 00( -300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -169 078 169 078
Arets resultat 599 243
Belopp vid
arets utgang 2240 188 1956 955 5644 §61 574 617 599|243

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 705 53¢
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 169 07¢
Avsattning till underhallsfondel -300 00(
Arets resulte 599 24!
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 1173 86!

Styrelsen forselar att balanserat resultat dis@snenligt neda
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 1173 86!
*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammmerd uppréattad plan exkl stamn

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning

HSB BRF RITAREN | KARLSTAD

Org nr 716411-1796

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arv
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgéi
Ovriga ranteintakter och liknande post
Rantekostnader och liknande resultatpc

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not £
Not €

3 067 896 3 067 426
3 067 89 3 067 42
-1 555 450 -1 735135
-198 696 -171 284
-84 34¢ -118 98t
-404 66 -404 66:
-2 243 155 -2 430 066
824 74 637 36(
542 183
-226 04( -258 58t
-225 498 -256 754
599 24! 380 60t
599 24! 380 60t
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HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-1796

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgAnga

Byggnader och ma Not 7 18 907 04 1931170
Summa materiella anlaggningstillgang: 18 907 04 1931170
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not & 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgangar 18 907 54 19 312 20

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin 0 40 47:
Ovriga fordringas Not ¢ 2 211 2 211
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 1( 143 59° 119 21:
Summa kortfristiga fordringa 145 80¢ 161 89¢
Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering Not 11 1070 14. 1 069 60;
Summa kortfristiga placeringe 1070 14 1 069 60:;
Kassa och ban

Bank Not 12 2 595 13 4121 00!
Summa kassa och bai 2 595 13 4121 00!
Summa omsattningstillgangar 3811 08. 5 352 50!
Summa tillgangar 22 718 62 24 664 70
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HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh:
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulde!
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantorsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldt

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 1<
Not 1¢&

2018-12-31

2017-12-31

4197 14 4197 14
5 644 66. 551373
9841 80! 9710 88
574 61t 324 93!
599 24! 380 60t
1173 85! 705 53¢
11 015 66 10 416 42
10 183 84 11533 84
10 183 84 11533 84
350 00( 350 00(
433 47 964 91:

8 69/ 9 14t

383 55! 1031 69
343 39! 358 68
1519 11 2714 44
11702 95 14 248 28
22718 62 24664 70
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HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-1796

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &risthingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffysvarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedongtjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepehad
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtiwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undahdfastighetens livslangd bedéms vara ¢
Kvarvarande livslangd péa fastigheten ar 47 ar. Aivakngsprocenten blir da 1,5 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed @dne normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med2@a anskaffningskostnad

Reservering for framtida underhall av féreningeastifheter baseras pa féreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshlgsi{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per lage201i8.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler ar 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ettikia som ett privatbostadsforetag, belastasgreis! inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fokseemheter som inte kan hanforas till fastighetexx, t
avkastning pé en del placeringar och reavinstefaighljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigrskott uppgaende till 16 887

1 475 000 kr av foreningens lan l6perut under 2&relsen bedomer att lanen ar av langsiktig karasct
redovisas darfér som langrfistiga per 2018-12-31itfim den del som kommer amorteras under ar
som redovisas som kortfrist
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HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
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Noter

Not2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostad 2 842 141 2 837 41!

Arsavgiftsbortfall bostad 0 -4 71¢€
Hyresintakt bostad 0 -12 59:
Hyresintakt lokale 155 74( 155 33t
Hyresintakt garage och bilplat: 116 89¢ 113 49¢
Hyresintakt dvrig 10 80( 557t
Avsatt till inre fonc -68 797 -68 797
Ovriga intékter i verksamhet 0 21 33¢
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 11 11¢ 20 37«
Ovriga priméara intakter och ersattningar fran b@each lokalhavau 0 -4
3 067 89 3067 42

Reparatione -94 79¢ -52 88:
Sotning 0 -56 00(
El -54 46( -65 59:
Uppvarmniny -477 62: -454 39:
Vatter -131 96° -117 68:
Renhallning -52 53: -48 45(
Bevakningskostnad -2 65¢ 0
TV, bredband, iptelefo -80 22¢ -79 307
Obligatoriska besiktning -4 33¢ 0
Fastighetsskotsel och lokalvi -305 41: -216 83t
Forsékrings -57 28t -52 07¢
Fastighetsske -111 23¢ -109 74(
Periodiskt underhé -169 07¢ -469 43t
Ovriga driftskostnadt -13 83¢ -12 744
-1 555 45i -173513!

Externt revisionsarvot -12 02¢ -10 23¢
Forvaltningskostnad -108 51¢ -102 90:
Kostnader 6verlatelse och pai -10 34 -19 03¢
Foreningsverksamt -2 48z -1 76¢€
Kontorsutrustning och -mater -314 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -4 62z -1 997
Konsulte 0 -1 87¢
Forbrukningsinventarir -27 89¢ -34¢
Medlemsavgifter HS -31 90( -31 90(
Stamma och styrel -597 -1 22(
-198 69¢ -171 28

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld pers:

Arvode till styrelse -37 50( -50 80(
Vicevardsarvod -30 00( -43 20(
Ovriga arvode 0 -18¢
Revisionsarvoc -2 00cC -2 00cC
Sociala avgifte -14 84¢ -22 80:

-84 34¢ -118 98¢

Not 6  Avskrivningar
Byggnadel -404 66 -404 66:
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Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarder

Ingadende anskaffningsvarde byggn: 25827 42 25827 42
Ing&dende anskaffningsvarde m 1125 00! 1125 00!
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarde 26 952 42 26 952 42
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&dende avskrivningar byggna -7 640 72 -7 236 06!
Arets avskrivningar byggnac -404 66. -404 66.
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt pla -8 045 38! -7 64072
Utg&ende bokfort varde 18 907 04 1931170
Bokforda varden byggnac 17 782 04 18186 70
Bokférda varden ma 1125 00! 1125 00!
Fastighetsbeteckning Malaren 4, Karlsta
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshi 198¢ 28 000 00 11 200 00 39 200 00 39 200 00
Lokalel 927 00( 1105 00! 2 032 00 2 032 00
28 927 00 12 305 00 41 232 00 41 232 00

(\[o] e} Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
Skattekont 2211 2211
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakrir 63 57¢ 57 28t
Forutbetald kabel-TV och bredbe 18 85( 18 44¢
Forutbetald fastighetsskot 44 50¢ 43 48(
Upplupen intakt sopkostnad Brf Elektriki 16 66¢ 0

143 59° 119 218

Réantesats Konv.datum

Lansforsékringar Bar 0,5% rorlig 1070 14. 1 069 60:

10
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HSB BRF RITAREN | KARLSTAD
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Not 12 Bank

Swedban 2595 13 4 121 00!
2595 13l 4 121 00!
Néasta ars
La&neinstitut Réante&ndring Rantesats Konv.datum Belopp am ortering
Stadshypotek 1,58% 2020-07-30 1896 34 200 00(
Swedbank 1,83% 2021-12-22 5162 50! 50 00(
Swedbank 1,64% 2023-08-25 2 000 oot 0
Swedbank 1,17% 3 man rorlig 1 475 00! 100 00(
10533 84 350 00(
Langfristiga skulder exklusive kortfristig ¢ 10183 84
Genomsnittsrantan vid arets utg 1,54%
Amorteringar inom 2-5 &r berédknas uppg: 1 400 00!
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut upgza balansdagen 878384
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som halttstédr egna skulder och avséttningar
Fastighetsintecknir 16 563 00 16 563 00
varav i eget forve 6 861 00! 6 861 00!
Summa stéllda sadkerhete 23 424 00 23 424 00

Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeska

Personalens kallsk
Medlemmars inre for

Skuld HSB sald Igh enligt av

112¢ 0

6 07¢ 8 70(
376 35! 381 49¢
0 641 49¢

383 55! 1031 69
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 4030 7481
Upplupna rintekostnader 12186 18 362
Upplupen revision 9125 9125
Upplupen stimmovald revisor 2000 2000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 240 606 241475
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75 448 80 244

343 395 358 687

Karlstad Q/_'S 2019
A 2= vf/’ @L,/ dt»- dtaaler 2 I 2
ﬁran}ﬁﬁstrﬁm age/éar!sson Ann-Christine Falk

/m\w g S 7 /’D@fi?” OfW/

Elisabeth: Eriksson

VAr revisionsherittelse har avgivits 2019-&3 27

s Caert: (fealc— [/L@/f/

Lars- nnar Andersson Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund forordnad revisor

12



Revisionsberattelse

Tilt foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Ritaren §
Karlstad, org.ne, 716411-1796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidri en revision av arsredevisningen r HEB
Bostadsratisforening Ritaren | Karlstad f6r &r 2018,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppriftats | enfighet med
&rsredovisningslagen och ger en | afla visentliga avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat f&r &ret enligt
arsradovisningslagen. Frvaitningsberitielsen ar firenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tilstyrker dérfé: aft foreningsstmmen faststilier restdtatrikningen
och batansrakningen Br Hireningen.

Grund for uftalanden

Wi har uifidet revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed baskrivs ndrmare | avanifien Den
aukioriserade reviscrns ansvar och Den féreningsvelda revisems
arisvar,

Wi &r oberoends i fdrhallande tH féreningen enligi god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgiort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Ithémtat &r tillirdckliga och
&ndamélsenliga som grurd for vara uttalanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet
p4 Kassificering av ®reningens skulder fill kreditinstifut |
&rsredovisningen. Foreningen har 1&n som klasstficerats som
tngfristiga men férfaller inom ett &r frdn balansdagen och som dérmed
&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat fr aft arsredovisningen uppratias
ach att den ger en réthvisande bild enfigt rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven r den inferna kentroll som de beddmer ar
nécvéndig for st upprafta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vasertliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av Hreningens firméga att foriséifa verksambeten. De
uppiyser, ndr s& ar lldmpligt, om forhaanden som kan phverka
forméagan aft fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsait drift #lldmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckls verksarheten.

Den auktoriserade revisormns ansvar

Jag har utfdr revisionen enligt Intemational Standards on Auciiing
(ISA} och ged revisionssed | Sverige. Mitt mal dr atf uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vaserdliga felaktigheter, vare sly dessa berorpd
oegentligheter eller pé fel, och alt limna en revisionshertielse som
innehller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sikeshet,
men 8ringen garanti fir att en revision som wtfirs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptEcka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
osgentigheter eller fel och anses vara vdsentiiga om de enskilt eller
fillsammans rimiigen kan Bivéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisaingen.

Som del av en ravision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme
och har en professionel skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessufom:

identifierar och beddmer jag riskema fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa baror pa
osgeniligheter eller pé fel, wtormar och utfdr
granskningsatgirder bland annat utfrdn dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tilrickliga och
&ndamélsenliga for att uigdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f8(d av cegentligheter 4r higre &n for en
vésentllg felaktighet scm beror pd fe!, effersom
aegentligheter kan innefalta agerande 1 maskopi,
firfalskning, avsiktliga uteiimnanden, felakty information
gller &sidosiitande av intem kentroll,

skaffar jag mig en firstdelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse %r min revision for att
utforme granskningsalgarder som &ridmpliga mad hansyn
{ill omsténdighieterna, men inte fr att utiala mig om
affekiivitaten | den intama kontrollen,

utvirderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om Bmpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdtiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsais, med grund §
de Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser elier Srhallanden som kan leda til betydande
fvivel om foreningens firmaga att fortsétta verksamhaten.,
Om jag drar sluteatsen att dat finng en visently
osBkerhetsfaktor, maste jag | revisicnaberiitelsen fista
uppmérksambetsn pd Gpplysningarna i Arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sédana
upplvsningar &r ofillrickiga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framfida héndelser eller
forhallanden gdra att en forening inte ingre kan forlsitia
verksambeten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukfuren och innehaliet i Arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen atarger de
undarfiggande fransaktionema och handelserna pa et sit;
SOM ger en raitvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och infdning samt fidpuniden 8 den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulia iakitagelser under ravisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jay identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och damed enlig god
revisionssed | Sverige. Mitt mal A att uppna en rimlig grad av sdkerhat
om huruvida &rsradovisaingen har upprafats i enlighet mad
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rifivisande bild
av freningens resultat och stalining,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uitbver var revislon av arsredovisningen har vi dven utiort en revision
av styrelsans férvalining f6r HSB Bostadsrattsforening Ritaren i
Karistad fir ar 2018 samt av férslaget till dispositionsr befraffande
féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enfigt frslaget i



forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar farenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Karlstad den 27/ 4= 209

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av fareningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.
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