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HSB Bostadsrattsforening Ritareni Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmliesaimarbete me
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattforeninger
styrelse

HSB Varmland &r en kooperativ organisation somaagsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raitiendra karn
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, mkatach samverka

HSB bostadsrattsféreningar, privata bostadsragsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgaggarmland.
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterknemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir mijligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ritaren i Karlstad
Org nr 716411-1796
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad ort far harmed agdewvisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Malar
4, som stod fardigstalld ar 1950. Fastigheten best&8 bostader pa totalt 3766,0 m2 pa adres:
Norrstrandsgatan 73, 73 A-E, Ulvsbygatan 22, 22 écB 24 A-B. Dessutom finns det 16 lokaler
pa 522 m2. Féreningen har aven 16 st garage. Rgemiar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen antog 2005-06-21 HSB Riksférbunds ntatadgar for bostadsrattsforening
2003, typavvikelse kapitalavgéld med tillhérandenpdement. Stadgarna har kompletterats med
texten "Bostadsrattsforening svarar for underhatm@ordning for vattentillforsel i toalettstol och
packning i enhandsblandare for varmt och kallteratlla kranar for vatten har forsetts med
strypbricka. Brickan tillhor bostadsréattsforeningmah far inte avlagsnas.

Foreningsstamma mmOrdinarie foreningsstamma holls den10 maj 2017 .6dndrksamhetsaret
har 6 st protokollférda styrelsemdéten hallits. Tdpresentanter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med 6vriga styrelseledaméter som sappe. Foreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullmaktigeméte. Forsta beslut togs gdtamman om att byta stadgar till 2011 ar
version 5.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

Goran Engstrol ordférand:

Tage Carlssc vice ordférand i tur att avg
Henrik Engstrér sekreterat

Peggy L60 ledamo

Johanna Sandqv ledamo

Elisabeth Erikssc supplear

Ann-Christine Fal utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Goran Engstré@ageTTarlsson, Peggy LO6f ¢
Henrik Engstrom, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av David Eriks

Revisorer: Revisorer har varit Lars-Gunnar Andersson med Mikamder som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksfadbun

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands FastighetsgeAB. Intern forvaltare/vicevard har Jack
Byskoglund varit under aret.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i gritansa dar aven bostadsrattstillagg
ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Varmlands fastighetsserv Fastighetsskots
Karlstad Ener¢ El och nat samt fjarrvarr
Karlstad Kommu Vatten och avlop
COM Hem Kabel-TV
Bredbandsbolag Bredbani
Trygg Hans Fastighetsforsakrir
Tidigare ars storre underhd Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar
Atgarc Ar_
Husen totalrenoverac 1986-198
Nya tvattmaskiner Wasca 2001
Miljostation 201(
Ombyggnad av tva lokaler till lagenhe 201:
Injustering av varmen, byte termostater i lagent 201¢
Anslutning av Elysator till varmesyster 2014

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har wf@e17-11-0;
Reparationer: OVK har utforts i oktober 2017 till en kostnad B tkr.

Underhall: Under aret har nya tvattmaskiner installeratstillkostnad av 396 tl
Renoverat trapphus Norrstrandsgatan 73 C ochibytED-lampor, kostnad 73 tk

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r upprafiad-20-17 och reviderad
2018-01-11.
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Foreningen har tecknat avtal med Karlstad Energfashelpris 0,36 kr/lkWh 2018-2021. Skatter
och natavgift tillkommer. Systematiskt brandskyatsée utfort for miljostation med garage,
kostnad 23 tkr. Overnattningsrummet har varit uthytalt 20 dygn under aret, intakt 6 tkr. VAar- «
hoststadning genomfordes 13 maj och 21 oktoberet)pd18 planeras for malning av trapphus och
byte till LED-lampor Norrstrandsgatan 73 A, B sdntUlvsbygatan 22 och 24 byte till LED-
lampor, uppskattad kostnad 400 tkr. Brandvarnaaersitalleras i miljostation mm kostnad ca 10
tkr.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgéar i genomsnitta8b kr/m2 och & samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforarairgift for lagenheter for ar 2018.
Manadsavgiften innefattar varme och vatten. HusbBbetalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantorer

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t#881847 kr. Under aret har féreningen
amorterat 848 750 kr varav 499 750 kr var en exttnartering. Amorteringstakten kan sagas
motsvara 34 ar.

Foreningen har under aret salt tva st lagenhetartitigare hyrdes ut. Total képeskilling 1 350 tkr.
Enligt ett avtal med HSB Varmland fran 1994 ska H8Balla 75% av forsaljningssumman efter
avdrag for grundavgift och Brf Ritaren erhaller 2584f Ritarens del utgor 318 Tkr. Vid arets slut
har féreningen en skuld till HSB Varmland pa 64 dfkersom pengarna forst betalats till Brf
Ritaren.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (7) bostadsrattetafiter Freningens tva sista hyresratter har
upplatits och salts. Vid rakenskapsarets utgangneatlemsantalet 76 st varav rostberéattigade
medlemmar 69 st varav HSB Varmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tl 3 06 3 08 3 07 3 09«
Resultat efter finansiella poster, 381 53¢ 69t -21
Soliditet, % 42% 42% 40% 37%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 75¢ 75¢ 75¢ 75¢
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2771 3 022 3 10¢ 3 14¢
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 44C 41°F 35¢ 33z
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 2 162 028 1639013 5483 175 -182 007 537|504
Under aret
erlagda insatser 78 160 317 942
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 537 504 -537 504
Avsattning framtida underhall enligt
plan 500 00( -500 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -469 434 469 436
Arets resultat 380 604
Belopp vid
arets utgang 2240 188 1956 955 5513 739 324 933 380|606
Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 240 k88 2017 2016
Egna lagenheter objekt 4 0 44 692

objekt 34 0 33 468

0 78 160

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseahiirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdrtreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 355 49¢
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostnz 469 43¢
Avsattning till underhallsfondel -500 00(
Arets resulte 380 60K
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 705 53¢

Styrelsen forselar att balanserat resultat disganenligt neda
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 705 53¢
*) Avséttning till underhallsfonden 6verensstammerd upprattad plan exkl stamn

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéallning finns i efterfoljande reat:
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning Not 1

Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
3067 426 3089 134
3067 426 3 089 13¢4
-1735 135 -1 512 36¢
-171 284 -173 855
-118 986 -110 914
-404 661 -404 661
-2 430 066 -2 201 79¢
637 360 887 336
1832 3709

-258 586 -353 541
-256 754 -349 832
380 606 537 504
380 606 537 504
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdnga

Byggnader och ma Not 7 1931170 19 716 36
Summa materiella anlaggningstillgang: 1931170 19 716 36
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not & 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgangar 19 312 20 19 716 86

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin 40 47« 21 61(
Ovriga fordringa Not ¢ 2211 5 15¢
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 1 119 218 119 53!
Summa kortfristiga fordringa 161 89¢ 146 29
Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering Not 11 1 069 60. 1067 73
Summa kortfristiga placeringe 1 069 60: 1067 73
Kassa och ban

Bank Not 12 4121 00! 2 269 88
Summa kassa och bai 4121 00! 2 269 88
Summa omsattningstillgdngar 5 352 50! 3483 91!
Summa tillgangar 24 664 70 23200 77
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skuldel
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantdrsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldk

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1z

Not 1z

Not 14
Not 1°t

2017-12-31

2016-12-31

4197 14 3801 04,
5513 73! 5483 17!
9710 88 9284 21
324 93. -182 00
380 60t 537 50
705 53¢ 355 49¢
10 416 42 9639 71
11533 84 12 382 59
11533 84 12 382 59
350 00( 350 00(
964 91. 170 36!

9 14t 0

1 031 69 360 57
358 68 297 52
2714 44 1178 46!
14 248 28 13561 06
24 664 70 23200 77
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och 6vriga externa kostnader for innevarande ar
likval for jamforelsearet.

Avskrivning pé byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 80 ar.

Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 48 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kned separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgér till 16 887 tkr (16 887 tkr).

3 mkr av foreningens lan 16per ut under 2018. Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktar och
redovisas déarfor som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2018
som redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomséattning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostider 2837 415 2 842 14C
Arsavgiftsbortfall bostider -4 716 0
Hyresintikt bostader -12 592 0
Hyresintikt lokaler 155 336 153181
Hyresintikt garage och bilplatser 113 496 110 267
Hyresintakt dvrigt 5575 4 650
Avsatt till inre fond -68 797 -68 797
Ovriga intékter i verksamheten 21 338 31 683
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 20 374 13 528
Ovriga primira intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare -4 2482
3067 426 3089 134
Reparationer -52 881 -309 871
Sotning -56 000 -543
El -65 593 -66 212
Uppvéarmning -454 391 -474 272
Vatten -117 681 -117 436
Renhallning -48 450 -40 216
Bevakningskostnader 0 -2 303
TV, bredband, iptelefoni -79 307 -71 364
Fastighetsskotsel och lokalvéard -216 836 -260 263
Forsékringar -52 076 -45 958
Fastighetsskatt -109 740 -106 544
Periodiskt underhéll -469 436 0
Ovriga driftskostnader -12 744 -17 386
-1 735135 -1 512 36¢
Externt revisionsarvode -10 238 -8 676
Forvaltningskostnader -102 902 -100 526
Kostnader 6verlatelse och panter -19 038 -12 341
Foreningsverksamhet -1 766 -2 533
Kontorskostnad tele, datakommunikation, port -1 997 -7 852
Konsulter -1 875 0
Forbrukningsinventarier -349 -0 047
Medlemsavgifter HSB -31 900 -31 900
Stamma och styrelse -1 220 -981
-171 284 -173 855

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -50 800 -43 000
Vicevirdsarvode -43 200 -42 000
Ovriga arvoden -183 -1 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -22 803 -22 914

-118 986 -110 914

Not 6  Avskrivningar
Byggnader -404 661 -404 661
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Not 7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 25827 429 25 827 42¢
Ingéende anskaffningsvérde mark 1125 000 1125 00C
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 26 952 429 26 952 42¢
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 236 066 -6 831 40¢
Arets avskrivningar byggnader -404 661 -404 661
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 640 727 -7 236 06¢€
Utgaende bokfort virde 19 311 702 19 716 365
Bokforda virden byggnader 18 186 702 18 591 365
Bokférda varden mark 1125000 1125 00C
Fastighetsbeteckning: Malaren 4, Karlstad
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1986 28 000 000 11 200 000 39 200 000 39 200 00C
Lokaler 927 000 1105 000 2 032 000 2 032 00C
28 927 000 12 305 000 41 232000 41 232 00C

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not9  Ovriga fordringar

Skattekont 2211 2149
Ovrig skattefordran 0 3 005
2211 5154
Forutbetald forsdkring 57 285 52 076
Forutbetald kabel-TV och bredband 18 449 18 195
Forutbetald fastighetsskotsel 43 480 42 626
Upplupna rénteintékter 0 36
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 600
119 213 119 533

Loptid Rénta
Léansforsdkringar Bank rorlig 0,17 1069 602 1067 73%
1 069 602 1067 73%
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Not 12 Bank

Swedbank 4121 005 2 269 88:
4121 005 2 269 88:

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,58% 2020-07-30 2096 347 200 000
Swedbank 1,83% 2021-12-22 5212 500 50 000
Swedbank 3,71% 2018-08-27 3 000 000 0
Swedbank 0,77% 3 man rorlig 1575 000 100 000

11 883 847 350 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 533 847
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,97%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 400 00C
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 133 847
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 16 563 000 16 563 00C
Agararkiv 6 861 000 6 861 00C
Summa stillda sikerheter 23 424 000 23 424 00C

Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 8 700 8 850
Medlemmars inre fond 381 498 351 727
Skuld HSB séld Igh enligt avtal 641 498 0

1031 696 360 577
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Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen stdmmovald revisor
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Karlstad Zi/_é 2018
Béran E}ﬁstrﬁim An‘h Christine Falk

/ zie @’-’fwﬁd /f)@_ng 0200*@/
ﬁhW Peggy Wosf

Vér revisionsberéttelse har avgivits 2018- 6‘5 O -

s Gt (/bé =

Lars- nnar Andersson Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

12

7 481 6 620
18 362 24 347
9125 8675
2000 2000
241475 255 881
80 244 0
358 687 297 523

)QW orp 8

Henrik Engstrom

(7?4/6 @J

Té'ge Céfisson



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman | HSB Bostadsratisiorening Ritaren | Karlstad, osg.nr 716411-1796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdet en sevision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisidrening Ritaren i Karlstad for &r 2017,

Enligt var uppfatining har &rsredovishingen upprittats i enlighet
mec drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansisila stilning per den

31 decamber 2017 och av dess finansiella resultat for Aref enligl
arsredovisningslagen. Forvallningsberittelsen &r fBrenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi fillstyrker d&ridr aft fhreningssidmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utférd revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nfrmare i avsnitien
Den aukforiserade revisoms ansver samt Den freningsvalda
revisoms ansvar.

Vi &r obercende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den aukioriserade revisomn har fuligiont siti yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inh8@mtat &r tilirdckliga och
andamé&lsentiga som grund ©r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret fr st arsredovisningen
uppréttas och att den ger en raftvisande bild enfigt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den intama
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa osgentiigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fBrmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nér sa & tillampligt, om forh&llanden som kan '
péverka fSrmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift il Bmpas
dock inte om baslut fattats om aft avveckla verksamhaten.

- Den auktoriserade revisormns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd
en rwlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa segentligheter eller pa fet, och att 1amna en
revisionsheraitelse som innehdller vara uitalanden. Rimlig s8kerhat
ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f0r aff en revision
som utfrs enfigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller fal och
anses vara visentiiga om de enskilt eller fllsammans rimligen kan
firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare Taftar
med grund | drsredovisningen.

Som en del av revision enligt ISA anvandar lag professionelit
omdBme och har en professionellt skaptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

w  [dentiflerar och bedOmer jag riskerna fér visentliga
felaktighster i arsredovisringen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland anrat utifran dessa rigker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
andamélsenliga fir att uigtra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vésentlig
felakiighe! till fBlid av cegantligheter &r higre an foren
véisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
pegentligheter kan innefatta agerands | maskopi,
firfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felakiig
information ller asidoséttande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse r min revision for
att ufforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig
om effekiiviteten | den intema kontrollen,

o Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anwands och rimligheten i styrelsens
uppskaitningar i redovisningen ach tillhdrande
upplysningar.

& drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om forisatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det

. finng ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelzer eller forhallanden som kan leda il
hetydande tvivel om féreningens firmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamai arsredovisningsn om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhémtas fram till datumet fr revisionsherétielsen.
Dock kan framtida handetser eller forhailanden gora att
en fiirening inte 1éngre kan foriséita verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukiuren och innehallet | rsredovisningen, daribland
upplysningama, och om drsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionera och hindelsema pa it
sétt som ger en raftvisande bild,

Jag maste informara styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identiflerat,

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har att utfdra en revision: enligt revisions!agen och damed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt m& &r 2t uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighst med arsredovisningslagen och om &rsredovisningsn ger
en réitvisande bild av freningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Ritaren i Karlstad for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hé&nsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken pa freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den Z I; 2018

Lars-Gunrfar Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
férordnad revisor



EGNA ANTECKNINGAR



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



