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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad
Orgnr 716451-0229
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Resedan
2, som uppfordes 1948 och byggdes om 1987-1988. Fastigheten bestar av 24 bostdder pa totalt 1664
m? i 3 trappuppgingar pa Olmegatan 3 A-C samt 2 lokaler pa 125,8 m?. Féreningen har dven 15 st
bilplatser och 3 garage. Foreningens huvudsakliga &ndamal ar att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrittsforening 2011,
version 5.

Foreningsstimma mm. Ordinarie foreningsstaimma holls den 4 juni 2019. Under verksamhetsaret har
8 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Henrik Olsson
med Mattias Skevegard som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Olsson ordforande 1 tur att avga
Mattias Skevegard vice ordférande

Fredrik Wengelin ledamot 1 tur att avga
Naser Motmaen ledamot

Anders Lindgren utsedd av HSB Vérmland

Claes Lofstrom suppleant 1tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Henrik Olsson, Mattias Skevegérd, Naser
Motmaen och Fredrik Wengelin, tva 1 forening.

R evisorer: Revisorer har varit Bo Sjdman vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevardsuppdraget utfors av HSB Viarmland genom Urban
Fagrell.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad 1 Folksam dér dven bostadsréttstilligg
Ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
HSB Virmland Forvaltarfunktion
HSB Viarmland Energiavtal
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare dars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Bastu 1991
Bredbandsinstallation 2001
Ventilationsanldggning 2003
P-platser 2008
Sophus 2010

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-12-10

Reparationer: Relining av avloppststamar i kdllarplanet till en kostnad av 630 000kr, byte av
expansionskarl, virmesystem 30 000 kr samt kontroll och spolning av avloppssystem till en kostnad
av 25 000 kr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av belysning i trapphus samt utomhus til en kostnad av 40 000 kr, sotning av rokkanaler 10 000
kr samt upprittande av energideklaration till en kostnad av 10 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som dr upprittad 2012-08-06 och som
senast dr uppdaterad 2018. Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2028.
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Forvintad framtida utveckling ; Ar 2020; byte av franluftsfliktar och virmedtervinningsaggregat ca
325 000 kr. Finansiering kommer att ske med 155 000 kr av egna medel och 170 000 kr som ett nytt
lan. Det pagér disskussion om eventuella laddmdjligheter for elbilar, solel, individuell
matning/fardelning av egenproducerad el. Inga beslut dr fattade. Investering for solceller + elmétning
beréknas till ca 600 000kr.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 733 kr/m? och &r samma som
foregdende &r. Styrelsen har beslutat om ofordndrad avgift for lagenheter for ar 2020. Méanadsavgiften
innefattar uppvarmning och vatten. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel och
som betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantdren.

Ldan: Foreningens banklén uppgar péd bokslutsdagen till 7 344 117 kr. Under aret har féreningen
amorterat 154 060 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar. Foreningen har tagit upp
ett nytt [an pa 800 000 kr .

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 (3) bostadsritter 6verlétits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 33 st varav rostberittigade medlemmar 25 st varav HSB Vérmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1358 1357 1359 1 351
Resultat efter finansiella poster, tkr -506 249 214 246
Soliditet, % 33% 38% 35% 33%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 733 733 733 733
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4103 3742 4265 4308
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 777 378 414 421
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Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 1 964 988 759 774 1273 455 58 892 249 324
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 249 324 -249 324
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 626 600 -626 600
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -691 157 691 157
Arets Resultat -506 313
Belopp vid arets utgéng 1 964 988 759 774 1208 898 372773 -506 313

Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhdll 1 enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 308 216
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 691 157
Avsittning till underhéllsfonden* -626 600
Arets resultat -506 313
Summa ansamlad forlust att behandlas av stimman -133 540

Styrelsen forseldr att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rikning -133 540
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprattad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.



HSB BRF RESEDAN | KARLSTAD
B Ermdjighsamahar Ofg nr 716451-0229

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1358 096 1357 152
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 6 485
Summa rorelseintakter 1358 096 1363 637
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 348 966 -635 391
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 710 -115 543
Personalkostnader och arvode Not 6 -41 928 -42 028
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -215 588 -223 088
Summa roérelsekostnader -1766 192 -1 016 050
Rorelseresultat -408 096 347 586
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -98 217 -98 262
Summa finansiella poster -98 217 -98 262
Resultat efter finansiella poster -506 313 249 324
Resultat fére skatt -506 313 249 324
Arets resultat -506 313 249 324
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2019-12-31

2018-12-31

10 248 104 10 463 691
10 248 104 10 463 691
500 500

500 500

10 248 604 10 464 191
226 226

849 849

63 482 61765

64 557 62 840
1115983 749 954
1115983 749 954
1180 540 812 794
11 429 144 11 276 985
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2724762 2724762
Fond for yttre underhall 1208 898 1273 455
Summa bundet eget kapital 3933 660 3998217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 372774 58 892
Arets resultat -506 313 249 324
Summa fritt eget kapital -133 540 308 217
Summa eget kapital 3800120 4306434
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7175 057 6549 117
Summa langfristiga skulder 7175057 6549 117
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 169 060 149 060
Leverantérsskulder 64 893 126 518
Skatteskulder 2535 1155
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 25599 29243
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 191 880 115 459
Summa kortfristiga skulder 453 967 421 435
Summa skulder 7 629 024 6970 552
Summa eget kapital och skulder 11 429 144 11 276 985
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért over bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 30 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsviardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

1 556 av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att 1anen ar av langsiktig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2020 som
redovisas som kortfristiga.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 6 164 515 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1204 380 1204 380
Hyresintdkt lokaler 93384 91404
Hyresintikt garage och bilplatser 55236 55236
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5096 6 130
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 0 2
1 358 096 1357152
Not 3  Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattning 0 6 485
0 6 485
Reparationer -41 254 -63 296
Sotning -4 790 0
El -102 245 -95 288
Uppvarmning -112 486 -115 581
Tomtrattsavgild -123 376 -47 964
Vatten -46 899 -45 468
Renhéllning -31 423 -30 953
TV, bredband, iptelefoni -37 500 -43 995
Fastighetsskotsel och lokalvérd -82 873 91913
Forséakringar -21 929 -21 132
Fastighetsskatt -36 888 -35 508
Periodiskt underhall -691 156 -12 500
Ovriga driftskostnader -16 147 -31792
-1 348 966 -635 391

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéndigt -674 962 -12 500
Underhéll mark och utemiljo -16 194 0
-691 156 -12 500
Externt revisionsarvode -9125 -675
Forvaltningskostnader -123 109 -102 902
Kostnader 6verlételse och panter -3 838 -7 944
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -338 -1 692
Konsulter -9900 0
Medlemsavgifter HSB -13 200 0
Stimma och styrelse -200 -2 330
-159 710 -115 543

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -29 410 -30 002
Revisionsarvode -3 000 -1 500
Sociala avgifter -9518 -10 526
-41 928 -42 028

Byggnader -215 588 -215 587
Markanldggningar 0 -7 501
-215 588 -223 088

10
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvérde byggnader 14772 126 14 772 125
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 81 820 81 820
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 853 946 14 853 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 648 567 -3499 117
Arets avskrivningar byggnader -215 588 -215 587
Ingdende avskrivningar markanldggningar -81 820 -8 182
Arets avskrivningar markanliggningar 0 -7 501
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 945 975 -3 730 387
Nedskrivning byggnader -659 867 -659 867
Utgdende bokfort virde 10 248 104 10 463 691
Bokforda vérden byggnader 10 248 104 10397 554
Bokforda virden markanldggningar 0 66 137
Fastighetsbeteckning: Resedan 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1988 14 400 000 10 000 000 24 400 000 18 800 000
Lokaler 480 000 480 000 342 000
14 880 000 10 000 000 24 880 000 19 142 000

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not10 Ovriga fordringar
Skattekonto 849 849
849 849
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 482 61 765
63 482 61765
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 1115983 749 954

1115983 749 954

1"
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Not13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsdkringar 1,45% 2022-06-30 3871117 85 060
Lansforsakringar 1,45% 2023-06-30 1122500 30000
Lansforsakringar 1,74% 2020-09-30 1 555 500 34 000
Lansforsakringar 1,39% 2021-09-30 795 000 20 000
7344 117 169 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7175 057
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,50%
Amorteringar inom 2-5 ér beriiknas uppga till 676 240
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6498 817
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 11 547 000 11 547 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 11 547 000 11 547 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 25599 29 243
25599 29243
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 16 646 15 835
Forutbetalda drsavgifter och hyror 97779 79118
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 77455 20 506
191 880 115 459
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Revnsor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
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Revisionsheritielse

Till Breningsstimman | HSB bostadsrittsitrening Resedan i
Karlstad, org.nr. 7164510229

Rapport om &rsradovisningen

Utislanden

Vi har uffiiet en revision av drsredovisningen fr HSB
bostadsrittsfUrening Resedan i Karlstad 6 & 2012,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppratiats  anlighet med
arsredovisningsiagen och gar en | glla vasentliga avssenden
rattvisande bild av freningens Snansistia stélining per den 31
decembzer 2019 och av dess fnansiella resultel fir ref enligh
arszadovisningsiagen, Férvaitningsherattelsen r forenlig med
Arsredovishingsns dvriga deler.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstimman fasistifler resultatrikningen
och balansrakningen for reningen.

Grund 18r uttaanden

W har utfért revisionen enligt god revisicnssed | Sverige. Revisoramas
ansvar eniigt denna sed beskrivs nérmeare i avenitten Den
aukloriserade revisorns ensvar och Den Breningsvaida revisoms
ansvar

Vi & obsroende | firhallands ti foreningen enligt god revisorssed
Sverigs. Den auktoriserads revisom har Réflgion sitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessakrav.

Vi anser att de revisionebevis i har inhémtat & 83iBckliga och
andamdisenliga som grund for véra uilalanden,

Upplysning av sdrskild befydeise

Utan att det paverkar véra wifslanden ovan vill vi fista uppmérksambet
pé& Kassificering av foraningens skulder 1} kredifinstifut |
Arsredovisningen, Foeeningen har Bn som Kessificerats som
langfristiga men forfafler inom eff & fran balansdagen och som démexd
&r kortfristige.

Styrelsens ansvar

Ded &r styrelsan som har ansvaret fr att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rélivisande bild eniigh drsredovisningslagen,
Siyrelsen angvarar Sven B den inferna konbrell $om de bedtmer &
nédvandig for eft upprifta en &rsredovisaing som inte innehdller négra
vasanifiga feiaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av Breningens Kirmaga a¥ forisitta verksamhbeten. De
upplyser, ndlr 34 dr fldmpligh, om Brhallanden som kan paverka
farmagan atl forlsétla verksamhsten och att anvinda antagandst om
fortsatt drife. Antagande! om forlsal? dnift tH3mpas dock inte om beslut
har faitals om atf ewweckla verksambsten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har w#rt revisionan enligt International Standards on Auditing
{ISA) ooh god revisionssed | Sverige. M mé 8r alt uppnd en rimiig
grad av sEkerhet om huruvida drsredovisningen som hefhet inte
innehafier ndgra vasentliga felakiigheder, vare sig dessa beror pé
vagentligheter elier pd misstag, och att lmna en revisionsberdittelse
som inehdlier véra uftelanden. Rimlig skerhet &r en hiig grad av
sékerhat, men &r lngen garanti &r alt en revision som uifdrs enligh 1ISA
och god revisionssed | Sverige afitid kommer att upptécka en véisentlig
felakdghet om en sédan fnng. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
cegentligheier elier misstag och anses vara vasentlig om de enskilt
eifer itsammans rimfigen kan forvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvindars faiter med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvindes jag professionelt emdime
och har en professionallt skepfisk instlining under hela revisionen.
Dassutonx:

identfierar och bedémer jag riskema fir visentiiga
felaxtighster | drsredovisningen, vare sig dassa baror pa
cegentligheter efler p& misstag, ulformar och utfar
granskningsaigirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som & Eiricidiga och
andamalseniiga for @it utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en viisentig
felaldighet #1 Rd av oegentligheter &r hdyre &n féren
viisentlig felaktighet som bertr pa missiag, eftersom
oegentighster ken innefalls agerands | maskopi,
forfalekning, avsikiligs uialémnanden, felakdig information
eiler asidesdttande av intemn kontroll

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
Interna koafrolt som har batydelse £ min revision for att
utforna granskringsétgBrder som & [Bmplga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte o ait vitala mig om
effextiviteten | den intema kontrollen.

utviirdarar jag lémpligheten | de redovisningsprinciper sem
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskafiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

drar jag en shutsals om Bmpligheten { att styrelsen
snvinder enfagandst om fortsatt &ift vid upprittendet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en sluisats, med grund |
de inhémiads revisionsbevisen, om huruvidz det fnns
négon visentig oskerhesfakior som avser sadana
héndeiser elfer iéshaiiandan som kan leda 4 betydande
tvivel om foreningens forméaga ait fortséita verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osékerhetsfakior, méste [ag | ravisionsberiteisen faste
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
am den vasentliga csdkerhetsfaktom eller, om sdana
upplysningar & olillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningan, Mina slufsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamias fram il datumet for
ravisionsherdttelsen, Dock kan framtida héndelser efler
forhallandan gdra st en frening inte lingre kan forisétin
verksamheten.

ulvBederar jag den Svergripande presantationen,
strukturen och innehdlet | Arsredovisningen, ddrblang
upplysningarna, och om &rsredovisningen alerger de
undesliggande transakticnema och hindelserna pé oft s&tt
som ger an réfivisande bild,

Jag mésie informara styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiniag och inrikining samt tidounkten for den. Jag masts ocksd
informera om batydelsef.iia iakitageiser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister | den Intera kontralisn som jag
identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revision endigt revisionslagen ooh dmed erdigt god
revisionssed | Sverige. Milt m& & alt uppnd en rimilg gl av séikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppsattats { enlighet med
arsredovisningsfagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild
av fdreningens resultal och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening Resedan i
Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till fareningen enligt god revisarssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
&rigt kontralleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
aukloriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

en iL, 19/

Karlst

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Bo Sjéman
Av foreningen vald revisor
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