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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Vérmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattféreningens
styrelse.

HSB Virmland ér en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med véra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kérn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad
Orgnr 716451-0229
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Resedan
2, som uppfordes 1948 och byggdes om 1987-1988. Fastigheten bestér av 24 bostéder pé totalt 1664
m?2 i 3 trappuppgangar pa Olmegatan 3 A-C samt 2 lokaler pa 125,8 m2. Féreningen har dven 15 st
bilplatser och 3 garage. Foreningens huvudsakliga andamal &r att 1 foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksférbunds normalstadgar for bostadsrittsforening 2011,
version 5.

Foreningsstamma mm. Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2018. Under verksamhetséret
har 8 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsdgs Henrik
Olsson med Mattias Skevegard som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Olsson ordférande

Mattias Skevegard vice ordforande 1tur att avga
Fredrik Wengelin ledamot

Naser Motmaen ledamot 1 tur att avgd
Anders Lindgren utsedd av HSB Vérmland

Claes Lofstrom suppleant 1tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Henrik Olsson, Mattias Skevegard, Naser
Motmaen och Fredrik Wengelin, tvé i forening.

R evisorer: Revisorer har varit Bo Sjdman vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskdtseln. Vicevardsuppdraget utfors av HSB Varmland genom Urban
Fagrell.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsidkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrattstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
HSB Viarmland Forvaltarfunktion
HSB Viérmland Energiavtal
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsékring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stdrre renoveringar:
Atgird Ar
Bastu 1991
Bredbandsinstallation 2001
Ventilationsanldggning 2003
P-platser 2008
Sophus 2010

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-10-09

Reparationer: Det har utforts reparationer och sékerhetsdtgérder pga ett antal inbrott/inbrottsforsok
till en kostnad av ca 10 000 kr.

Underhdll: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:

Vatrumskontroll i ligenheter till en kostnad ac 12 000 kr. Ventilationskontroll (OVK). Atgérdat
viarmeproblem i négra ldgenheter 10 000 kr. Brandslidckare/brandfiltar i trapphus 5 000 kr.
Tradgardsarbete 10 000 kr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r uppréttad 2012-08-06 och som
senast ar uppdaterad 2018. Enligt uppréttad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2028.

Férvintad framtida utveckling ; Tomtrattsavgilden hojd fran 50 000 kr till 125 000 kr fr o m 2019.
Uppdatering av belysning till en kostnad av ca 50 000 kr. Besiktning av avloppsstam i kéllargolv.
HSB har sagt upp forvaltaravtalet efter 2019 for omforhandling.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostidder uppgar i genomsnitt till 733 kr/m? och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om ofordndrad avgift for ldgenheter for ar 2019. Manadsavgiften
innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel och

som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 698 177 kr. Under aret har féreningen
amorterat 149 060 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar. Féreningen har

dessutom gjort en extraamortering pa 250 000 kr under 2018.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 3 (7) bostadsrétter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 34 st varav rostberittigade medlemmar 25 st varav HSB Vérmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 1357 1359 1351 1356
Resultat efter finansiella poster, tkr 249 214 246 260
Soliditet, % 38% 35% 33% 30%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 733 733 733 733
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3742 4265 4308 4572
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 378 414 421 370
Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 964 988 759 774 1 085 955 32323 214 069
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 214 069 -214 069
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12 500 12 500
Arets Resultat 249 324
Belopp vid arets utgéng 1 964 988 759 774 1273 455 58 892 249 324
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 246 392
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 12 500
Avsittning till underhallsfonden* -200 000
Arets resultat 249 324
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 308 216

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 308 216

*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstammer inte med uppréttad plan. Enligt denna skulle
1 500 000 kr ha avsatts.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1357152 1359472
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 485 0
Summa rorelseintakter 1363 637 1359 472

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -635 391 -648 698
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 543 -124 990
Personalkostnader och arvode Not 6 -42 028 -41 319
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -223 088 -223 769
Summa rorelsekostnader -1 016 050 -1 038 776
Rorelseresultat 347 586 320 696
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -98 262 -106 627
Summa finansiella poster -98 262 -106 627
Resultat efter finansiella poster 249 324 214 069
Resultat fore skatt 249 324 214 069
Arets resultat 249 324 214 069
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Balansrakning

2018-12-31

HSB BRF RESEDAN | KARLSTAD
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

10 463 691 10 686 779
10 463 691 10 686 779
500 500

500 500

10 464 191 10 687 279
226 226

849 5851

61765 48 616

62 840 54 693
749 954 776 969
749 954 776 969
812 794 831 662
11 276 985 11 518 941
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2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2724762 2724762
1273 455 1 085 955
3998 217 3810717
58 892 32323
249 324 214 069
308 217 246 392
4306 434 4 057 109
6549 117 6948 177
6549 117 6948 177
149 060 149 060
126 518 151 461
1155 627

29 243 30 535
115 459 181 972
421 435 513 655
6970 552 7 461 832
11276985 11518 941
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd beddms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r ? ar. Avskrivningsprocenten blir d& ? %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

5 108 Tkr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen ar av langsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2019 som
redovisas som kortfristiga.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for

bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 164 515 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostdder 1204 380 1204 380
Hyresintikt lokaler 91 404 89 952
Hyresintékt garage och bilplatser 55236 54 837
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6130 10 304
Ovriga primira intidkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 2 -1
1357 152 1359 472
Forsdkringsersittning 6 485 0
6 485 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -63 296 -95 651
El -95 288 =716 177
Uppvirmning -115 581 -105 085
Tomtrittsavgild -47 964 -47 964
Vatten -45 468 -44 852
Renhallning -30 953 -28 608
TV, bredband, iptelefoni -43 995 -24 002
Fastighetsskotsel och lokalvard -91 913 -79 860
Forsékringar -21 132 -17 749
Fastighetsskatt -35 508 -34 980
Periodiskt underhall -12 500 -47 500
Ovriga driftskostnader -31 792 -46 269
-635 391 -648 698

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvindigt -12 500 -47 500
-12 500 -47 500
Externt revisionsarvode -675 -8 675
Forvaltningskostnader -102 902 -84 989
Kostnader overlatelse och panter -7 944 -9 966
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 692 -2 110
Stdmma och styrelse -2 330 0
Kundforluster m m 0 -19 251
-115 543 -124 990

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -30 002 -30 462
Revisionsarvode -1500 -1500
Sociala avgifter -10 526 -9 357

-42 028 -41 319

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -215 587 -215 587
Markanlidggningar -7 501 -8 182
-223 088 -223 769
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Not 8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 772 125 14772 125
Ingéende anskaffningsviarde markanlédggningar 81 820 81 820
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 853 945 14 853 945

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3499 117 -3283 530
Arets avskrivningar byggnader -215 587 -215 587
Ingéende avskrivningar markanldggningar -8 182 0
Arets avskrivningar markanliggningar -7 501 -8 182
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 730 387 -3507 299
Nedskrivning byggnader -659 867 -659 867
Utgaende bokfort virde 10 463 691 10 686 779
Bokforda virden byggnader 10 397 554 10 613 141
Bokforda viarden markanlédggningar 66 137 73 638
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1988 13 200 000 5600 000 18 800 000 18 800 000
Lokaler 342 000 342 000 342 000
13 542 000 5600 000 19 142 000 19 142 000

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 849 877
Ovrig skattefordran 0 2152
Ovriga fordringar 0 2822

849 5851

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 765 48 616
61 765 48 616

Not 12 Kassa och bank

Kassa 0 0
Swedbank 749 954 776 968
749 954 776 969

10
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Var revisionsberétteise har avglvits 201905 -CR

#/_\t\v V / -

Bo SJoman Urban Johansson
reningsstamman

Revisor vald av fé Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund fofotdnad revisor

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsdkringar 1,28% 2019-06-30 3956 177 85060
Lansforsakringar 1,65% 2019-04-01 1152 500 30 000
Lénsforsiakringar 1,74% 2020-09-30 1 589 500 34 000
6698 177 149 060
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6549 117
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,56%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 596 240
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 5952877
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sikerheter som har stillls for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 11 547 000 11 547 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 11 547 000 11 547 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 29 243 30535
29243 30 535
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter 0 8838
Upplupna réntekostnader 15 835 16 552
Forutbetalda arsavgifter och hyror 79118 99 145
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 506 57 437
115 459 181 972
Karlstad 715 2019
i:'m ’. 4
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Henrik Qlsson Fredrik Wengelin “Anders Lindgren
/’3‘:’4/&’}?24/—- y i \
“ Mattias Skevegard Naser Motmaen



Revisionsberéattelse Dessutom:

Till fireningsstimman | HSB Bostadsrétisftrening Resedan |
Karlstad, org.or. 716451-0228

identifierar och bedfmer jag riskerna r vasentiiga
felakiigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uiffird en ravision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréitistirening Rasedan i Karlstad for &r 2018,

Enligt var uppfatining har drsradovisningen uppratiats | eniighet med
drsredovisningsiagen och ger en i alla vésenliga avseenden
réftvisande bild av £ireningens finansiells stilning per den 31
deearber 2018 och av dess finansiella resulist for arst enligt
Arsredovisningsiagen. Firvalinihgsberdttelsen r frentig med
Srsradovisaingens dvriga delar.

Vi tlistyrker darfde att threningsstirmman faststélier resultatiikningen
ach balansrékningen fr Breningan,

Grand fir utfalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisaremas
ansvar enligt denna sed besknvs némare § avanitien Den
aukloriserade revisoms ansvar och Den freningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallands till foreningen eniigt god revisorssed i
Svarige. Den aukicriserade revisom har fuligjort sitt yrkasetiska ansvar
enligh dessa kav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhémiat & tiirickliga och
andamdisenliga som grund r vira uitalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att def péverkar véra utialanden ovan vill vi sta uppmédeamhet
pé Klassificering av foreningens skulder till kreditinstitus i
arsredovisningen. Fbreningen har 1an som klassificerats som
tengfristiga men forfaller inom eft &r &&n balansdagen och som démed
ar korifristiga,

Styroisens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #3r aft drsredovisningen uppritias
och aft den ger en raftvisande bild enfigt drsredovisningsiagen.
Siyrelsen ansvarar dven fBr den interna kantroll som de baddmer r
nédvindi for ati uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nbgra
viisantiiga felakligheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheler etier pd
fel.

Vid uppritandet av drsredovisningen ansvarar styreisen fr
bedBmningen av freningens fGrméags atf forlsélia verksamheten. De
upplyser, ndr sa Ar tifdmolict, om forhélanden som kan paverka
fmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsalt drift, Antagandet om fortsatt deft #l3mpas dock infs om beslut
harfatiats om att aweckla verksamheten.

Den auktoriserade ravisoms ansvar

Jag har wiffirt revisionen enfigt Infernational Standards on Auditing
{I3A} och god revisionssad { Sverige. Mitt mél &r aff uppné en rimlig
grad av sdkerhet om hurvica arsredovisningen som helhet inte
inehaller régrz vésentiga felakligheter, vare sig dessa beror pa
osgentigheter effer pd f2), och att imna en revisionsherdttelse som
innehaller vére ditefanden, Rimlig sakerhet dr en hig grad av skerhet,
men &7 ingen garanti fr att en revision som utides enfigt 1A ach god
revisionssed | Sverige alltid kemmer aft uppticka en visentli
felaitighet om en sadan finns, Felakfigheter kan uppstd pé grund av
oegenigheter eler fel och anses vara visentliga om de enskitt eller
{illsammans fimiigen kan Brvintas plvarks de

akonomiska beslut som anvandars faitar med grund i
&reredovisningan.

Som dei av en revision enligt K54 anvander fag professionalt omedime
och har en professioneit skeptisk instilining under heia revisionen,

cegentigheter eller pa fal, uformar och utfér
gransknirgsaigérdes bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som Br fillrdckliga och
éndamélsenliga for alt wigdra en grund fir mina
uttalanden, Risken fir aft inte uppificka en vésentlig
fefakiighet til f5{d av oegentligheter & higre &n firen
vésentiy felaktighet som beror pé fal, sftersom
cegantighater kan innefatta agerande | maskopi,
fériaiskning, avsiidiga uteBmnanden, felaktig information
eller eidosatiande av ntemn kondroll,

skaffar jag mig en Brstislss av den del av freningans
Interma kontrofl som har betydelse &r rmin revision fbr att
utiorma granskningsiigdrder som & IBmpliga med hinsyn
il emstndighetema, men infe Br att uftala mig om
affextiviteten | den interna konlrollen.

uivBrderar jeg Bmpligheten | de redovisningsaringiper som
anvinds och imligheten | styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillaGrands upplysningar.

drar jag en slulsals om Eimpligheten | atf siyrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriitandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksh en slidsats, med grund i
de Inhdmtade revislonsbevisen, om huruvida det finns
riégon visemlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller frhélanden som kan leda 68 batydande
tvivel om fireningens formapa ati fortséite verksamheten.
Om jag drar slufsalsen att det finns en viisentiig
osikerhelsfaidor, méste jag i revisionsherdticlsen fasta
uppmérksambeten p upplysningama | Arsredovisaingen
om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar ar otilrckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baserag pd de
revisionsbevis som inhAmias fram # dafumet for
revisionsberattalsen. Dock kan framtida handelser elier
forhéllanden gora att en forening inte [Angre kan forisétia
verksamhieten,

utvérderar jag den dvergripande preseniafionen,
strukiuren cch innehéliet | drsredovisningen, déribland
uppiysringama, och om drsredovisningen &lerger de
underliggande transaktionema och hindelsema pa elt sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining ech inrkining samt tidpunkien r den, Jag mAsie ocksa
informera om befydeisefulia iakitagelser under revisionan, daribland
de avenfuelia betydande brister | den intema koatrollen som
jaq identifierat,

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfirt en revision enligt revisionsiagen och diirmed snligt god
revisionssed [ Sverige, Mitt mal 4r atf uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida Arsredovisningen har ugsprattats | enfighat med
#rsredovisningslagen och om drsredovisningsn ger en sttvisande Bild
av foreningens resultat och sifining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Resedan i Karlstad for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonamiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa négot annat satt handlat i strid med bostadsraftslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och démed vart uttalande om detta, &r
aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
all upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fareningens vinst eller frlust inte ar fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

P =
Karlstad den Cg .‘\S 2019

Bo Sjdman
Auktoriserad revisor Av fdreningen vald fevisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rdkenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visat foreningens samtliga intidkter och kostnader under raken-
skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresléd hur drets resultat samt Gvrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anlédggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-

fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar

Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhéllander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sdkerheter
Avser den sidkerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tidckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



