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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Resedan i Karlstad
Orgnr 716451-0229
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen éar ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad,
Resedan 2, som uppfordes 1948 och byggdes om 1987-1988. Fastigheten bestar av 24 bostdder pa
totalt 1664 m2i 3 trappuppgangar pa Olmegatan 3 A-C samt 2 lokaler pa 125,8 m2. Foreningen har
dven 15 st bilplatser och 3 garage. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrittsforening
2003 typavvikelse kapitalavgild med tillhérande komplement.

Foreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2016. Under verksamhetsaret
har 9 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordforande med vice ordforande som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Olsson ordférande

Mattias Skevegard vice ordforande

Fredrik Wengelin sekreterare i tur att avga
Marika Kjellén ledamot i tur att avga
Johan Staby ledamot i tur att avga
Anders Lindgren utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Henrik Olsson, Mattias Skevegard, Fredrik
Wengelin och Johan Staby, tva i férening.
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R evisorer: Revisorer har varit Bo Sjoman vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viérmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevirdsuppdraget utfors av HSB Virmland genom Lloyd
Alfredsson.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad 1 Protector Forsikring ASA dir dven
bostadsrittstilligg ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjdrrvdarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsiakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Bastu 1991
Bredbandsinstallation 2001
Ventilationsanldggning 2003
P-platser 2008
Sophus 2010

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-10-18.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har det rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Utbyte av fyra rokgasfldaktar 20 000 kr. Malning av kéllarfonster 3A 5 000 kr.
Ombyggnad fyra P-platser 36 000 kr. Uppdaterat reglersystem viarme 50 000 kr.
Radonmitning 3 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad 2012-08-06 och som
senast dr uppdaterad 2016-10-22. Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar
2028.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 733 kr/m?2 och ir samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforiandrad avgift for ldgenheter for ar 2017.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel och som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 628 797 kr. Under aret har foreningen
amorterat 163 060 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar. Féreningen har
dessutom gjort en extraamortering pa 300 000 kr under 2016.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 (4) bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 34 st varav rostberittigade medlemmar 25 st varav HSB Virmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 1351 1356 1334 1328
Resultat efter finansiella poster, tkr 246 260 195 99
Soliditet, % 33% 30% 27% 24%
Arsavgift kr/kvm bostadsriittsyta 732 732 733 733
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4308 4569 4932 5391
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 421 399 358 367
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets inging 2724762 570 955 41951 259 584
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 259 584 -259 584
Avsittning framtida underhall enligt
plan 300 000 -300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 37 500 37 500
Arets resultat 245 788
Belopp vid
arets utgang 2724762 0 833 455 39035 245 788
Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen &r behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 301 535
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 37 500
Avsiittning till underhallsfonden* -300 000
Arets resultat 245 788
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 284 823

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 284 823
*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med upprittad plan.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintéakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

—

2016-01-01
2016-12-31

1350 774
0
1350 774

-705 193
-24 389
-41 159

-223 769

-994 510

356 264

28

-110 504

-110 476

245 788

245 788

245 788

2015-01-01
2015-12-31

1355981
1110
1 357 091

-665 640
-23 546
-40 567

-223 769

-953 522

403 569

27

-144 012

-143 985

259 584

259 584

259 584
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 910 548
10 910 548

500

500

10 911 048

18 740
1761
36 087
56 588

811261

867 849

11 778 897

11134 317
11 134 317

500

500

11 134 817

17 633
2173
17 690
37 496

764 557

802 053

11 936 870
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2724762
833 455
3558 217

39 035
245788
284 823

3 843 040

7465 737
7 465 737

163 060
72 124
30535

204 401

470 120

11 778 897

2724762
570 955
3295717

41951
259 584
301 535

3 597 252

7928 797
7928 797

163 060
56 545
30535

160 681

410 821

11 936 870
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Arsredovisningen ir upprittad for forsta gangen i enlighet med
BFNs. allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rikenskapsaret och det nimast féregaende rikenskapsaret.

Intiiktsredovisning
Intékter redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar intikter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en 80-arig rak plan.

Tillkommande utgifter skrivs av linjédrt enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,3
Tillkommande utgifter 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstimman.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 6 165 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostider 1204 380 1204 380
Hyror 144 180 144 180
Overlatelse- och pantavgifter 2214 8012
Brutto 1350774 1 356 572
Hyresbortfall vrigt 0 -591
Summa nettoomsattning 1350774 1 355 981

2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter 0 1110
Summa ovriga rorelseintakter 0 1110
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3 Drift- och underhallskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel och stddning -94 003 -82 286
Lopande underhall/Reparationer -39 701 -55183
Underhall enligt plan -37 500 -52116
Uppvirmning -123 112 -106 356
El -72 048 -76 981
Vatten -43 087 -43 819
Sophémtning -27 012 -28 119
Ovriga avgifter -24 326 -24 332
Tomtréttsavgild -47 964 -47 964
Forvaltningskostnader -133 393 -72 015
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -33 852 -33 412
Forsdkringspremier -17 400 -17 059
Ovrigt -11 795 -25 998
Summa drift- och underhallskostnader -705 193 -665 640

4 Personalkostnader och arvoden 2016 2015
Styrelsearvoden -29 462 -29 530
Revisionsarvode foreningsvald revisor -1 500 -1550
Sociala avgifter -10 197 -9 487
Summa personalkostnader och arvoden -41 159 -40 567

Foreningen har ingen anstalld personal

5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rinteintikter 28 27
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 27
6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader -110 304 -143 962
Ovriga finansiella kostnader -200 -50
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -110 504 -144 012
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7 Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Resedan 2.

Marken innehas med tomritt.

Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsférening Resedan i Karlstad
Org nr 716451-0229

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Anskaffningsvarde mark

Utgaende redovisat varde byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
15431992 15431992
15431992 15431992

3661673 3 446 086
215 587 215 587
3877 260 3661673
659 867 659 867
659 867 659 867

0 0
10894865 11110452

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfért varde
varde nedskrivning avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 14 462 000 3431 185 195 678 1988-2068 10 835 137
Bastu 30 825 30 825 0
Bredbandsinstallation 32 830 32 830 0
Ventilationsanlidggning 47 379 47 379 0
Sophus 199 091 119 454 19909 2010-2019 59 728
Nedskrivning 659 867 -659 867
Byggnader 14772125 4321540 215 587 10 234 998
Mark 0
Markanlaggning
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 81 820 81 820
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde markanldggning 81 820 81 820
Ingaende ackumulerade avskrivningar 57 955 49 773
Arets avskrivningar 8 182 8182
Utgaende ackumulerade avskrivningar 66 137 57 955
Utgaende redovisat vdrde markanldggning 15 683 23 865
Summa byggnader och mark 10910548 11134 317

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 19 142 000 kr (14 617 000). Virdear 1988.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/Hyreshus 13200000 5600000 18 800 000
Lokaler 342 000 342 000

13542000 5600000 19 142 000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

10

2016-12-31 2015-12-31
500 500
500 500
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9 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattefordran 501 941
Skattekonto 1260 1232
Summa ovriga fordringar 1761 2173

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forsidkring 17 749 0
Tomtrittsavgild 11 991 11991
Kabel-TV 5 837 5 699
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 510 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 36 087 17 690

11 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 811 261 764 557
Handkassa 0 0
Summa kassa och bank 811 261 764 557

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Langivare Réantesats Loptid
Linsforsdkringar 1,28% 2015-08-01 - 2019-06-30 4126 297 4211357
Liansforsékringar 1,35% 2016-08-01 - 2017-03-01 382 500 696 500
Linsforsdkringar 1,35% 2015-08-24 2018-09-30 1 462 500 1691 500
Liansforsékringar 1,74% 2015-08-24 - 2020-09-30 1 657 500 1492 500
Summa skulder till kreditinstitut 7 628 797 8 091 857
Avgar kortfristig del 163 060 163 060
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 7 465 737 7 928 797

Beriknad amortering de nidrmaste 5 aren dr 163 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6,8 mj kr.

Stallda sakerheter

Uttagna pantbrev i fastigheter 11 555 860 11 555 860
Varav obelanade 8 860 8 860
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 11547 000 11 547 000
13 6vriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Inre fond 30 535 30535
Summa ovriga skulder 30 535 30535
14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2016-12-31 2015-12-31
BoRevision revisionsarvode 8 675 8313
Upplupen elkostnad 8 662 0
Upplupna rintekostnader 17717 19 217
Oreglerade arvoden 30962 0
Sociala avgifter 9728 9138
Forskottsbetalda avgifter/hyror 88 391 91 383
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 40 266 32 630
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 204 401 160 681

11
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15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 2016-12-31 2015-12-31
Beriknad att pabérjas ar: Kr
Malning och byte av trappricken 2017 10 000
Ventilationsunderhall och OVK 2018 80 000

Finansiering: Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Karlstad den / 2017

Henrik Olsson Mattias Skevegard
Fredrik Wengelin Marika Kjellén
Johan Staby Anders Lindgren

Revisorspateckning

Viér revisionsberittelse har lamnats den / 2017
Bo Sjoman Urban Johansson
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

12



