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HSB brf Repslagaren i Karlstad
Arsredovisning 2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

%

SPARANDE
205 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 121 kr/kvm

%
o [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 751 kr/kvm

[ — |

SKULDSATTNING
1945 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féoreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Repslagaren i Karlstad
Org nr 716411-2406
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med 4 hus i Karlstad, Uttern 9-12,
Fastigheten bestar av 43 bostéder pa totalt 3 109,5 m2i 7 trappuppgangar med adress Hagagatan 8 C-
I'samt 14 lokaler. Foreningen har dven 7 st bilplatser och 9 st arrendeparkeringar. Féreningen éar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dandamal 4r att i
foreningens hus upplata bostadsliagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrittsforeningar version 5.
Foreningsstimma mm : Ordinarie féreningsstimma holls den 28 maj 2019. Under verksamhetsaret

har 9 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags
ordforande. Foreningen nirvarade inte vid HSB Viérmlands fullmiktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Larsson ordforande

Georg Wireby vice ordférande i tur att avga
Britt Gustafsson sekreterare i tur att avga
Agneta Wihlstrand vice sekreterare

Mats Eriksson utsedd av HSB Virmland fran 2019-10-30
Roger Persson ledamot i tur att avga
Anna-Lena Fjédllman suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Larsson, Britt Gustafsson, Georg
Wireby och Agneta Wihlstrand, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Elin Eriksson (ordférande) och Stefan Bjork.

Revisorer: Revisor har varit Kerstin Olsson med Ragnhild Sveding som suppleant, valda av
foreningen,samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevird har Kristina Jonasson varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsakrad 1 Lansforsdkringar déar dven
bostadsrittstillagg ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjdrrviarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Linsforsakringar Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

[

Atgiird Ar
Stamrenovering 1986
Fonsterbyten 2001
Malning av fasad mot Hagaleden 2014
Malning av fasaden mot garden 2016
Malning av killaren samt byte av ljusarmaturer till rorelsestyrd 2017

LED-belysning i kéllaren.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-01.

Reparationer: Uppgradering fliktsystem, 32 000kr. Nyckelsystem i kéllaren, 31 000kr.
Takreparationer, 33 000kr. Brandtitning, 8 000kr. Tvittmaskin, 36 000kr.
Torktumlare, 25 000Kkr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:

Byte bullerddmpande fonster (117 st) ( Trafikverket star for kostnaden i och med ombyggnad
av jarnvigen). Nya balkongdorrar, 321 78 1kr. Gistrum, 26 000kr.

Cirkulationspumpar, tryckkirl m.m. i samband med byte av fjarrvirmeanliggning, 60 000kr.
Fastighetsnitverk, 66 000kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad av HSB och som
senast dr reviderad 2019-10-02.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomféras ar 2024 till en kostnad av 9 863 Tkr i
2019 ars penningvirde.



e

AP HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad
SR Org nr 716411-2406

HSB - didr méjligheterna bor

Kommande underhall: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den niarmaste perioden besta av:

Ytterdorrar ca 250 tkr. Asfaltering av innergarden, ca 250 tkr.

Hiss, ca 580 tkr. Miljostation, ca 250 tkr.

Tvittmaskin, ca 50 tkr.

Finansiering av ovan kommer att ske med egna medel.
Ny planering av innergarden pagar.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 751 kr/m? och ir samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférindrad avgift for lagenheter for ar 2020.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Ut6ver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 644 977 kr. Under aret har foreningen
amorterat 130 293 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 51 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 (6) bostadsritter verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 58 st varav rostberittigade medlemmar 44 st varav HSB Viarmland utgor en
medlem.

Flerarsoéversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 2526 2533 2322 2284
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 497 122 -448
Soliditet, % 41% 41% 35% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 751 751 751 751
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1945 1983 2 165 2198
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 566 448 498 691
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 1 042 097 0 1 463 598 2 004 249 497 229
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 497 229 -497 229
Avsittning framtida underhall enligt
plan 66 218 66218
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 450 991 450991
Arets resultat 5737
Belopp vid
arets utgang 1042 097 0 1078 825 2 886 251 5737

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2501 477
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 450 991
Avsittning till underhallsfonden enligt underhallsplan exkl stammar* -66 218
Arets resultat 5737
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 891 987

*Da stambytet &r i nédra tid blir avsittningen exklusive stammar lag
och extra avsittning upp till budgeterad niva foreslas dirav.

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Extra avsiittning till underhallsfonden upp till av styrelsen budgeterad niva -696 782

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2 195 205

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2526373 2 532556
2526 373 2 532 556
-1741 684 -1328 657
-250 072 -182 884
-192 989 -200 134
-244 523 -244 523
-2 429 268 -1 956 197
97 105 576 359
-91 368 -79 130
-91 368 -79 130
5737 497 229
5737 497 229
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Balansrakning

HSB BRF REPSLAGAREN | KARLSTAD

2019-12-31

Org nr 716411-2406

2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

10 833 752 11 078 275
10 833 752 11 078 275
500 500

500 500

10 834 252 11 078 775
0 27 672

11 445 10 196

136 187 126 195
147 632 164 063
1460 522 1 080 832
1460 522 1 080 832
1608 154 1244 895
12 442 406 12 323 670
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2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

1 042 097 1042 097
1078 825 1463 598
2120922 2 505 695
2 886 250 2004 249
5737 497 229

2 891 987 2501 477
5012 909 5007 172
6 464 257 6 647 756
6 464 257 6 647 756
180 720 127 514
418 629 236 723
5168 2164

2 100 43018

358 623 259 323
965 240 668 742
7 429 497 7 316 498
12 442 406 12 323 670
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 80 ar.

Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 44 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2,2 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 559 487 kr.

514 tkr av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktir och
redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2336172 2336172
Hyresintékt lokaler 102 820 103 444
Hyresintékt garage och bilplatser 57 600 57 600
Hyresintékt ovrigt 1 840 0
Hyresrabatter 0 -575
Ovriga intikter i verksamheten 600 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 11618 9558
Ovriga fakturerade kostnader 700 0
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 15023 26 357
2526373 2532556

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -253 931 -252911
Sotning 0 -3232
El -91 573 -81 441
Uppvérmning -244 557 -276 767
Tomtrittsavgild -232 140 -166 072
Vatten -78 930 -76 085
Renhallning -37 833 -371732
TV, bredband, iptelefoni -21 902 -21 890
Obligatoriska besiktningar -7 188 0
Hissar serviceavtal & besiktning -3301 -16 585
Fastighetsskotsel och lokalvard -149 392 -226 236
Forsdkringar -51 739 -41 453
Fastighetsskatt -64 171 -62 411
Periodiskt underhall -450 991 -35 660
Ovriga driftskostnader -54 037 -30 181
-1741 684 -1 328 657

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler -25 249 0
Underhall installationer -103 961 -35 660
Underhall 6vrigt -321 781 0
-450 991 -35 660
Externt revisionsarvode -9400 -8 900
Forvaltningskostnader -62 061 -79 485
Kostnader 6verlatelse och panter -10 038 -12 220
Kontorsutrustning och -material -4 554 -2700
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17 045 -16 769
Konsulter -58 154 0
Forbrukningsinventarier -21 305 -9577
Medlemsavgifter HSB -21 275 -21 275
Stdmma och styrelse 0 -806
Arrende, hyra, leasing -46 240 -31 152
-250 072 -182 884

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -63 631 -67 008
Vicevirdsarvode =72 224 -61 176
Ovriga arvoden -10724 22715
Ovriga personalkostnader -377 0
Revisionsarvode -3 500 -1388
Sociala avgifter -41 333 -47 847
Utbildning -1 200 0

-192 989 -200 134
Byggnader -244 523 -244 523

-244 523 -244 523
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 674 740 16 674 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 674 740 16 674 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 596 465 -5 351942
Arets avskrivningar byggnader -244 523 -244 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 840 988 -5 596 465
Utgaende bokfort virde 10 833 752 11 078 275
Bokforda virden byggnader 10 833 752 11 078 275
Fastighetsbeteckning: Uttern 9-12
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1983/1984 26 600 000 21 960 000 48 560 000 36 934 000
Lokaler 496 000 496 000 492 000
27 096 000 21 960 000 49 056 000 37 426 000

Not8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto 11 445 10 196
11 445 10 196

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsidkring 59527 51739
Forutbetald kabel-TV och bredband 5477 5474
Forutbetald tomtrittsavgild 58 035 58 035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 148 10 947
136 187 126 195

10
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Not 11 Kassa och bank

Kassa 0 500
Swedbank 1460 522 1 080 333
1460 522 1080 832

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,31% 2020-12-07 514 380 25720
SBAB 1,43% 2022-05-10 6 130 597 155 000
6 644 977 180 720
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 464 257
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 722 880
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5741377
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jiamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 16 035 000 16 035 000

Summa stillda sikerheter 16 035 000 16 035 000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Ovriga Kortfristiga skulder

HSB BRF REPSLAGAREN | KARLSTAD
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2100 1500
0 41518
2100 43018

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Li 2020

Agn‘éta Wihlstrand Britt Gustavsfon
Mats Eriksson /Rogéf Persson

V4r revisionsberéttelse har avgivits 2020-Oly- /(

e - - —_ - -c ~ - -

40 860 55415
13 409 18 424
43 181 9700
14 637 3015
9400 9125
187 856 145 394
49 280 18 250
358 623 259 323

Kerstin Olsson Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Georg Wireby

T R—
Thomas Larsson
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Revisionsbherittelse

Till fhreningsstamman i HSB bostadsraftsiirening Repslagaren i
Karlstad, org.nr, 716411-2406

identifierar ach bedbmer jag riskema Hr vasenlliga
felakiigheler | &sretovisningen, vare sig dessa beror pd

Rapport om arsredovisningen

littatanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen & HSB
bostadsréltsfirening Repslagaren i Karistad for & 2018,

Enligt vér upplatining har &rsredovisningen uppréttals ienlighe! med
&rsredovisningstagen och ger en i alla vésantiiga avseenden
rittvisande bild av foreringens finansialla st#lnlng per den 31
december 2019 och av dess finansialia resultat for ared enligt
drsredovisningslagen. Forvaitningsheratielsen ar Brenlig med
Arsredovisningens Buriga delar.

Vi tlistyrker dadftr att fireningsstimmen faststdlier resultatrkningen
och belansrékningen Hr fGreningen.

Grund f6r utfatanden

Vi har utfort revisionen sniigt god revisionssad | Sverigs. Revisoremas
ansver enfigt denna sed beskivs néimare § avenitten Lien
aukloriserade revisoms ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar

Vi & cberoende | Brhéllands 1 fireningen endigt god revisorssed |
Sverige. Den auldoriserade revisom har fullgjort sit yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi enser alt de revisionsbevis vi har inhémiat &r fllréckdiga och
4ndamélsentiga som grund fir vara utialanden.

Styrofsons ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret #r alt arsredovisningen upprtias
ot att den ger en rithvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Slyreisen ansvarar dven fir den intema kontroll som de bedémer &r
nédvandig r sl uppréds en drsredovisning sem inte ianehdlier ndgra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentiigheder efler pé
rssbag.

Vid upprétiandel av drsretiovisningen ansvarar styrelsen for
bedémninger av fGreningens firméga aft forisitla verksambeten, De
upplyser, nfr sa & titEmpligh, om forhéllanden som kan péverka
Hrendgan st fortsdtla varksambeten och att anvinda antagandet am
fortsalt dift, Antagandst om fortsatt drift Hldmpas dock inde om bashd
har fatiats om alt avveckla verksamhelen,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har 48 revisionen enligh Intermational Sandaeds on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig
gradt av sikerhet om hunuvida arsredovisningen som helhet inte
irnehéfier ndgra vasentlige felaktigheter, vare sig dessa beror pé
vegentligheter efler pa misstag, och att 18mina en revislonsheraffelse
som ianghéller vara ullalenden. Rimby sikerhet &r en hiyg grad av
sakerhet, men &ringen garant fr all en revision som uifirs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige glitid kommer alt upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheler kan uppsté pé grund av
osgertligheter efler misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
efler tilsammans rimligen kan frvéiatas piverka de

ekonemiska beslut sam anvndare fattar med grund i
frsredovisningen.

Som el av 60 revision snfigh ISA aavandsr jag prefessienellt omdime
och har en professionell skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

oegentigheter slier n& misstag, wormar och utfdr
granskningsatgrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tilrdckliga och
andamalsentga B att vigdra en grund fir mina
utialanden. Risken for att nte upptdcka en vasentiig
felaktighst ti Bid av osgentligheter &r higre dn firea
viisentiig felaktighat som beror pé misstag, eftersom
oagentligheter kan innefatia agerande | maskopi,
forfaiskning, avsildiga steldmnanden, felaklig information
aller Asidositiands av intern konlroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av Kireningens
interria koniroll som har belydelse B min revision for atf
utforma granskningsatgirder som &r lmpliga med hiinsyn
1l omstandighetema, men inte fir att utala mig om
affeldivitelen | den interna kanfrollen.

utidrderar jag Bmpligheten | de redovishingsprinciper som
anvands och simlighsten i styrelsans uppskatiningar i
redovisaingen och tillhdzande upplysningar.

drar fag en slyisats om ldmpligheten i alt styrelsen
anvander anagandst om forisaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en sluisats, med grund i
de inhAntade revislonsbevigen, om hursvida det finns
négen vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
héndelser sifer firhdllanden som kan leds tilt betydande
tvivel om féreningens foméga att fortstia verksambeten,
Om jag drer siutsatsen et det finns en viisentlig
oskerhetsfaktor, maste jag | revisionsberittelsen fsta
uppmdrksamhelen pé upplysningama i érsredovisningen
om den vasentiga osakerheisfakiom eller, om sidana
upplyseingar &r ofilirBcklige, modifiera uffialandet om
arsredovistingen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionghevis som inhanas fram til datumet for
revisionsherditeleen. Dock kan framtida héndelser elier
Hirhallanden géra atl en forening ints langre kan forisaita
verksamheten,

utvirderar jag den Svergripande preseatalionen,
siruituren och innehdiiet | drsredovisningen, darbland
upplysningamna, och om rsredovisningen Aterger da
underliggands transaktionerna cch handelserna pé stf st
som ger an ralivisands bild.

Jag mists informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten r den. Jag méste ocksa
informera om hetydelsefulle lakitageiser under revisionen, daribiand
de eventualla betydands brister | den infena kontrollen som jag
identifierat.

Len féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har uiirt en ravision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssad 1 Svange. Mitt mél &r att uooné en rimlig grad av sikerhet
om huravida Arsredovisaingen har upprétiats | enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredavisningen ger en rétlvisands bild
av firaningens resultat och stllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Repslagaren i
Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av séakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen

av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Karistad ded 1 2020

Kerstin Olsson
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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