ARSREDOVISNING
2018

HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad

{7258
SO/,

HSB - dar mdjligheterna bor



ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad
Org nr 716411-2406
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med 4 hus i Karlstad, Uttern 9-12,
Fastigheten bestar av 43 bostédder pa totalt 3 109,5 m? 1 7 trappuppgangar med adress Hagagatan 8 C-
I samt 14 lokaler. Foreningen har dven 16 st bilplatser. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att 1 féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for HSBs bostadsréttsforeningar version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 5 juni 2018. Under verksamhetséret
har 12 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utségs
ordforande. Foreningen nirvarade inte vid HSB Véarmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Larsson ordférande 1tur att avga
Georg Wireby vice ordforande

Britt Gustafsson sekreterare

Agneta Wihlstrand vice sekreterare 1tur att avga
Svante Linderberg utsedd av HSB Viérmland

Roger Persson ledamot

Anna-Lena Fjillman suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Larsson, Britt Gustafsson, Georg
Wireby och Agneta Wihlstrand, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Karin Andersson och Christina Ed.

Revisorer: Revisorer har varit Kerstin Olsson med Ragnhild Svedédng som suppleant, valda av
foreningen,samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.



gﬁ% HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad
> Org nr 716411-2406

HSB - didr méjligheterna bor

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevird har Kristina Jonasson varit under éret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad 1 Lansforsdkringar dir d&ven
bostadsrittstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande stérre renoveringar:

Atgird Ar
Stamrenovering 1986
Fonsterbyten 2001
Malning av fasad mot Hagaleden 2014
Malning av fasaden mot garden 2016
Malning av kéllaren samt byte av ljusarmaturer till rorelsestyrd 2017

LED-belysning i kéllaren.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-10-25.

Reparationer: Tre stycken vattenskador med sjélvrisk pd 91 Tkr.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Inga storre underhdll har utforts under éret.

Underhdallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som ar uppréttad av HSB och som
senast dr reviderad 2018-10-25.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2024 till en kostnad av 9 704 Tkr 1
2018 ars penningvérde.

Kommande underhdll: 1enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhéllet av
fastigheten inom den nérmaste perioden besté av:

Byte av balkogdorrar till en beréknad kostnad av 450 tkr.

Asfaltering av innergarden till en berdknad kostnad av 250 tkr.

Cirkulationspumpar virme + varmvatten till en berdknad kostnad av 57 tkr.

Finansiering kommer att ske med egna medel.
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2019 kommer fonster mot Hagaleden bytas ut av Trafikverket i samband med att jarnvdgen byggs ut
(bullerdimpande atgérder) och detta sker utan kostnad for foreningen.
Fjarrvarmecentralen kommer att bytas ut under 2019 utan kostnad for féreningen.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 751 kr/m? och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforédndrad avgift for lagenheter for ar 2019.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad {for
hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 6 775 270 kr. Under aret har féreningen
amorterat 619 749 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 11 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 (6) bostadsritter overlatits. Vid radkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 57 st varav rostberdttigade medlemmar 44 st varav HSB Virmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 2533 2322 2284 2 488
Resultat efter finansiella poster, tkr 497 122 -448 716
Soliditet, % 41% 35% 35% 36%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 751 751 751 751
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1983 2165 2198 2397
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 448 498 691 377
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HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad
Org nr 716411-2406

Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 1042 097 669 258 2676 870 121 719
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 121719 -121 719
Avsittning framtida underhall enligt
plan 830 000 -830 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 35 660 35 660
Arets resultat 497 229
Belopp vid
arets utgang 1 042 097 0 1463 598 2 004 249 497 229

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2 798 589
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 35 660
Avsittning till underhéllsfonden™ -830 000
Arets resultat 497 229
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2501477
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 2501 477

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer inte med med upprittad underhallsplan plan.
Enligt denna skulle 1 800 000 kr ha avsatts.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 2 532 556 2322277
Summa rorelseintikter 2 532 556 2322277

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 328 657 -1 579793
Ovriga externa kostnader Not 4 -182 884 -136 317
Personalkostnader och arvode Not 5 -200 134 -163 143
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -244 523 -244 523
Summa rérelsekostnader -1956 197 -2 123776
Rorelseresultat 576 359 198 501
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -79 130 -76 782
Summa finansiella poster -79 130 -76 782
Resultat efter finansiella poster 497 229 121 719
Arets resultat 497 229 121 719
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

HSB BRF REPSLAGAREN | KARLSTAD

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Org nr 716411-2406

2018-12-31 2017-12-31
11 078 275 11322798
11 078 275 11322798

500 500

500 500

11 078 775 11 323 298
27672 741

10 196 523

126 195 98 943
164 063 100 207

1 080 832 1459252
1 080 832 1459252
1 244 895 1559 459
12 323 670 12 882 757
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSB BRF REPSLAGAREN | KARLSTAD

Not 12

Not 13
Not 14

Org nr 716411-2406

2018-12-31 2017-12-31
1 042 097 1042 097
1463 598 669 258
2 505 695 1711 355
2004 249 2676 870

497229 121 719
2501 477 2798 589
5007 172 4509 944
6 647756 7284139
6 647756 7284 139

127 514 110 880

236 723 639 423

2164 1218
43018 17901

259323 319252

668 742 1088 674
7 316 498 8372 813

12 323 670 12 882 757
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats ti
anskaffningsvidrde om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 45 &r. Avskrivningsprocenten blir d& 2,2 %.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 11 559 487 kr.

6 775 tkr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att 1anen ar av langsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2019 som
redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 2336172 2 141 499
Hyresintékt lokaler 103 444 113 049
Hyresintédkt garage och bilplatser 57 600 38 400
Hyresrabatter -575 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9558 10953
Ovriga priméra intéikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 26 357 18 376
2 532 556 2322277
Reparationer -252 911 -81 510
Sotning -3232 0
El -81 441 -66 136
Uppvéarmning -276 767 -267 684
Tomtrittsavgild -166 072 -166 072
Vatten -76 085 =76 999
Renhallning -37 732 -34 490
Bevakningskostnader 0 -5274
TV, bredband, iptelefoni -21 890 -49 773
Obligatoriska besiktningar 0 -56 250
Serviceavtal 0 -9 968
Hissar serviceavtal & besiktning -16 585 -6 497
Fastighetsskotsel och lokalvard -226 236 -190 956
Forsékringar -41 453 -39 998
Fastighetsskatt -62 411 -61 465
Periodiskt underhall -35 660 -447 171
Ovriga driftskostnader -30 181 -19 550
-1 328 657 -1579 793

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -430 231
Underhall installationer -35 660 -16 940
-35 660 -447 171
Externt revisionsarvode -8 900 -8 988
Forvaltningskostnader -79 485 -44 937
Kostnader dverlételse och panter -12 220 -10 580
Kontorsutrustning och -material -2700 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 769 -14 297
Forbrukningsinventarier -9577 -5377
Medlemsavgifter HSB -21 275 -21 275
Stimma och styrelse -806 -291
Arrende, hyra, leasing -31 152 -30 572
-182 884 -136 317

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -67 008 -62 768
Vicevirdsarvode -61 176 -62 189
Ovriga arvoden 222715 -2 525
Revisionsarvode -1 388 -2 723
Sociala avgifter -47 847 -32 938

-200 134 -163 143
Byggnader -244 523 -244 523

-244 523 -244 523
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 16 674 740 16 674 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 674 740 16 674 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5351942 -5107 419
Arets avskrivningar byggnader -244 523 -244 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 596 465 -5 351 942
Utgaende bokfort virde 11 078 275 11 322 798
Bokforda varden byggnader 11 078 275 11322 798
Fastighetsbeteckning: Uttern 9-12
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1983/1984 24 529 000 12 405 000 36 934 000 36 934 000
Lokaler 492 000 0 492 000 492 000
25021 000 12 405 000 37 426 000 37 426 000
Not8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 10 196 523
10 196 523
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 51739 41453
Forutbetald kabel-TV och bredband 5474 5472
Forutbetald tomtrattsavgéld 58 035 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 947 52018
126 195 98 943

10
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Not 11 Kassa och bank

Kassa 500 632
Swedbank 1080333 1458 620
1 080 832 1459252

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2019-12-05 1,24% 2019-12-05 540 100 25720
SBAB 2019-02-15 1,18% 2019-02-15 4763 333 92 188
SBAB 2019-05-15 1,20% 2019-05-15 1471 837 9 606
6775270 127 514

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 647 756
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,19%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 510 056
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 137700

Stéllda sékerheter
Panter och ddirmed jamforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 16 035 000 16 035 000
Summa stillda sikerheter 16 035 000 16 035 000




:0 HSB BRF REPSLAGAREN | KARLSTAD
e Org nr T16411-2408

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskat 1 50 1 470
Orvriga kortfristiza skulder 41 518 16 431
43018 17 901
Mot 14  Upplupna kostnader och fdruthetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 33415 0
Upplupha sociala avgifter 18424 12 934
Upplupen el, vatten, viieme, renhdllning 9 700 il
Upplupna rdntekostnader 3Ms 3 400
Upplupen revision 9135 ]
Fiiruthetalda arsavgifter och hyror 145 394 158 158
ﬁ\'riga upplupna kostnader och frothetalda intikeer 18 230 144 758
259 323 319 152
19 -
28 1 2019
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Roger Persson ”Sva? Linderberg Thothas Larsson

/{"/""’3’?4 A7 opoee
Kerstin Olsson

Revisor wald av fareningsstamman Auktorserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksfirbuned
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman | HSE Bostadse&itsforening Ropslaganen |
arlstad, orgunr, 716411-2406

Rapport om arsredovisningen

Uttalandhan

Wi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir HSE
Bestadsrattafdrening Rapslagaran i Karlstad for & 20148,

Enligt war uppfattning har Arsredavisningen uppesttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i &lla vasentlioa
avseenden ritvisande bild av foreningens finansiellz stalining
per dan 31 decernber 2018 och av dess finansiella resultat #or
arat enligl Arsredovisningslagen. Férvaltningsberdtielsen &
féreniy med arsradovisningans dyriga dalar,

Wi fillstyrkear d3r0r att firenkngsstamman faststEler
rezultatrakningan och batansrikningan fr fireningen.

Grund far uttalandan

Wi har ulfirt revisionen enlig god revisionssed | Svenigs,
Revisoremnas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare |
avsnillen Den guktorizerade revizoms ansvar och Oen
fvemingsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoendea | faehdllande 1 Freningen enligh god
revisorssed | Sverige, Den auklodserade revisam har fllgjort
sift yrkesefiska ansvar enfigl dessa krav.

Wi anser aft de revisionsbavis vi har inhamtat ar tilrdckiiga och
&ndamalsenliga som grund fér vara ubialanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret fr alt rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild anligt
Arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &van fr den intema
konirall som de badamer & nédvandia Sr att uppeatia en
drsredovisning som inta inmahdller ndgra vasentiiga
felakfighater, vare sig dassa beror pa cegentigheter eller pa
fel,

Vid upprBttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fie
beddrningen av féreningens firmaga at forsélta
verksamhaten. Da upplyser, nér sa &r illampligt, om
firhallanden som kan pévarka frmégan att fortsatia
verkeamhoten och ait anvanda antagandat om fortsai drift
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om besiut har
fattats om aft avveckla verkzamhaden.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfirl revisianen enligt Intemational Standards on
Auditing (154) och god revisionssad | Sverige, Mt mal &r att
upona en rArmlig grad av sierhel om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh&ler ndgra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fiel, och att lamna en revisionsberatielse som innahdller vara
uttalanden, Rimlig sakerhet & en hivy grad av sakerhet, men ar
ingen garand fr att en ravision som ulfirs enligl 154 och god
revishonased | Sverigs alllid kommer ait upptacka en vasantiy
felakiighed om en sddan finng, Felaklighetzr kan uppstd pd
grund av pegentligheter eller fel och anses vara visenlliga om
e enskilt eller tllsammans dmligen kan Hrantas paverka de

ekonamiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsradovisningsn,

Som del av en revision enligl 1S4 anvinder jag professionaltt
omaime och har en profiessionallt skepdsk instalining under
hala ravisionen, Dessutom:

icdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
fislakfigheter | rsradovisningen, vare sig dessa
baror pd oegentighetar eller pd fl, uformar och
utfdr granskningsigarder bland annal uiifrdn dessa
risker cch inhamiar revisionsbevis som &r tillrdcklioa
och 8ndamdlseniiga far att utgbra en grund fir mina
uitalanden. Risken for att infe upptacka en visentlig
felaktighet 1ill foid av oegentlighetar & higra &n fr
en vasentlip felaklighet som beror pé fal, eflersom
cegantligheter kan innefatta agerands | maskopl,
firfziskning, avsiktiga utelamnanden, felaklig
information eller asidostande avintem kontroll,

skaffar jag mig en firstie’se av den dol av
fareningens frlema kortnoll som har betydalse fr
rrin revision fr att utforma granskningsdtgarder
sam & lAmpliga med hinsyn il omstandighetema,
mmen inte e atl uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

utvarderar jag lEmplighaten | de
redevisningsprinciper som anvands och imlighetan i
slyralsans uppskatiningar | redovisningen och
tlhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten | all styrelsen
anvander antagandet om fortsatt driff vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhamiade
revisionsbevisen, om huruvida det fines ndgon
vasentlin osdkerhetstakior som avser sidana
handelser eller forhallandan som kan leda il
betydands fvivel om fireningens forméga ait
foris&tta verksamheten, Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig caakerhetsfakior, méste Jag i
revisionaberattelsen fasta uppmédksamheden pd
upplysningama i arsredovisningen om dan
vasentliga aséerhetsfakiom eller, om sadana
upplysningar & otiliréckliga, modifiera uitalandad om
Brsredovisningzn, Mina slitsatser baseras pa da
ravisionsbevis som inhamtas fram till datumet far
ravisionsberattelsen. Dock kan framiida handelser
eller firhailandan ofira it en fdrening infe langre
kan forlsatia vetsamheten

Utvérdarar jag den dvergripande presentationan,
strukiuren och innehaliet i arsredovisningen,
céribland upplysningarna, och am Arsredovisningan
Elerger de underiggande ransakicnema ach
réndelsarna pa elt s&lt som ger en rativizandsa bild,

Jag méste informera slyrelsan om bland annat revisionens
planerade omfaitning ach inrkining samt idpunkten fr den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagsser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
dan inferna kontrollen som jag identifierat,



Den fdreningsvalda revisorms ansvar

Jang har ulfirt en ravision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sveriga, Mitt mal & att vppna en riméig
arad av s3kerhal am huruvida arsradovisningen har upprattats |
enlighet med Arsradovisningslagan och am rsredovisningen
aer en rattvisande bild av [Graningens resultat ach stalining

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéer wiir revision av arsredovisningan has vi &ven ulfin en
revision av styrelsans firvalining fir HSE Bostadsraitsfarening
Repslagaren i Karlstad féir r 2018 samt av firstagst Gl
dispositicner betrdffands fireningans vinst eller firlusl.

Wi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resuftatet enligh
forslaget i forvaliningsberétialsen och baviljar styrelsens
ledamater ansvarsfring: fir rakenskapsarat.

Grund fdr uttalanden

Wi har utfin revisionan enligh god revisionssed | Sverige. Var
ansvar enligh denna beskrivs namare | avsnitel Rewisoms
ansvar, Vi ar oberoanda | fdrhallande till fareningen enliot god
revisorssed | Sverige, Dan auktoriserade ravisorn har | Gwrigl
Tullgjert sitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser aft de revislonsbavis v har Inhdmiat & lilrdckliga och
Andamalsenliga som grund fir vira ultalanden,

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispesitioner
betraftande fareningsns vinst eller farust. Vid forstag till
utdelning innefattar detts bland annat en beddmning av om
utdelningen r frsvarlig med hansyn il de krav som
franingans verksamhelsart, omfatining och isker staller pa
slorleken av fareningens egna kapilal, konsolideringsbehay,
likwiditet och stallning i dyrigt

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och
férvaltningen av fireningens angelagenheter, Detta innetattar
bland annat 2t fortidpande bedoma fireningans ekonomiska
situation och atl tillse atl foreningens organisation &r uiformad
53 all bokigringan, medelsirvaltningen och freningens
ekonomiska angaldgenhater | Grigt kontrolleras pa et
balryggands satl.

Revisomns ansvar

Warl mal befraffanda revisionen av farvatiningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhat kunna beddma om
négon styrelseledamat | ndgot visentligt avesende:

firetagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig il
nagon farsummelse som kan foranieda
ersatiningsskyldighet mof fireningen, eller

pé naget annat s3it handlat | strid mead
hostadsréttslagean, tilampiga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
sladgarna.

Wart mal batréffande revisionen av firslaget 1l dispositionsr av
fidreningans vinst eller forlust, och darmed var uttalande om
detia, & att med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fimlig s#kerhet &r en hog grad av s3kerhel, men ingen garanti
fr all en revision som utfors enligl god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upplacka Soérder efler farsummaelsar som
kan foranleda ersdliningsshyidioghet mot féreningan, eller at el
ftirslag Ul disposiloner av freningens vinst eller st infe
Tdrenligl med bostadsrattsiagen,

Som en del 2v en revision enlig god revisionssed | Sverige
anyinder den auklorserada revisom professionallt omddmea
och har en professianallt skeptisk instélining under hala
rewisionen. Granskningen av frvaltringen och férslages tl
dispositioner v fGreningens vinst eller fidust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsaigrder som ulfdrs baseras pé den aukloriserade
revisoms professicnalla baddmaing med ulgangspurit i rigk
cch vasentlighet. Desf innebar all vi fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, amraden och o landen som & visentliga
for verkzamheten och dir avsteg och verlridelzer skulle ha
sarskild bafydelse fir fireningens situation, Vi gar igenom och
priwar tattade beslut, beslutsundarag, vidlagna dtgarder och
andra farhallanden som & relevanta far virt uitalande om
ansvarsfringt. Som undarlag fir virt utialande am styrelsens
farslag fill dispositioner befréffande fireningens vinst eller
farlust har vi granskat om firslaget 8 farenlig med
bostadsréttslagen.

Kasiad den 2§ 15 g
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Av HSE Rikafarbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning,

balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-
skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresld hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avséttning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgadngar bestédr av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestér av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning
som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-
fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske p& grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslédngd fordelas anskaffnings-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar

Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt
an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifréan forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sidkerstélla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmaéssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.
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