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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

1. Allminna forutsitiningar

2. Beskrivning av fastigheten
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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Rapp, Karlstad, som registrerats av Bolagsverket den 2012-03-26 har till &ndamal

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { foreningens hus uppléta bostadslégenheter

till nyttjande och utan tidsbegréansning, Upplételse far dven omfatta mark som ligger 1 anshutning till foreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsriitt 4r den rétt i foreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innhar

bostadsritt kallas bostadstiitishavare.

Under hsten 2012 kommer bostadsrittsforeningen, teckna avtal om forvirv av eft flerbostadshus under uppforande
med 13 st bostadslégenheter.

Affiren kommer att ske genom att foreningen forvérvar aktierna i ett nybildat aktierbolag. Bolagets enda titlgéng
kommer att vara fastighetenVagméstaren 19, Katlstad. BrfRapp, Karlstad, forvdrvar sedan fastigheten
(interntransaktion) fidn det nybildade bolaget. Detta sker vid tilltridet av fastigheten. Lagenheterna uppldts med
bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sikerhet fir foreningens 18n. Aktiebolaget kommer dérefter att saljas for
likvidering. Vid tillirddet 4r fastigheten fardigstélld och godkind slutbesiktning foreligger.

Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombilduing"”) har provats

av Regeringsritten 2006-05-03. for det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avytirar fastigheten kommer det
Svertagna skatteméssiga virdet att ligga till grund for berskning av skattepliktig vinst.

For att kunna triffa upplitelseavtal 1 enlighet med 5 kap. 3 § Bostadsrittslagen (SFS 1991:614) har styrelsen uppréttal
foljande Ekonomiska plan for foreningens framtida verksamhet, Berfikningen av framtida &rliga kapital- och drifts-
kostnader grundar sig p4 kénda forhallanden och/cller gjorda bedémningar vid tiden for planens uppréttande.
Foreningens kostnader for fastighetens forvirv &r slutligt kind och faststélld i den ekonomiska planen.

Projektet finansieras av Swedbank , Karlstad.

Upplitelsén av bostadsrittsligenheterna kan komma att ske med differentierade insatsnivéer och berdknas ske maj
2013.

Efter andelstal fordelas driftskostnader, avsatmingar samt Svriga freningskostnader. Foreningens wrsprungliga 1én
fordelas pé respeltive lagenhet effer andelstal. Riintekostnaden som beloper pa varje ligenhet betalas helt av
respektive lagenhet, Minskning av, det pa ligenheten fordelade lanet, sker genom kat insatskapital. Erléiggande av
okat insatskapital vid annat tillfélle &n vid upplételsen, sker en gang per &r. Datum beslutas av styrelsen. Okat
insatskapital kan hogst erliggas s4 att minimum 10% av bostadsrittens andel av foreningens firvirvskosinad

Aterstir som bottenlan,

Vatje bostadsrittshavare svarar enskilt for avgifier och kostnader for hemforsakving, hushéllsel*, telefon, TV-
avgifter uitiver akmellt grundutbud och lapande bredbandsavgifter.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Vagméstaren 19, Karlstad
Adress Strandvigen 5, Karlstad
Fastighetens areal 432 m2

Bostadsarea 1142 m2

Byggnadens utformning En byggnad i fem plan +entresol
Byggnadsar 2012-2013

Gillande planbestdmmelser Detaljplan

Taxeringsviirde Beriiknat till 15 182 000
Typkod 320

Gemensamma utrymmen och installationer

Bottenplan L#genhetsforrdd 9 1gh , undercentral, elcentral

Kallforrad 4 st lgh utanfor byggnaden
Cykelforrad i gardsbyggnad
Andel i gemensamhetsanliggning Karlstad Vigmastaren GA:1 avseende:

Géng- och cykelvigar, gronomriden, byggnader for sophantering, parkeringsanldggningar,

batplatser, tvittstugor, lekplatser, foread fr GA, gemensamhetslokal i hus 14 Strandvégen 9,

och Bvriga for anliggningens skétsel och funktion nédvéndiga anordningar.

Pumpanldggning for spillvatten, ledningar for kallvatten och spillvatten

beléigen vid hus 21 (garaget) och fram till avstangningsventil i varje enskild fastighet.

Spillvattenledningar frdn anslutningspunkten vid hus 21 (garaget) fram till varje enskild fastighets fasadliv.
Ledningsniit for bortledning av dagvatien,

Planteringar, gingvigar, parkeringsanliggningar etc. forlagda p tomtmark ingr i gemensamhstsanldggningen.
For anlsggningarnas drift och skotsel har Lantméterimyndigheten bildat en samfillighetsforening,
Vagmistarens samfillighetsforening (org.nr 717903-7887). Kostnaden for anldggningamas drift och skatsel
fordelas enligt andelstal, vilka har beslutats av Lantméterimyndigheten.

Offecialservitut: Forman avseende cykelforrad
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
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Grund Platta pd mark

Stomme Betong/stdl

Fasadet Betong/Puts

Bjiilklag Betong

Yitertak Banditickt plat

Fonster Trafonster med aluminium klddd wisida, isolerglas
Trapphus Betong

Balkonger Betong

Hiss 1 st hissar for 1000 kg

Uppvérmningssystem
Ventilation
El- och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning

Fjdrrvirme
Till-och franlufisventilation med varmevixling

Kommunala el- vespektive va.

Rum Golv ' Yiggar
Rum Parkett Tapet/Malat
Kok Parkett Tapet/mélat
Badrum Klinker Kakel
Utrusining i kék Kyl frys, hallspis, flakt, skapinredning

Utrustning i badrum

Dusch, tviittsill med komod, WC, garderob
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvixv

Lagfartskostnad, pantbrevkostnader liksom kostnader for likvidation av det forvirvade bilaget och foreningens

kostnader fram till och med tillivéidet ingér i anskaffniingskostnaden.

Dessutom ingar fastighetsskatt till och med faststdlit virdedr och kostnad for garantibesikining samt kostnaden

foe att dtgiirda fel ach brister som en filjd av besiktningen.

Kostnader for foreningéns fastighetsfoviiry - (kr) (kr/m2)
Total anskaffningkostnad 35 180 000 30 806
Kassa 50 000

Totalt 35230 000 30 849 kr
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4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa rénteindikation frin Swedbank

'/ Belopp|. “Rata | - < Rénta) . Am. |" 7 Summa{Bindntid |
T (%) 1) P -5 ) DA (.o

Bottenlan 1 P 1760 000 3,40% 59 840 17 600 24r
Boitenlin 2 2 1760 000 3,50% 61 600 17 600 5ar
Summa 3 520 000 121 440 35200 156 640|2 ar
Lan3 3 140 000 3,50% 109 900
Land ¥ 3130000 3,50% 109 550
Lans ¥ 3 140 000 3,50% 109 900 14
Suinma [&n 3-5 9410 000 329350
Summnia lin 12 930 000 450 790 35200 485 990
Insatser och upplatel 22 300 000
Totalt 35 230 000 450 790 35 200

Uysn1 lanets bindningstid dr tva &r & vak amortering I %

D14n2 lanets bindningstid dv 5 4r, rak amorteting 1%

Dlan3 lanets bindningstid 4r | r, amorteras i takt med att dkat insatskapital erldgges
4 Lan 4 lanets bindningstid &r tre manader amorteras i takt med att okat insatskapital erlédgges

Y1405 lanets bindningstid &r 5 &r amorteringsfritt

OBS! Ovan redovisade Ian och lanebelopp samt 1optider och amorteringar dr preliminara och kan korama

att dndras,
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5, Beriikning av foreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstiende tabell.

Driftkostnader
Foreningens rliga drift/underhallskostnader & uppskattade efter jamforelse med andra bostadsriltts-

foreningars drif/underhallskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade till ca 262 ki/kvm och &r,
se nedanstiende tabell.

Avsiitiningar till fonder

Arlign avsattningar till ytire underhdllsfond skall giras enligt foreningens stadgar. Ekonomiska planen visar

fireningens likviditet och tar inte héinsyn till avskrivningar.

Kostnadsslag . - ;_ ’ .Z‘ o o .

Kapitalkostnader enl ovan 485 990 426
Dritfunderhdllskostiader; . 0 s s e et S &) - (ke/m2)
Lipande underhall 15000 13
Ek. farv. 28 000 25
Styrclse, revisorer 18 000 16
Forsiikting 10 000 9
Fastighetsskotsel/stiidning 39000 34
Renhéllning 16 000 14
El - gj ligenheter 23000 20
Vatten/aviopp 24000 21
Virme 99 000 87
Tripple Play 0
Hissar 5000 4
Porttelefon mm 5000 4
Gemensamhetsanliggning 7 500 7
Ovrigt, drifismarginal 10 000 9
Summa 299 500 262
Fastighetsavgift forst from ar 6 0 0
Yitre fond, 20 ke/m2 23 000 20
"Totalt 808 490 708

. Avgifter for hushéllsel samt kabel-TV (Tripple-play) erliggs av resp bostadsréttshavare



2012121004236

BOSTADSRATTSEORENINGEN RAPP, KARLSTAD
Strandvigen 5, Karlstad
Organisations nr 769624-5344

6. Beriikning av féreningens drliga intiikter

1 enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader och utgifter samt

avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift.

Atsavgifierna fordelas pd bostadsrittsléigenheterna § forhallande till ligenheternas andelstal. Resultatet redovisas

i nedanstaende tabell.

Kostn‘adss!;ig ‘ . - (k1)
Arsavgifier drift och avsittningar 322 500
Arsavgifter kapitalkostnader 485 990
Oviiga intikter 0
Totalt 808 490
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8. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens beddmda intdkter, kostnader samt

betalnetto.

Prognos (kr) . X K . R

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intiikter

Arsavgifier diift + lan 1 479140 488723 498497 508467 518637 529 009 584 069
Assavgifter kap kostn 1an 2 326350 329350 329350 329350 329350 329350 329 350
Summa 808490 818073 827847 837817 847987 858 359 913419
Drift/underhiliskastnader

Drift/uh 299500 305490 311600 317832 324188 330672 365 089
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0724 21262
Yitre fond 23 000 23 460 23 928 24 408 24 896 25394 28 037
Sumnia 322500 328950 335529 342240 349084 365790 414 387
Kapitalkostnader

Lanerinlar 450790 449576 448361 447147 445932 444718 438 646
Amorteringar 35200 35200 35200 35200 35200 35200 35200
Summa 485900 484776 483561 482347 481132 479918 473 846
Betalnetto 0 4347 8757 13 231 17770 12 651 25186
Ingende fond 50 000

Ackumulerat forvaltningsnetto 50 000 54 347 63 104 76 335 94 105 106 756 227994
Ackumulerad ytire fond 0 23 000 46 460 70 389 94 797 119 693 251 844
Likviditet I—— 50 000 77 347 109564 146724 188 902 226 449 479 837
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9. Kiinslighetsanalys

Kénslighetsanalysen visar vad som hinder om réntenivin dkar resp minskar med 1%. Driftskostnader, har rdknats

upp med 1 prognosen antagen inflation.

Kiihgligh‘étsanailys‘--. X A s 6 '.-_{:
Rintekostnader =~ ¥ - R

Antagen rinteniva 708 722 737 751 766 782 863
Antagen rintenivd +1 % 821 834 848 862 876 890 967
Antagen rinteniva -1% 593 610 625 641 657 673 759

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsritisyta péverkas av en 8kad inflationstakt.

Inflations prognos (kr/m2)- " \ e Zk ’ - R 4, : 6: a1l
Inflation, - ) ; U LN T s : X £ : -
Inflation [% 708 719 731 743 755 767 831
Inflation 2% 708 722 737 751 766 782 863
Inflation 3% 708 725 742 760 778 797 898
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10. Sirskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens

verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens lpande kostnader och utgifier samt avsitining till
fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas
pé bostadsrittshavarna i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Erliggande av okat insatskapital vid annat tillfille in vid uppléitelsen, sker en ging per ar.
Datum for erldggande av okat insatskapital bestdms av styrelsen.

I ovtigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Do i demna ekonomiska plan limuade uppgifier angonde fastighetens utforande beriknade kostnader,
yiuppgifter och intikter mm hinfor sig till vid tidpunkten forplanens upprittande kiinda forutsitteingar.
Angivna yiuppgifter for ligenheter och lokaler #r cirka-uppgifter baserade pd av siljaren angiven

information.

Det 4ligger bostadsriitshavarna att teckma och vidmakthalla hemforsilaing och dartill si kallad
tillaggsforsikring for bostadsréite. Bostadsrattshavarna bor teckna tillaggsforsikiing for eventuella tillval.

Bostadsrittshavaten skall pi egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick.
Brf Rapp, Karlstad

Ott och datum
Karlstad =2?LZ~ L1 {‘2/?‘

[NV

Kenneth Wahistrom

i,

Wille Ogternian
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P3 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 november
2012 {6r bostadsréttsforeningen Rapp)Karlstad org. nr. 769624-5344,

Den ekonomiska planen innehéller sévél kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Sverens

med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pd sévl kiinda som prelimindra uppgifter & vederhéiftiga, varfor vér

beddmning ir att den ekonomiska planen framstér som hallbar,

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet 1
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda ait
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna fSrutséttning for registrering av planen &r

upptylld

Stockholin den 3 december 2012

Jan-Olof Sjoholm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2012-12-03, 6ver ekonomisk plan for
bostadsrattsforeningen Rapp, Karlstad.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat: -

YV VYV YVVVVYVY

Registreringsbevis for Brf Rapp, Karlstad med utskrifisdatum 2012-11-04
Stadgar, registrerade 2012-11-04

Ritningar

Aktiedverlatelseavtal undertecknat 2012-11-09

Fastighetsinformation, Karlstad Vigmastaren 19, utskriven 2012-12-03
Registreringsbevis for KEWAB, Kenneth Wahlstrdm Aktiebolag med utskrifisdatum
2012-10-15

Kopebrev avseende forsdljning av fastigheten Karlstad Vagméstaren 19 till
Véagméstaren Rapp AB .

Offert finansiering, daterad 2012-10-16

Berdkning av taxeringsvérde, 2012-10-13




