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Styrelsen for Brf Pilen 13 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Pilen 13 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar

med totalt 21 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum o kok
18 st 2 rum och kdk

Den totala boytan ér ca 1 130 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med

ett belopp motsvarande minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall técka
planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetsforvaltning

HSB Service AB Faétighetsskﬁtsel
Stidtjanst i Karlstad Lokalvéard
Sotning & Ventilation OVK

~ Vénerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Foreningsfragor

Foéreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang upplétna. Under &ret har 6 st 6verlatelser
skett.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda.

Verksamhet under dret som gatt
Under ret har 16pande underhall skett i normal omfattmng samt;

~ Underhéllet har kostat 92 935 bla montering expasionskirl 26 000 kr,takvérd 40 800 kr,

rensning franluftskanaler 11 994 kr.
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Styrelse
* Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020 pafoljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Johan Nordli Ledamot Ordforande
Lena Thyberg Ledamot Vice ordférande
Sabina Gard Ledamot ‘ Sekreterare

Jan Eklund Suppleant

Kristoffer Nielssen Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter samt Ove Pettersson,
tva i forening.

* Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 20 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-09-26.

Foreningens ekonomi

* Fastighetslén
" Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp Amortering

} _sats till 2020-12-31 ar 2020
SEB 1,02% 2021-03-17 1 525 000
SEB 0,86% 2022-02-28 1791 000
SEB 0,86% 2022-02-28 1 989 000

Amortering 103 822 kr

Arsavgifter
Arsavgifterna &r oforindrade2020. Genomsnittlig avgift &r ca 792 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1989. Fastighetsavgift skall utgé for 2020 med 0,3% pa taxeringsvéardet
alt. 1 429 per ldgenhet samt med 1% for lokaler.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for nirvarande inte
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ndgon inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Lena Thyberg som

kontaktperson.
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
. ~ Nettoomsittning 861 859 856 858
T Resultat efter finansiella poster 20 56 34 64
Soliditet (%) 16,6 16,1 16,0 15,3

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire Balanserat Arets Totalt

insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 20 200 290 810 704 037 55 851 1 070 898
Reservering till ytttre fond 55 851 -55 851 : 0
Arets resultat 20214 20214
Belopp vid arets utgiang 20 200 346 661 704 037 20214 1091 112

Forslag till vinstdisposition
‘Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 704 037
arets vinst 20214
724 251

disponeras sé att
- reservering fond for yttre underhall 20214
i ny rikning Sverfores 704 037
724 251

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

860 750
860 750

-593 130
-38 997
-140 000

=772 127
88 623

-68 409
-68 409
20214
20214

20214
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2019-01-01
-2019-12-31

859 153
859153

-522 419
-38 870
-140 000

-701 289
157 864

-102 014
-102 014
55 850
55 850

55 850
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

5324 584
5324 584

5324 584

0
28 620
42 126
70 746

1167 515
1167 515
1238261

6 562 845

5(11)

2019-12-31

5464 584
5464 584

5464 584

6 024
27120
37039
70 183

1125 836
1 125 836
1196 019

6 660 603
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

* Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

20200
346 661
366 861

704 037
20214
724 251
1091112

5305 000
5305 000

54 913
111 820
166 733

6 562 845

6 (11)

2019-12-31

20200
290 810
311 010

704 037
55850
759 887
1070 897

5408 822
5408 822

68 529
112 355
180 884

6 660 603
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Ovrigt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran foridndring av rorelsekapitalet

Foridndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

- Investeringsverksamheten

Avrikning yttre fonden/mélningsarbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

20214
140 000
-1 501

158 713

6 024
-5 086
-13 616
-534
145501

[

-103 822
-103 822

41 679

1125 836
1167 515

7(11)

2019-01-01
-2019-12-31

55 850
140 000
-23 995

171 855

-6 023
-5 109
-70 465
-11 109
79 149

-92 500
-92 500

-130 000
-130 000
-143 351

1269 187
1125 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer dr oférindrade i jimforelse med foregaende 4r.K-2 reglerna
tilliimpas fér mindre bolag och ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserad vinst till fond fér yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vdrdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
r4d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostider - -820331 -820 731
Hyresintékter p-platser -17 955 -15 960
Sappa ' -22 440 -22 440
Div -23 =22
-860 749 -859 153

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Arvode tekniskforvaltning 48 576 46 288
Lokalvard bolag 27796 29 989
Rep och underhall 92 935 33974
El 27 161 19 994
Virme : 168 304 159 418
Vatten och avlopp 41573 45 906
Renhallning 20 950 16 776
Snérdjning 1469 10 550
Comhem 37216 35902
Fastighetsavgift 31999 17 801
Tradgéardskostnader 14 784 12 220

Ovriga driftskostnader 11 902 28 358
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Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Forbrukningmaterial
Fastighetsforsakring

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvod
Vicevirsarvode
Sociala kostnader
Totallt

Not 5 Byggnader/Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 6 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

8250
39273
1833
19 109
593 130

2020

20 000
12 000

6 997
38 997

2020-12-31

8 885 699
8 885 699

- -3431115

~140 000
-3 571 115

5314 584
9199 000

4 233 000
13 432 000

2020-12-31

399 928
399 928

-389 928
-389 928

10 000
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7 875
38 810
0

18 558
522 419

2019

20 000
12 000

6 870
38 870

2019-12-31

8 885 699
8 885 699

-3 291 115

-140 000
-3 431 115
5454 584
9199 000

4233 000
13 432 000

2019-12-31

399 928
399 928

-389 928
-389 928

10 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda fSrséikringspremier
Sappa

Viinerfrvaltning AB

Lokalvard

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats

J Lingivare Y%
' SEB 1,02
SEB 0,86

SEB 0,86

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetstillsyn
Fjérrviirme

El

Revisionsarvoden
Upplupna riintor
Forskottsbetalda avgifter

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsfirbindelser

Katlstad 2% { b 02\

Johan Nordli

Ordforande
s

Sabina Gard
Ledamot

S ABTTG )

Lena Thyberg

‘ @UM@M:}/

2020-12-31

20923
4 381
9 873
6 949

42 126

Datum fir

riinteéindring
2021-03-17
2022-02-28
2022-02-28

2020-12-31

12 000
20 669
2716

4 000
2245
70 190
111 820

2020-12-31

8 586 000
0
8 586 000

10 (11)

2019-12-31

19 109
4 381
9 800
3749
37039

Lénebelopp
2020-12-31
1 525 000
1 791 000
1 989 000
5305000

2019-12-31

12 000
22 811
2719

4 000

0

70 764
112 354

2019-12-31

8 586 000
0
8 586 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Pilen nr 13
Org.nr 773200-0257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilen nr 13 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedmer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av foreningens formaga at fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och

Brf Pilen nr 13, Org.nr 773200-0257
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inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf Pilen
nr 13 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdSme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2021-06-02
e S (—
Stefan Mott

Godkind revisor
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Beriiknade intiikter
Arsavgifter/hyror
Parkering
Kabel-tv
Rénteintédkter
Totalt kronor

Beriknade kostnader
Fastighetsskotare/skotsel
Lokalvérd bolag

Ovriga personalkostnader
Riksforsdkringsverket / ATP mm
Styrelsearvode
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Diverse 6vriga kostnader
Vatten

Briénsle

El

Renhéllning

Snor6jning

Sotning
Forsakringspremier
Kabel-TV kostnad
Forbrukningsmaterial
Reparationer/underhall
Uttag yttre fond

Réntor

Konsultkostnad

Fastighetsskatt

Fastighetstillsyn

Avskrivningar o avséttningar

Avskrivning Kabel-TV anldggning

Avsittning Yttre fond

Avskrivning Fastighetsforbéattringar
Totalt Kronor

Beriknat resultat
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[y

895 000
16 000
22 000

0

933 000

47 000
28 500
1 000
10 200
32 000
8 250
39 500
10 000
49 000
190 000
30-000
18 300
15 000
0

19 100
37 000
2 000
25 000
0

112 000
0

29 000
13 000
L0
35 000
140 000
889 500

43 500

o

01

N

|

821 000
16 000
22 440

0

859 440

46 000
29 000
1 000
6 800
32 000
7 800
38 800
10 000
46 000
159 000
20 000
17 000
11 000
0
18500
37000
2000
34 000
0

102 000
0

18 000
0

0

35 000
140 000
811 000

55 850



