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Styrelsen for Brf Oskarslund fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Jirnet 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 100

bostadsrtter.
Den totala boytan dr 6 635 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status :
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med

ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid érets slut 110 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang upplétna. Under &ret har sex overlatelser

. skett.
Antalet anstillda
Claes Hedelund Vicevird
Anders Johansson Vicevird
Lars-Erik Hermansson Vicevird
Ann-Katrin Agren Lokalvéardare t.o.m 28/2 2020.
Sommai Kuenrum Lokalvardare fr. om 1 mars 2020.
Stig Aronsson Fastighetsskotare

Verksamhet under aret som gitt

Sedvanligt underhall har skett under éret.

Dessutom har foljande skett;

- Rorinfodring.

- Vattenskada.

- Mélningsarbeten.

- Renovering staket och sandlddor.

- Mindre underhéllsarbeten.

- Tordningsstillande av ldgenhet.

- Rep och underhéll har kostat 493 312 kr under 2020.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma, 2020 och pafsljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Tord Olsson Ledamot Ordforande
Anders Johansson - Ledamot Vice ordforande
Claes Hedelund Ledamot Kassor

Hékan Solberg Ledamot

Anita Halvarsson Ledamot

Marie Moberg Suppleant

Gunno Ivansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har under #ret hallit fem protokollforda sammantriden samt hostmote.

Arvode till styrelsen har utgatt med 46 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsikringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Godksind revisor har granskat rikenskaperna 2020.

Marta Andersson Suppleant

Valberedning

Inga-Britt Skagerud

Christer Kinell

Ruben Ekstrom nyvalda under aret.
Adam Modén " "

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-17.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén &r placerade till f6lj ande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

} sats till 2020-12-31 ar 2020
SEB 0,49% 2023-02-28 2 520 000
SEB 0,49% 2023-02-28 5000 000
SEB 0,67% 2024-02-28 5282 000

Amortering 2020 106 944 kr . 106 944 kr
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Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforandrade for 2020

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdefr 1965 och beskattas for 2020 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1 429 kr

per lagenhet.

Inkomstskatt
Foreningen skall inte lingre betala inkomstskatt efter dom 1 Regeringsritten i dec 2010.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Claes Hedelund

som kontaktperson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3002 3036 3033 3032
Resultat efter finansiella poster 146 412 467 323 233
Soliditet (%) 25,0 24,2 22,2 - 20,6
Balansomslutning tkr 17 804 17760 17 495 17308

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 668 000 2521 968 702 722 412 146 4 304 836
stadgarna 412 146 -412 146 0
Arets resultat 146 200 146 200
Belopp vid érets utgang 668 000 2934 114 702 722 146 200 4 451 036

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 702 722

arets vinst 146 200
848 922

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 146 200

i ny rikning &verfores 702 722
848 922

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter _

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

('S

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

3 001 559
0
3 001 559

-2 119 937
-329 460

-330 000
-2 779 397
222 162

1971
=77 933
-75 962
146 200

146 200

146 200
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2019-01-01
-2019-12-31

3 029 252
7033
3 036 285

-1 756 308
-345 103

-330 000
-2 431 411
604 874

0

-192 728
-192 728
412 146

412 146

412 146
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Mijlostation

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5,6 14 160 165
165015

7 263 667
14 588 847

14 588 847

18074

9685

8 94 963
122 722

3092 255
3 092 255
3214977

17 803 824
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2019-12-31

14 405 165
220015
293 667

14 918 847

14 918 847

25796
9685
93187
128 668

2712 673
2 712 673
2 841 341

17 760 188
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

668 000
2934114
3602114

702722
146 200
848 922
4 451 036

12 802 000
12 802 000

159398

15162
376 228
550 788

17 803 824
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2019-12-31

668 000
2521 968
3 189 968

702 722
412 146
1114 868
4 304 836

12 908 944
12 908 944

208 503

10014
327 891
546 408

17 760 188
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

146 200
330 000
5148

481 348

7722
-1 776
-49 105
48 337
486 526

-106 944
-106 944
379 582

2712 673
3092 255
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2019-01-01
-2019-12-31

412 146
330 000
-15236

726 910

13 098
-664
-15 980
-46 738
676 626

75903
=75 903
600 723

2611951
3212674
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar :

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer &r redovisade enligt de nya K-2 reglerna for smaforetag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrikningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma
sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhdll,

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foreméal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomséittning

2020 2019
Arsavgifter bostidder -2 880 486 -2.904 979
Hyresintékter p-platser -121 073 -131 306
-3 001 559 -3 036 285

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Rep och underhéll 493 312 145 553
El 83 564 95208
Virme 594 147 653 016
Vatten och avlopp 200 947 197 000
Renhallning 99 741 132 804
Fastighetsforsdkring 72 324 71 012
Comhem 164 958 164 945
Tridgardskostnader 26 920 6 402
Fastighetsavgift 141 471 117 127
Ovriga driftskostnader 68 062 34 159
Telefon och porto 6411 6 832
Foérbrukningsmaterial 5189 5561
Revisionsarvode 10 000 7 875
Arvode for ekonomisk forvaltning 98 170 96 815
Administrationskostnader 46 259 21999
Snordjning 8 462 0
2119 937 1756 308
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner inkl vicevirsarvode
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 6 Ombyggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

2020

46 000
220 142

63318

329 460

2020-12-31

4 535 680
4 535 680

-4 530 547
-4 530 547

5133
48 000 000

24 800 000
72 800 000

2020-12-31

13 488 782
13 488 782

-1 088 750

-245 000
-1 333 750

12 155 032

1 500 000
1500 000
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2019

46 000
227 687
71416

345103

2019-12-31

4 535 680
4 535 680

-4 530 547
-4 530 547

5133
48 000 000

24 800 000
72 800 000

2019-12-31

13 488 782
13 488 782

-843 750
-245 000
-1 088 750
12 400 032

1 500 000
1500 000
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Not 7 Miljostation
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier

Comhem
Vinerforvaltning AB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 0,49
SEB 0,49
SEB 0,67

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter
EL

Fjarrvirme

Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

2020-12-31

593 667
593 667

-300 000
-30 000
-330 000

263 667

2020-12-31

29 065
41255
24 643
94 963

Datum for
rinteindring
2023-02-28
2023-02-28
2024-02-28

2020-12-31

10 000
6 792
10 122
10 743
81 552
620
256 399
376 228

2020-12-31

15126 000
0
15 126 000
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2019-12-31

593 667
593 667

-270 000
-30 000
-300 000

293 667

2019-12-31

30489
41 255
21 443
93187

Lanebelopp
2020-12-31
2 520 000

5 000 000
5282 000
12 802 000

-108 000

2019-12-31

20 000
6 792
10 122
12 500
87 054
620

190 803
327 891

2019-12-31

15126 000
0
15126 000
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Tord Olsson Anders Johansson
Ordforande Vice ordférande
Claes Hedelund 1—/Iakan Solberg '
Kassor Ledamot

Anita Halvarsson
Ledamot

-
Min revisionsberittelse har limnats 2 O} [ 24 /2 @

W&/«ﬂ S

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Oskarslund
Org.nr 773200-0364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oskarslund for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hiinsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foxfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Oskarslund for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Rif Oclearedliimd Oro nt 773200-0364



3 (3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fosrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 20 maj 2021
- /KZ&

Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Oskarslund, Org.nr 773200-0364



