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Styrelsen for Brf Oskarslund far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fiireningens fastighet A
Foreningens fastighet Jirnet 4 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 100
bostadsrétter.

Den totala boytan 4r 6 635 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond fér yttre underhéll gors, i enlighet med freningens stadgar, med

ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 110 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju overlatelser
skett.

Antalet anstéllda

Lars-Erik Hermansson Vice vird
Ann-Katrin Agren Lokalvardare
Stig Aronsson Fastighetsskotare

Verksamhet under aret som gatt

Sedvanligt underhall har skett under &ret.

Dessutom har:

- Byte av stolparmaturer.

- Montering ny flékt.

- Rep motorvérmare.

- Spolning och filmning.

- Mindre underhéllsarbeten.

- Rep och underhall har kostat 145 553 kr under 2019.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2019 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Soren Asbrink Ledamot Ordférande
Anders Johansson Ledamot Vice ordférande
Claes Hedelund Ledamot Kassor

Karina Aspelin : Ledamot Sekreterare
Tord Olsson Ledamot

Hakan Sohlberg Suppleant

Gunno Ivansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Claes Hedelund och Séren Asbrink i
forening.

Styrelsen har under 4ret hallit tre protokollférda sammantrdden samt hostméte.
Arvode till styrelsen har utgatt med 46 000 kronor.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer

Lars-Erik Hermansson Ordinarie

‘Stefan Mott Godkénd revisor har granskat rédkenskaperna 2018.
Marta Andersson Suppleant

Valberedning
Inga-Britt Skagerud
Christer Kinell

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-17.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Féreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp Amortering

} _sats till 2019-12-31 ar 2019

Swedbank 1,21% 2020-02-28 5389 104 75 903
Swedbank 1,18% rorlig 2 519 840 0

Swedbank 1,18% rorlig 5 000 000 0



Brf Oskarslund
Org.nr 773200-0364

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oférindrade fo6r 2019

Fastighetsavgift
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Fastigheten har virdear 1965 och beskattas for 2019* med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1377 kr

per léagenhet.

Inkomstskatt

Foreningen skall inte ldngre betala inkomstskatt efter dom i Regeringsrétten i dec 2010.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Claes Hedelund

som kontaktperson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3036 3033 3032
Resultat efter finansiella poster 412 467 323 233
Soliditet (%) 24,2 22,2 20,6
Balansomslutning tkr 17 760 17 495 17308

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhill resultat
Belopp vid érets ingéng 668 000 2 198 670 702 722
Avsittning yttre fond
enligt 323 991
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 668 000 2 522 661 702 722

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 702 722
arets vinst 412 146
1114 868

disponeras s4 att
reservering fond for yttre underhall 412 146
i ny rikning 6verfores , 702 722
' 1114 868

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2016
3034
-70
19,6
17 057

Avrets

resultat

323 991

-323 991
412 146
412 146

Totalt
3 893 383

. 0
412 146
4 305 529
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3029252
7033
3 036 285

-1 756 308
-345 103
-330 000

-2 431 411
604 874

-192 728

-192 728.

412 146

412 146

412 146

S40D

2018-01-01
-2018-12-31

3033174
350
3033 524

-1 851002
-335 190
-330 000

-2 516 192
517 332

-194 033
-194 033
323299
323299

323299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Mijl6station

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

14 405 165
220 015
293 667

14 918 847

14 918 847

25796
9685
93 187
128 668

2712673
2 712 673
2 841 341

17 760 188
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2018-12-31

14 150 165
275 015
323 667

14 748 847

14 748 847

38 894
3547
92 523
134 964

2611951
2611951
2746 915

17 495 762
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

668 000
2521968
3 189 968

702 722
412 146
1114 868
4 304 836

12 908 944
12 908 944

208 503
10014
0

327 891
546 408

17 760 188
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2018-12-31

668 000
2 198 669
2 866 669

702 722
323 299
1026 021
3 892 690

12 984 847
12 984 847

224 483

19 112
27
374 603
618 225

17 495 762
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

412 146
330 000
-15236

726 910

13 098
-664
-15980
-46 738
676 626

75903
-75 903
600 723

2611951
3212 674
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2018-01-01
-2018-12-31

323 299
330 000
6138

659 437

8714

1810
30 762
-45 153
576 618

60 591
-60 591
516 027

2 095 924

2 611 951
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillampade principer 4r redovisade enligt de nya K-2 reglerna for sméforetag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker Overforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. -
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider -2 904 979 -2904 949.
Hyresintékter p-platser -131 306 -128 574
-3 036 285 -3 033 523
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Rep och underhall 145 553 199 374
El . 95208 94 734
Virme 653 016 653 915
Vatten och avlopp 197 000 197 562
Renhallning 132 804 158712
Fastighetsforsékring 71012 70227
Comhem 164 945 164 912
Tridgardskostnader 6 402 0
Fastighetsavgift 117 127 136 323
Ovriga driftskostnader 34 159 24 874.
Telefon och porto ' 6 832 7075
Forbrukningsmaterial 5561 4115
Revisionsarvode 7 875 7500
‘Arvode for ekonomisk forvaltning 96 815 94785

Administrationskostnader 21999 36 894
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner inkl vicevirsarvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not S Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde mark

Not 7 Miljostation

Ingdende anskaffningsvérden

1756 308

2019

46 000
227 687
71 416

345103

2019-12-31

4535 680
4 535 680

-4 530 547
-4 530 547

5133
48 000 000

24 800 000
72 800 000

2019-12-31

13 488 782
13 488 782

-843 750
-245 000
-1 088 750
12 400 032

1500 000
1 500 000

2019-12-31

593 667
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1 851 002
2018

46 000
217 885 .
71305

335190

2018-12-31

4 535 680
4 535 680

-4 530547
-4 530 547

5133
37 000-000-

12 400 000
49 400 000

2018-12-31

13 488 782
13 488 782

-598 750.
-245 000
-843 750

12 645 032

1 500-000-
1 500 000

2018-12-31

593 667
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Comhem
Vinerforvaltning AB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,21
Swedbank 1,18
Swedbank 1,18

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter
EL

Fjarrvarme

Ovriga poster

Not 11 Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

593 667

-270 000
-30 000
-300 000

293 667

2019-12-31

30 489
41 255
21443
93 187
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593 667

-240 000
-30 000
=270 000

323 .667.

2018-12-31

27303"
41 255
23 965
92 523

Datum for

rinteindring

2020-02-28
Rorlig
Rorlig

2019-12-31

20 000
6792
10 122
12 500
87 054
620

137 088

2019-12-31

15 126 000

0

15 126 000

Lanebelopp
2019-12-31
-5389 104
2519 840

5 000 000
12 908 944

2018-12-31

32 000
6 792
4122.

12 190

94 734

620

150 458

2018-12-31

15126 000

0

15 126 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Oskarslund
Org.nr 773200-0364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oskarslund for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

Brf Oskarslund, Org.nr 773200-0364
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oskarslund for rakenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Oskarslund, Org.nr 773200-0364
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatggirder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fSrslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 8 maj 2020

Tt el

Stefan Mott
Godkind revisor
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