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Styrelsen for Brf Orren 23, med séte i Karlstad, avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret 2019,
vilket dr foreningens 61:e verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

STYRELSEN: har haft foljande sammanséttning:

Lars Frisk (ordf.) Gudrun Andersson (led.)
Hans Werme (vice ordf.) Catrine Hogling (led.)
SUPPLEANTER

Rikard Lofberg

Jan Erik Gunnarsson

Till valberedning valdes Britta Jonsson

REVISORER: :

Anette Ivarsson, supl: Goran Olsson. Av styrelsen sérskild utsedd yrkesrevisor, auktoriserad revisor
Katarina Nilsson, Grant Thornton.

SAMMANTRADEN:

Under aret har 5 sammantréden protokollforts och ordinarie fSreningsstimma 2019-06-26.
Dessutom sker veckovis traff med styrelseledamdter.

MEDLEMSBYTEN:
Foljande medlemsbyte har skett under kalenderaret 2019:

Lgh 119  Ulla-Britt Ortlund db &verlater till Caj Lokkin 19-10-22.

EKONOMI:

Under &ret har hyror och avgifter tagits ut med foljande belopp:
Hyror och 6vriga intékter 940 207:-

Hyror for fondavsittning [F 92 142:-

Virmeavgifter 167918:- 1200267:-

Arets resultat jamfort med nérmast foregéende ér:

Kostnadsokning -29 110:-
Intiktsokning +48 231:-
2018 ars vinst 115981:- 135 102:-

Arets reparationskostnader uppgar till 131 523:- och styrelsens avsittning till yttre fond med
52 000:- ger ca 117:-/ kvm bostadsyta. Enl. stadgarna skall arlig avsittning vara 52 000:-.

Avsittning till fond for inre underhéll har gjorts med 92 142 :-. Vilket 4r mer 4n dubbel avséttning mot
tidigare &r (42.105:-). Uttag ur inre fond har gjorts med 12 053 :- till lagenhetsreparationer. Utgaende
behallning 359 791:-.
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Arets virmekostnad 167 918 :- motsvarar en kostnad pa 94,94 kr/kvm lagenhets- och lokalyta. En
minskning mot foregaende ar med 2,48 kr/kvm.

Genomsnittligt avgiftsuttag per kvm 467:-. Uttag till Inre Fond ca 6,0 % pa avgiften.
Formogenhet per kvm bostadsrittsyta (1525.20) berdknat pé virden 2018-12-31, 14.086,56.
Langfristig skuld per kvm bostadsrittsyta 2019-12-31, 721,22.

Fastigheten #r enligt senaste fastighetstaxeringen taxerad till 22 425 000 :-, byggnad 12 305 000:-
och mark 10 120 000:-. Fullvirdesforsdkring hos Lansforsakringar.

Fastigheten omfattar 27 bostadsldgenheter med en sammanlagd yta pa 1 567,6 kvm, uthyrda lokaler pd
201,1 kvm totalt 1768,7 kvm. Dessutom finns 8 garage i girdshuset med en yta pa 122,4 kv och
ytterligare ett vidbyggt soprum. P4 gardsplanen finns 13 parkeringsplatser de flesta med uttag for
motorvarmare.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1200 1152 1109 1128
Resultat eftter finansiella poster 135 -99 159 26
Soliditet (%) 47 44 44 39

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplételse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 161 202 10 000 858 469 157 174 115981 1 302 826
Enl. stimmobeslut 115 981 -115981 0
104 000 -104 000 0
Arets resultat 135102 135102

Belopp vid drets utgang 161 202 10000 962469 169155 135102 1437928

Avsittning till yttre fond fr 2019 har gjorts med 52.000:-.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

1200 267
1200 267

-889 003
2 -55938

-105 275
-1 050 216
150 051

-14 949
-14 949
135102

0
0
135102

135 102
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2018-01-01
-2018-12-31

1152 036
1152 036

-1 065 028
-79 006

-92 083
-1236 117
-84 081

-14 469
-14 469
-98 550

214 531
214 531
115981

115981
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

2 647 612
85954
2 733 566

2 733 566

5252
35670
40 922

261 395
261 395
302 317

3 035 883

4(3)

2018-12-31

2522705
0
2 522705

2522705

4014
106 542
110 556

298 490
298 490
409 046

2931751
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

161 202
10 000
962 469
1133671

169 155
135 102
304 257
1437 928

1 100 000
1100 000

0

3556
2202
358 956
133 241
497 955

3035883
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2018-12-31

161 202
10 000
858 469
1029671

157 175
115981
273 156
1302 827

1137 500
1137 500

75 000
0

0

279 702
136 722
491 424

2931751
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Tilliggsupplysningar

1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10).

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 50
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat eftter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2 Anstiillda och personalkostnader
Medelantalet anstiillda, 1 bada &ren.

3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 4 964 861 4 964 861
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4 964 861 4 964 861
Ingaende avskrivningar -2 686 701 -2 613 004
Arets avskrivningar -73 697 -73 697
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 760 398 -2 686 701

Utgdende redovisat virde 2204 463 2278 160



Brf Orren 23
Org.nr 773200-0398

4 Markanliggning

Ingiende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar

7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
367 724
218 430
586 154

-123 179

-19 826
-143 005

443 149

2019-12-31
276 791

97 706

374 497
-276 791

-11 752
-288 543

85 954

2019-12-31

712 500
712 500

2019-12-31

2 150 000
2 150 000
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2018-12-31
1367 724
367 724
-104 793
-18 386
-123 179

244 545

2018-12-31
276 791
276 791

-276 791

-276 791

0

2018-12-31

912 500
912 500

2018-12-31

2150000
2 150 000
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VAar revisionsberittelse har limnats den 17 juli 2020
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Anette Ivarsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf. Orren 23
Otg.nr. 773200-0398

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf. Orren 23 for ic
2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt irsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en srsredovisning som inte ionehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om fsrhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag hax att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig
grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviatas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision ealigt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag tiskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin dessa
sisker och inhmtar revisionsbevis som i tillrickliga och
indamailsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4t limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag ea slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
cevisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte ingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltaing for Brf. Orren 23 for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
koasolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dc forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisom professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden
och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dc forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 17 juli 2020

Kt Vbt

Auktoriserad revisor

At

Anette Ivarsson

Lekmannarevisor
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