STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MURAREN 7 1

Foreningens firma och findamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen
Muraren 7.

2§

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita ldgenheter till nyttjande utan begréns-
ning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Karlstad.

4§

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret
fére maj méanads utgéng. Jfr 17 §

Riikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden
1 januari — 31 december.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av

styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Anmélan om intrédde i féreningen
skall goras skriftligen.

Medlemsforteckning skall for varje medlem
innehalla uppgift om namn och adress samt den
bostadsrittsligenhet som vederbrande innehar.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen,
sd ldnge han innehar bostadsrétt, sdvida inte annat
framgdr enligt § 35 i dessa stadgar.

Insats och avgifter

8§

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppléatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas insatser/andels %.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast
av vissa medlemmar sdsom hyra av parkeringsplats,
extra forradsutrymme o dyl. bestdmmes sérskilda
avgifter av styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta
stycket utgér drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Se dven § 35:1 i dessa stadgar.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsétt-
ningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som géller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse
om pantséttning.

Overlataren av bostadsriitt svarar tillsammans med
forvérvaren for att Gverlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen
bestdimmer.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Dispositionsfond
Fond for yttre underhall
Fond for inre underhall

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens
taxeringsvirde.
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Till fond for inre underhéll/ligenhetsunderhall/skall
arligen 0,3% av resp. bostadsriitts andelsvirde avsittas.
Detta belopp fores pa varje ldgenhet pd sarskilt konto.

Det dverskott som kan uppsta pé féreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med f6renings
stdmmans beslut.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen svarar for fireningens organisation och
forvaltningen av dess angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamé-
ter med minst en och hégst tre suppleanter. Styrelse-
ledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdm-
man for hogst tvé ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem véljas &ven make/maka till medlem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlem. Valbar #r endast myndig person.

Till styrelsen kan #dven viljas/adjungeras
sakkunnig/expert.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en
ledamot/rapportdr och en suppleant utses i enlighet
med villkor for [&nets beviljande.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantridet
nédrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ordinarie ledaméter. Nér det f6r beslutférhet minsta
antalet ledamgter dr narvarande fordras enighet om
besluten for att dessa skall vara giltiga.

Vid lika rostetal har ordf6randen utslagsrist.
12 §
Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledamoéter i

forening eller av en styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dértill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken inte behtver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock
inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt.

15§
Styrelsen aligger:

Att  avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla
beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under éret
(resultatrikning) och fér stillningen vid
rdkenskapsarets utgang (balansridkning),

Att  upprétta budget och faststélla arsavgifter
for det kommande rikenskapsaret.

Att  besiktiga féreningens fastigheter samt
redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse.

Att  Tre veckor fore féreningsstdimma, pé vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framldggas, till revisorerna ldmna
arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsdret.

16 §

Revisorer skall vara minst tva samt minst en
suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pa foreningsstdimma.

Om fdreningen har statligt bostadslén kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tva
veckor fore drsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt
gjorda anmérkningar, Styrelsens redovisningshand-
lingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgingliga for medlemmarna minst fem dagar fire
den foreningsstimma pa vilken drendet skall
férekomma till behandling.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en géng om aret
vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér
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uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar, Kallelse till férenings-
stimman skall innehalla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pé stimman. Aven #drende som
anmélts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt
18 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfdrdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran tidigast
fyra veckor och senast tva veckor f6re ordinarie och
en vecka fore extra féreningsstimma genom
utdelning till vart och ett av hushéllen alternativt
brevledes. Ovriga meddelanden nar bostadsritts-
innehavarna genom utdelning i resp. brevinkast,
anslagstavlor i trappuppgéngen eller per brev.

18 §

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid
stdimma skall skriftligen framstdlla sin begéran hos
styrelsen senast 1 mars, eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdmma.

19§

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma
féljande drenden:

L Stimmans Sppnande
2 Godkénnande av dagordningen
3. Upprittande av forteckning ver

nirvarande medlemmar / faststiillande
av rostlangd

4, Val av stimmoordférande

5: Val av sekreterare

6. Val av tva justeringsmén tillika
rostraknare

7. Friga om stdimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

) Foredragning av revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledamoter
och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Faststillande av Inkomst- och utgiftsstat

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hdnskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmlt
drende enl. 18§

19. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

20. Information fran styrelsen

21. Stdammans avslutande

P4 extra stimma skall forekomma endast de

drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma fort protokoll skall senast inom
3 veckor vara medlemmarna tillhanda.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad
ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen. Bostadsréttshavare far utéva sin
rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, dkta make/maka,
sambo/sammanboende eller nédrstdende, som
varaktigt sammanbor med medlem. Med nérstdende
avses forildrar, syskon och barn.

Ombud skall férete skrittlig, dagtecknad fullmakt.
Ingen skall pa grund av fullmakt résta for mer &n en
annan réstberittigad. Omrdstning vid
foreningsstdmma sker Oppet om inte nérvarande
réstberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika résttal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitrdds av
métesordféranden.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast
upplatas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den lagenhet upplatelsen avser, indamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om uppldtelseavgift skall uttas,
skall dven den anges.

23 §

Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, fir denne
uttiva bostadsrétten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen féar
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostads
ligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter
avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten.
Efter tre r fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana ddédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelningen eller arvsskifte
med anledning av bostadsratishavarens dod eller att

nagon, som inte far vigras intride i féreningen,
férvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
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Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
dodsboets rékning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte
vigras intridde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen
skéligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har f6rvirvat en bostadsratt
till en bostadsldagenhet skall vigras intride i
féreningen.

Om bostadsriitt har §vergétt till bostadsrittshavarens
make, far maken vigras intride i foreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt
sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsritt till
en bostadsldgenhet 6vergatt till annan nérstdende
person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsrétt dger forsta
och tredje styckena tillimpning endast om bostads-
ritten efter forviirvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma
hem eller lagen om homosexuella sambor skall
tillimpas.

25 §

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskitte eller liknande forvirv och
forvéarvaren inte antagits till medlem far féreningen
anmoda férvirvaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nidgon, som inte far forvégras
intrdde i féreningen, forvirvat bostadsritten. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttages, far
bostadsriitten siljas pd offentlig auktion for bostads-
rittshavarens rékning,

26 §

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kép
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet
som Gverldtelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstédllas
styrelsen,

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadsritten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen. Avsidgelse skall
gdras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsfigelse Svergdr bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla ldgenheten jamte tillhorande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller #ven marken,
om sadan ingdr i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar ej for yttre underhall av
balkong, fénster och ytterdérrar, ej heller for repara-
tioner av de stamledningar for avlopp, virme,
elektricitet och vatten, med vilka féreningen forsett
|dgenheten. Bostadsrittshavaren svarar for
reparation pé grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vérdsléshet eller foérsummelse
av nigon som har till hans hushall eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete fér hans rdkning. [ friga
om brandskada, som bostadsréattshavaren sjdlv icke
véllat, giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn,
som han bort jakttaga.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer i lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for ligenhetens
viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt. Aven for foljdskador orsakade av
extrautrustning sdsom tvittmaskin och diskmaskin
mm.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder i lAgenheten
som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom
reparationer, underhdll, installationer mm.

29§

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vésentlig
férandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
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30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nédr han anvénder
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall rdtta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller
med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far
inte foras in i ldgenheten.

31§

Féretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Synnerliga skil géller vid andrahandsuthyrning,.

Bostadsrittshavaren, som under viss tid inte har
tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplta
ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrétthavaren har beaktansvirda
skil fér upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. TillstAnd kan begéras
till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for
ndgot annat #ndamal &n det avsedda. Féreningen fér
dock endast &beropa avvikelse som r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ligenheten, om det kan medféra men, dvs.
skada eller oldgenhet, for féreningen eller ngon
annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med
bostadsritt och som tilltratts dr férverkad och
féreningen sledes berdttigad att séga upp
bostadsriittshavaren till avilyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.

2, Om bostadsrittshavaren utan behovligt

samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand.

8. Om lagenheten anvinds i strid med

33 eller 34 §.

4, Om bostadsrittshavaren eller den som

ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdslgshet dr véllande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligt dr6jsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas

eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand
asidositter ndgot av vad som enligt 30§
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte Jdimnar

tilltrdde till 14genheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan

honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdres.

Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds
for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i
vilken till inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det
som ligger bostadsréttshavaren till last &r
av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhdllande som
avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse utan dr6jsmal iakttar
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rittelse anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om fdreningen sdger upp bostads-

rattshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

368§
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt
9 kap 29 § bostadsriéttslagen. Behallna tillgangar

skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
ldgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar,

Karlstad den 18 april 1994
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