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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Mården får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Mården 24 i Karlstads kommun består av ett flerbostadshus i tre våningar med
totalt 30 bostadsrätter. Dessutom finns en lokal, sex garage och 13 parkeringsplatser.
 
Lägenhetsfördelning
6 st 1 rum och kök
6 st 2 rum och kök
12 st 3 rum och kök
6 st 4 rum och kök
 
Den totala boytan är 1 829 m². Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Söderbergs & Partners.
Bostadsrättsförsäkring ingår.
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvärdet. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter.
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen har tecknat ett avtal med HSB Värmland som teknisk förvaltning inkl. fastighetsskötsel.
 
Föreningens lokaler
Föreningen har en lokal som hyrs ut till Butiken i hörnet.
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2020-06-09 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Birgitta Björklund Ledamot Ordförande 
Fredrik Bergman Ledamot   
Carina Berglund Ledamot 
Peter Gagnestam Suppleant 
Anita Jarnhede Suppleant
 
Vid stämman avgick Ebba Maddumage Larsson och Robert Gunnarsson ur styrelsen.
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Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit tio protokollförda sammanträden. 
Arvode till styrelsen har utgått med 30 000 kronor exkl. sociala avgifter.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Söderberg & Partners.
 
Revisor
Peter Rosengren Ordinarie
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-08-04.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 39 medlemmar.
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har tre överlåtelser skett. 
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen har fortsatt tagit hjälp av underhållsplanen i sitt arbete. Nedan följer exempel på aktiviteter
samt arbete som genomförts och startats i fastigheten

Utemiljö

Nya cykelställ har köpts in och monterats utanför samtliga entréer. Anlagt och planterat rabatt. Nya
växter har planterats.

Vi har haft två stycken trivselkvällar, en på våren och en på hösten. Vi har rensat i rabatter, klippt häckar
och buskar samt rensat på vinden och gemensamma utrymmen. Föreningen hyrde container för att
medlemmarna skulle ha möjlighet att slänga saker. Vid trivselkvällarna har avslutats med gemensam fika
efteråt.

Inomhusmiljö

Rensning av vind och gemensamma utrymmen. Snickarboden har gjorts iordning för att alla i föreningen
ska ha möjlighet att greja där. Bytt lås till snickarboden.

Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna höjdes med 2% för 2020. Genomsnittlig avgift är ca 607 kr per m². Från och med 1 januari
2021 höjs avgifterna med 1%. 
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 1960 och beskattas med 1 429 kr per bostadslägenhet, dock högst 0,3% av
taxeringsvärdet och med 1% av taxeringsvärdet för lokaler.
 
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.

 
Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 1 300 1 275 1 240 1 207  
Resultat efter finansiella poster 123 47 -2 162 319  
Lån per m² bostadsyta 3 726 3 777 3 828 2 779  
Avgift per m² bostadsyta 607 595 584 572  
Balansomslutning 11 797 11 809 11 822 6 153  
Soliditet (%) 40,2 39,2 38,7 12,0  
      

 
Förändring av eget kapital
       
 Medlems- Uppskriv- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser ningsfond underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2019-12-31 126 912 5 675 000 440 000 -1 665 285 47 295 4 623 922
Avskrivning av
uppskrivning  -162 500  162 500  0
Disposition av föregående
års resultat    47 295 -47 295 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna   80 500 -80 500  0
Årets resultat     122 659 122 659
Eget kapital 2020-12-31 126 912 5 512 500 520 500 -1 535 990 122 659 4 746 581
       

 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat -1 535 991
Årets resultat 122 659
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande -1 413 332
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
 
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 80 500
Att i ny räkning överföres -1 493 832
 
 -1 413 332
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 300 374  1 274 642  
Summa rörelseintäkter  1 300 374  1 274 642  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 3 -696 241  -748 471  
Övriga externa kostnader  -70 550  -69 748  
Personalkostnader och arvoden 4 -39 426  -39 626  
Avskrivningar 5 -262 500  -262 500  
Summa rörelsekostnader  -1 068 717  -1 120 345  
      
Resultat före finansiella poster  231 657  154 297  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -108 998  -107 002  
Summa finansiella poster  -108 998  -107 002  
      
Resultat efter finansiella poster  122 659  47 295  
      
      
Årets resultat  122 659  47 295  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 10 123 355  10 385 855  
Summa materiella anläggningstillgångar  10 123 355  10 385 855  
      
Summa anläggningstillgångar  10 123 355  10 385 855  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  13 189  2 383  
Övriga kortfristiga fordringar 6 13 101  13 101  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 62 316  60 196  
Summa kortfristiga fordringar  88 606  75 680  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 585 325  1 347 284  
Summa kassa och bank  1 585 325  1 347 284  
      
Summa omsättningstillgångar  1 673 931  1 422 964  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  11 797 286  11 808 819  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  126 912  126 912  
Uppskrivningsfond  5 512 500  5 675 000  
Fond för yttre underhåll  520 500  440 000  
Summa bundet eget kapital  6 159 912  6 241 912  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 535 991  -1 665 286  
Årets resultat  122 659  47 295  
Summa fritt eget kapital  -1 413 332  -1 617 991  
      
Summa eget kapital  4 746 580  4 623 921  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 2 800 000  6 817 000  
Summa långfristiga skulder  2 800 000  6 817 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 4 014 500  92 000  
Leverantörsskulder  46 783  74 290  
Skatteskulder  10 184  4 654  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 179 239  196 954  
Summa kortfristiga skulder  4 250 706  367 898  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 797 286  11 808 819  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag
(BFNAR 2016:10). 
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring
från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade
nyttjandeperioder. 
 
Uppskrivning sker då fastigheterna bedöms ha ett bestående högre värde än det bokförda värdet. I
enlighet med K2 får uppskrivning högst ske upp till fastighetens taxeringsvärde.
 
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt 60-årig plan. 
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan
antas förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.
 
   



Bostadsrättsföreningen Mården
Org.nr 773200-0307

8 (11)
 

   
 

   

 
Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 1 110 996 1 089 252  
Hyror 129 000 125 014  
Bilplatser 51 786 51 786  
Fastighetsskatt lokal 8 592 8 590  
Summa 1 300 374 1 274 642  
    
    

 
Not 3 Drifts- och underhållskostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsskötsel, bolag 51 240 51 108  
Ventilation 3 850 13 275  
Reparation och underhåll 98 483 138 574  
El 23 008 28 657  
Värme 193 373 214 771  
Vatten och avlopp 54 719 52 274  
Renhållning 37 015 26 263  
Snöröjning 0 18 891  
Fastighetsförsäkring 45 617 41 225  
Övriga försäkringar 6 798 6 525  
Kabel-TV 90 365 88 160  
Trädgård och växter 5 276 0  
Fastighetsavgift 56 950 55 390  
Övriga driftskostnader 29 547 13 358  
Summa 696 241 748 471  
    
    

 
Not 4 Personalkostnader och arvoden
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 30 000 30 000  
Sociala avgifter 9 426 9 426  
Fora 0 200  
Summa 39 426 39 626  
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Not 5 Byggnader och mark
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 8 369 646 8 369 646  
    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 8 369 646 8 369 646  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -3 658 791 -3 558 791  
Årets avskrivningar -100 000 -100 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 758 791 -3 658 791  
    
Ingående ackumulerade uppskrivningar 5 675 000 5 837 500  
Årets avskrivningar på uppskrivet belopp -162 500 -162 500  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 5 512 500 5 675 000  
    
Utgående redovisat värde 10 123 355 10 385 855  
    
    
Taxeringsvärde Mården 24    
Taxeringsvärden byggnader 14 619 000 14 619 000  
Taxeringsvärden mark 12 189 000 12 189 000  
Summa 26 808 000 26 808 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 5 623 355 5 885 855  
Bokfört värde mark 4 500 000 4 500 000  
Summa 10 123 355 10 385 855  
    

 
 
Not 6 Övriga kortfristiga fordringar
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Skattekonto 13 101 13 101  
Summa 13 101 13 101  
    

 
 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Förutbetalda försäkringspremier 15 703 14 211  
Övriga försäkringar 7 173 6 798  
Kabel-TV 22 649 22 591  
Ekonomisk förvaltning 11 791 11 706  
Övriga poster 5 000 4 890  
Summa 62 316 60 196  
    



Bostadsrättsföreningen Mården
Org.nr 773200-0307

10 (11)
 

   
 

    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2020-12-31
Lånebelopp
2020-12-31

     
Nordea Hypotek 1,000 2023-06-21 32 500 2 840 000
Nordea Hypotek 1,258 2021-03-15 62 000 3 974 500
Totalt   94 500 6 814 500
     
Avgår kortfristig del    -4 014 500
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    2 800 000

 
Med befintliga låns amorteringstakt beräknas den totala låneskulden uppgå till 6 304 000 kr om fem år.
 
 
 
Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Upplupna räntor 8 514 12 134  
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror 108 070 99 556  
El 2 231 2 890  
Fjärrvärme 27 400 28 490  
Renhållning 2 313 2 230  
Fastighetsavgift 4 285 4 228  
Revisionsarvoden 8 000 8 000  
Upplupet styrelsearvode 0 30 000  
Upplupna sociala avgifter 9 426 9 426  
Övrigt 9 000 0  
Summa 179 239 196 954  
    

 
 
Not 10 Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 7 070 000 7 070 000  
Summa 7 070 000 7 070 000  
    








	Mården 2020
	Försättsblad 2020
	Mården 2020

	20210421143903233

