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Brf Malmtorgsgatan 11
Org nr 769609-9121

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen med séte 1 Karlstad avger foljande arsredovisning,
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Domaren 7 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vAningar
med totalt 20 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk

Den totala boytan &r ca 1 016 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos If. Foreningens fastighet &r byggd 1941. Vérdear 1971.

Foreningens underhallsfond

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,3% av foreningens taxeringsvérde eller genom &rliga avséttningar baserade pa berdknade
kostnader enligt 14ngsiktig underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2017-03-07 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Fredrik Karlsson Ledamot Ordforande
Sandra Loof Ledamot

Gabriel Hjellstrom Ledamot

Malena Magnusson Suppleant

Vid stdimman avgick Charlotta Jonsson, Frida Strémberg och Erik Svensson ur styrelsen.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit sex protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har under aret utgitt med 7 500 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos If.
b
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Revisorer

Anders Hernstrom Ordinarie
Stefan Mott Suppleant
Valberedning

Marcus Karlsson
Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar som antogs pé extra stimma 2016-11-23 och extra stimma
2016-12-05 har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-30.

Medlemsinformation

Foreningsfragor

Vid arsskiftet var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt. Under aret har fyra 6verlételser
skett.

Foreningen hade vid érets slut 27 medlemmar.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes med 7% 2017. Genomsnittlig drsavgift ca 807 kr/kvm.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens vérdedr dr 1971. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 315 kr per bostadslagenhet dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet samt 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning dr tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Lé&n per kv

Arsavgift per kvm
Balansomslutning

Soliditet i % (andel eget kapital)

Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Disposition av foregdende érs
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31

tkr
tkr
kr
kr
tkr
%

Insats-

kapital
3339709

3339709
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2017 2016 2015 2014 2013
935 975 968 971 971
216 -153 233 -183 151
7247 7391 7 534 7678 7 822
807 868 868 868 868
13 185 13299 13 358 13 661 13592
42,6 40,7 41,6 39,0 40,1
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
664 803 689 170 864 150 -152 601

- - -152 601 152 601

- 100 000 -100 000 -

- -413 000 413 000 -

- - - 216 058

664 803 376 170 1024 549 216 058
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Forslag till resultatdisposition

Till f6reningsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rakning overfors

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

216 058
1024 548

1 240 606

200 000
1 040 606

1 240 606
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017

934 723

934 723

-390 473
-47 056
-9 857
-150 000

-597 386

337337

-121279

-121 279

216 058

216 058

6(12)

2016

975 190

975 190

-778 345
-40 393
-11 827

-150 000

-980 565

-5 375

134

-147 360

-147 226

-152 601

-152 601
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(@)}

2017-12-31

10 663 770
1 815 000

12 478 770

12 478 770

8 199
48 845

57 044

649 356

706 400

13185170
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2016-12-31

10 813 770
1 815 000

12 628 770

12 628 770

9135
48 623

57758

612 654

670 412

13 299 182
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

3339709
664 803
376 170

4 380 682

1 024 549
216 058

1 240 607

5621 289

7217311
7217 311
146 000

68 781
131 789

346 570

13185170

¢
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2016-12-31

3339709
664 803
689 170

4 693 682
864 149

-152 601
711 548

5405 230
7509 319

7509 319

289 634
94 999

384 633

13299 182
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den
del de ér hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas Gver balansrdakningen genom att den
ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma
sker Overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Anldggningstillgingar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 75 é&r.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
£
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplatser

Summa

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
OVK

Reparation och underhéll
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Summa
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

Do
ot
~J

820 509
31464
82 750

934 723

2017-12-31

49 374
9450

2432
20 521
133 462
46 816
30 693
20015
32482
27040
18 188

390473

2017-12-31

7 500
2357

9 857
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882264
21 876
71050

975 190

2016-12-31
47 871

412 902
3044
18 898
137722
41 048
27 854
18 472
31872
25 588
13074

778 345

2016-12-31

9000
2 827

11 827
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Not 5§ Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Hiss
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Diverse Ovriga kostnader

Summa

2017-12-31
12 185 506
12 185 506

-1371 736
-150 000

-1 521736

10 663 770

7474 000
3486 000

10 960 000

o
—_
3

3583
4616

8199

2017-12-31

11 980

16 380
8241
8 034
4210

48 845
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2016-12-31
12 185 506
12 185 506

-1221736
-150 000

-1371 736

10 813 770

7474 000
3486 000

10 960 000

\®)
)
—_
(@)

3 379
5556

9135

2016-12-31

11 745

750
15916
8 147
7 855
4210

48 623
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,63
Stadshypotek 158
Stadshypotek 1,30
Totalt

Avgar kortfristig del

Réntan d&r Amorteringar

bunden t.o.m.

2020-12-30
2021-12-30
2020-06-01
2018-02-02

Léngfristig del av skulder till kreditinstitut

ar 2017

19 208
18 724
33076
75 000
146 008
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Léanebelopp
2017-12-31

1 805 496
1797 692
3034 623

725 500
7363 311

-146 000
7217 311

Checkrikningskrediten om 500 000 kr finns hos Handelsbanken. Vid arsskiftet var krediten ej

utnyttjad.

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala 1dneskulden uppga till 6 633 311 kr om

fem ar.

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Karlstad @l & _O{t_ lq

== Z;é;/(éi/ Z%A//

Fredrik Karlsson
Ordforande

Gabriel Hjellstrom 7 /

Ledamot ~ 17 ‘
(

"/

Sandra Lo6f
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2@ (8. M- 24

S Hernstrom
Auktoriserad revisor

2017-12-31
9 000 000

2016-12-31
9000 000
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Till féreningsstamman i Brf Malmtorgsgatan 11, org.nr 769609-9121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malmtorgsgatan 11
for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i for-
hallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndd-
véndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en revis-
ionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hogre &n for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Brf Malmtorgsgatan 11 for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foéreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fére-
ningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad Z\/l / L{, 2018

LR Revision Karlstad AB

U

ernstrom
Auktoriserad revisor



