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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttforeningens
styrelse.

HSB Varmland &r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.
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HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 4

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



HSB bostadsrattsférening Malmtorget i Karlstad
Organisationsnummer 769615-6582

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
1 januari 2012 t o m 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Bengt Hernstrom ordforande

Lars Forsgren vice ordférande

Lena Ahlbom Barrefors sekreterare

Nicole De Bouczan v sekreterare

Birthe Ripa ledamot

Ann-Christine Falk utsedd av HSB Varmland

| tur att avga ar ledamoterna Bengt Hernstrom, Lena Ahlbom Barrefors, Nicole De Bouczan

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bengt Hernstrom, Lars Forsgren, Lena Ahlbom Barrefors och

Birthe Ripa, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lisbeth Jarnbro med Mattias Froling som suppleant, samt en revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Representanter, HSBs fullmaktige
Forenings representanter i HSB Véarmlands fullméaktige har varit Birthe Ripa med Lena Ahlbom
Barrefors som suppleant.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Kjell Gustafsson och Lisbeth Jarnbro

Moten
Under verksamhetsaret har 4 (4) styrelsemoten hallits.
Ordinarie stimma holls den 2012-05-29



Stadgar
Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsréttsforening 2003.

Vicevard och anstallda
Vicevard har varit Bengt Hernstrém.

Forvaltning
Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland, vilka
aven utfor fastighetsskotseln forutom stddning av trapphus som utfors av Stadtjanst.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var antalet rostberattigade medlemmar 20 varav 1 utgores av HSB-
féreningen.

Fastigheterna
Fastighetsbeteckning ar Staren 7
Adress: Malmtorgsgatan 12

Foreningen bestar av 1 hus med 1 trappuppgang och uppfordes 1957.

Byggnaden innehaller 20 bostader varav samtliga nu ar upplatna med bostadsratt i och med
forsaljningen av den sista hyresratten. Den sammanlagda bostadsytan &r 1390 m2.
Dessutom finns 6 garage och 7 parkeringsplatser

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under aret

Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har skett 2012-05-04.

Underhallsplan
Underhallsplan har upprattats 2008-06-24.

Underhall
En renovering av soprummet har skett och féreningen har infort sopsortering.

Avgifter och hyror
Avgiften héjdes fr o m 2012-01-01 med 3 %.
Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Ny flakt/avfuktare ska inforskaffas till torkrummet under 2013.



Avgifter och hyror

Styrelsen har faststallt budgeten for verksamhetsaret 2013 vilket har inneburit att avgiften har
hojts med 2%.

Arsavgiften for bostader uppgar darefter i genomsnitt till 770 kr per m2.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2012 2011 2010 2009 2008

Nettoomséttning tkr 1144 1075 1059 1010 979
Rorelseresultat 463 315 265 289 264
Resultat efter finansiella poster tkr -5 -117 -109 -74 -216
Balansomslutning tkr 18 819 18 914 18 459 18 721 18 879
Avgifts- och hyresbortfall % 0,0 1,3 0,0 0,0 1,4

Forslag till behandling av arets resultat och balanserat resultat

Forslaget gallande 6verforing till underhallsfond enligt nedan féljer ej antagen underhallsplan pa
grund av balanserat underskott. Enligt underhallsplan skulle 515 tkr avsatts till fonden for yttre
underhall.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -525 217,40
Arets resultat -5 313,68
-530 531,08

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -530 531,08

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Not.
Nettoomséttning 1 1143 910,14 1075 367,64
Fastighetskostnader
Drift 2 -519 328,98 -589 179,28
Underhall 3 -14 497,00 -36 356,00
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -28 070,00 -26 810,00
Avskrivningar -119 328,00 -107 813,00
-681 223,98 -760 158,28
Bruttoresultat 462 686,16 315 209,36
Rorelseresultat 462 686,16 315 209,36
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 13 293,51 11 038,02
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -481 293,35 -455 213,87
-467 999,84 -444 175,85
Resultat efter finansiella poster -5 313,68 -128 966,49
Statlig inkomstskatt 6 0,00 11 618,00
Arets resultat -5 313,68 -117 348,49
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Anlaggningstillgangar Not.

Materiella anlaggningstillgdngar 7

Byggnader o mark 17 678 131,00 17 791 250,00

Inventarier 0,00 6 209,00
17 678 131,00 17 797 459,00

Finansiella anldggningstillgidngar

Andelar i HSB 500,00 500,00

Summa anlaggningstillgangar 17 678 631,00 17 797 959,00

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 4 274,00 2 428,00

Ovriga fordringar 9 599,00 1 470,00

Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter 10 25717,00 17 590,00

30 590,00 21 488,00

Kassa och bank 11 1110 028,68 1094 313,60

Summa omsattningstillgangar 1140 618,68 1115 801,60

SUMMA TILLGANGAR 18 819 249,68 18 913 760,60
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder Not.
Bundet eget kapital
Insatser 8 250 000,00 8 250 000,00
Upplatelseavgifter 585 203,00 585 203,00
8 835 203,00 8 835 203,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -525 217,40 -407 868,91
Arets resultat -5 313,68 -117 348,49
-530 531,08 -525 217,40
Summa eget kapital 12 8304 671,92 8 309 985,60
Skulder
Skulder till kreditinstitut 13 10190 250,00 10 249 250,00
Leverantorsskulder 77 144,00 69 173,00
Skatteskulder 372,00 0,00
Fond for inre underhall 127 746,00 170 899,00
Ovriga skulder 14 330,00 330,00
Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter 15 118 735,76 114 123,00
10514 577,76 10 603 775,00
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 18 819 249,68 18 913 760,60
Poster inom linjen
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 10 500 000,00 10 500 000,00
Lamnade som sékerhet for skuld till kreditinstitut
Ansvarsforbindelser inga inga
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NOTER
Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed (BFN), med undantag for
K2 och K3- regelverken.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Forvérv av fastighet

Foreningen har 2009 bytt redovisningsprincip for att redovisa forvarvet av foreningens fastighet Staren 7.

Forvarvet redovisas nu i enlighet med FARSRS RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag.
Fastigheten forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grundborgen GHWSX for 16 500 000 kr.

Aktiebolaget salde sedan fastigheten till féreningen for 3 730 630 kr.

I enlighet med FAR SRS RedU 9 kan bostadsréttsféreningars forvarv av fastigheter fran dotterbolag delvis jamstallas med
utdelning. | enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning av investeringen i aktier om det ar
uppenbart att det &r en aterbetalning. Posten aktier i dotterbolag minskas med évervardet pa den fastighet som forts over till
bostadsréttsforeningen och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde innebdrande att posten
Byggnader och mark ¢kar med motsvarande belopp.

Féreningen beddmer att foreningens forvérv av fastigheten kan redovisas i enlighet med FARSRS RedU 9.

Det innebdr att fastighetens anskaffningsvérde blir ursprunglig kdpeskilling med tilldgg for tillkommande
anskaffningskostnader, totalt 17 457 851 kr. VVardet &r déarmed enligt ekonomisk plan. Om féreningen skulle sélja

uppstar darmed en storreskattekostnad.

D4 foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten redovisas den uppskjutna skatten till 0 kr.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingdngen av kalenderaret ska betala skatt/avgift fér hela aret.

Fastigheter
Fastigheten avskrivs enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde

och motsvarar 0,5 % pé anskaffningsvardet, planen stracker sig fram till & 2057. Ovriga om och tillbyggnaders
avskrivningsplaner lamnas upplysning om i not.

Inventarier
Awvskrivning sker planenligt med 20% beraknat pa anldggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 for ranteintdkter och andra intékter som inte &r h&nfdrbara

till fastighetsforvaltningen. Den 29 december 2010 kom en dom i Higsta forvaltningsdomstolen som innebér att en
bostadsréttsforening inte ska beskattas till den del av ranteinkomsterna som ar hanforliga till féreningens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevard

Styrelsearvode
Bilerséttning
Vicevardsarvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader
Summa

Anstallda
Loner och erséttningar
Sociala kostnader

Foreningen har inga anstéllda

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader

Hyror

Forsakringserséttning skador
Ovriga intékter

Brutto

Hyresbortfall dvrigt

Summa

Driftskostnader

Kopta tjanster
Reparationer
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader *
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter

Loner och erséttningar
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som telefon, arvoden mm

Underhall
Periodiskt underhall

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Rénteintékter skattekonto

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder

Ovriga finansiella kostnader

2012

14 150,00
0,00

13 200,00
350,00

4 373,45

32 073,45

0,00
0,00

2011

10 500,00
1 150,70
13 200,00
1 650,00
2812,14

0,00

2012

1049 832,00
92 564,00
0,00
1514,14

29 312,84

3 600,00
1 188,00

1143 910,14
0,00

4 788,00

2011

992 233,00
83 415,00
9 819,00

4 270,64

1143 910,14

2012

77 993,25
17 738,00
188 906,00
47 542,00
48 431,00
14 078,00
45 151,79
35 351,34
7 625,00
10 000,00
0,00

26 512,60

1089 737,64
-14 370,00

519 328,98

14 497,00

13 276,51
17,00

1075 367,64

2011

83 664,64
19 579,50
181 519,00
47 067,00
67 229,00
31 186,00
45 692,82
68 887,09
6 450,00
9 600,00
3 600,00
24 704,23

13 293,51

481 128,35
165,00

589 179,28

36 356,00

10 918,02
120,00

481 293,35

11 038,02

454 973,87
240,00

455 213,87



HSB brf Malmtorget
Organisationsnummer 769615-6582

Not 6 Statlig inkomstskatt
Nedséttning statlig skatt for tax 2008-2010

Not7 Materiella anlaggningstillgangar
Foreningen dger fastigheten Staren 7

Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde

varav byggnader

0,00

18 089 976,00

298 726,00
113 119,00

411 845,00
17 678 131,00

13 583 362,00

11 618,00

18 089 976,00

197 119,00
101 607,00

298 726,00
17 791 250,00

13 696 481,00

varav mark 4094 769,00 4094 769,00
Specifikation byggnader
Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde
Benamning/anskaffn. ar varde avskr avskr 2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 13363 082 92 047 353 897 13009 185 13101 232
Ventilation 2009 368 750 12 292 49 168 319 582 331874
Légenhetsdorrar 2011 263 375 8780 8780 254 595 263 375
13995 207 113119 411 845 13583 362 13 696 481
Mark 4094 769 4094 769 4094 769
18 089 976 113119 411 845 17 678 131 17 791 250
Awvskrivning pa byggnad har skett enligt 50 drig avskrivningsplan.
Awvskrivning ventilation sker enligt planmdssig avskrivning pa 30 ar.
Awvskrivning lagenhetsddrrar sker enligt planmassig avskrivning pa 30 ar.
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till kr 11 700 000 (11 700 000 ). Véardear 1957.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 7800000 3823000 11 623 000
Lokaler 77 000 77 000
7877000 3823000 11 700 000
Inventarier 2012 2011
Ingéende anskaffningsvarde 31 033,00 31 033,00
Ingéende avskrivningar 24 824,00 18 618,00
Avrets avskrivningar 6 209,00 6 206,00
Utgdende ackumulerade avskrivningar 31 033,00 24 824,00
Utgéende planenligt restvarde inventarier 0,00 6 209,00
Noi8 Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 0,00 2 428,00
Avgiftsfordringar 4 274,00 0,00
4.274,00 2 428,00
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 0,00 888,00
Skattekonto 599,00 582,00
599,00 1 470,00
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Not 10 Faruthetalda kostnader/Upplupna intikter

Forsdkringspremie 12 123,00 11 546,00
Kabel-tv 5 768,00 5 602,00
Bredband 0,00 442,00
iterbet for hog dcebitering av sophdmtning 7 826,00 0,00
25717,00 17 590,00
Noi 11 Kassa och bank
Danske Bank 20 789,29 1 002,07
Swedbank Penningmarknadskonto 1089 239,39 1093 311,53
1110 028,68 1094 313,60
Not12 Forindring av eget kapital
Insatser Upplételseavg Balanserat res Arets resultat
Ingdende kapital enl faststd 8 250 000,00 585 203,00 -407 868,91 -117 348,49
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 0,00 -117 348,49 117 348,49
Arets resultat -5313,68
Belopp vid arets utgang 8250 000,00 585 203,00 -525 217,40 -5 313,68
Not13 Skulder till kreditinstitut
2012 2011
Langivare Rintesats Léptid
Provinsbanken 1341012165  4,95% 2007-12-06--2014-12-08 2 676 585,00 2 676 585,00
Provinsbanken 1341012161 4,54% rorligt 7 513 665,00 4 896 080,00
Provinsbanken 134101216§  4,88% 2007-12-06--2012-12-07 0,00 2 676 585,00
10 190 250,00 10 245 250,00
Med befintliga lans amorteringstakt beriiknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppgér till 9 895 tkr.
Amorteringar under 2013 kommer att ske med 59 tkr.
Not 14 Ovriga skulder
Kaéllskatt 330,00 330,00
Noi 15 Upplupna kostnader/Forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 90 435,00 90 780,00
Réntor 8 655,31 1229,00
Sociala avgifter 272045 3514,00
Revisionsarvode BoRevision 7 625,00 6 450,00
Arvoden 9 300,00 12 150,00
118 735,76 114 123,00
73 ¢ ; g
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Urban Johansson
Godkénd revisor
utsedd av IISB Riksforbund

...........................................
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Lisbeth Jarnbro

foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Malmtorget i Karlstad org.nr 769615-6582

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for
Malmtorget i Karlstad for &r 2012,

HSB Bostadsréttsforening

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Godkénd revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for
att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom véljer vilka
itgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som  ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for 3ret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver VAr revision av arstedovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust samt styrelsens
fowvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Malmtorget i Karlstad for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till  dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fdr vart uttalande om ansvarsfiihet har vi utdver var revision
av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och farhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund forvéara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Karstad den | y i/~ 2013

]

%n chansson

Godkand revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lisheth Jarnbro
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vésentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intékter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet
att anpassa intékterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
tacker de kostnader som forvéntas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&dmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgar den ackumulerade avskrivningen,
d.v.s den totala avskrivningen foreningen
gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, rénteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P&
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter,
och fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).
Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foéreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:
Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder &r
skulder till kreditinstitut som
bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantorsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. 1 enlighet med denna plan ska arliga
avséttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.
Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel
till fond for inre underhall.
Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:
Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsréattsforeningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, l16ner, brénsle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande. Téacks aven fonderna in
ar likviditeten god.
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Skulder till kreditinstitut 7300 kr/m?
Likvida medel 795 Kkr/m?
Procentuell foérdelning

Kostnader 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Underhall 14 497 36 356 1,27 3,34
Va,el o varme 284 879 295 815 24,90 27,21
Kdopta tjanster 77 993 83 665 6,82 7,70
Reparationer 17 738 19 580 1,55 1,80
Ovr driftkostn 138 719 190 120 12,13 17,49
Fastighetsskatt/avgift 28 070 26 810 2,45 2,47
Avskrivning 119 328 107 813 10,43 9,92
Kapitalkostn 468 000 444 176 40,91 40,86
Arets resultat -5 314 -117 348 -0,46 -10,80
TOTALT 1143910 1 086 986 100,00 100,00

Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje krona

7

enligt féljande: 5B

-0,46 1,27
O Underhall @ Va,el o varme O Kopta tjanster
OReparationer OOvr driftkostn O Fastighetsskatt/avgift
@ Avskrivning O Kapitalkostn B Arets resultat




