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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malmtorget i Karlstad
Orgnr 769615-6582
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Staren 7,
som stod fardigstélld ar 1957. Fastigheten bestar av 20 bostader péa totalt 1 390 m’il trappuppgangar
pa Malmtorgsgatan 12. Foreningen har dven 7 st bilplatser och 6 st garage. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen ha antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 version 5 for bostadsrittsforening.

Féreningsstimma mm. Ordinarie féreningsstimma holls den 13 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 4 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representant i HSB:s fullméktige utségs Lars
Forsgren med Erik Gustafsson som suppleant. Féreningen narvarade vid HSB Varmlands
fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Lars Forsgren ordforande

Erik Gustafsson vice ordférande 1 tur att avgé
Lena Ahlbom Barrefors sekreterare

Nicole de Bouczan ledamot itur att avgd
Brithe Ripa ledamot

Johan Green ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Lars Forsgren, Birthe Ripa, Lena Ahlbom
Barrefors och Erik Gustafsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Anna Kallstrom.

Revisorer : Revisor har varit Kjell Gustafsson vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland.
Vicevird har Lars Forsgren varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsdkrad i Folksam dér dven bostadsrittstilligg ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Gruppanslutning kabel-tv samt bredband
Folksam Fastighetsforsikring
Tidigare ars stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Ventilation 2009
Byte av lagenhetsdorrar 2011
Hiss 2015
Bastecsystem 2015
Fonsterbyte 2018
Tvittstuga 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under 2020.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall : Foreningen har utfort milning av garage till en kostnad av 70 000 kr samt bytt kdllarddrr till en
kostnad av 20 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhdllsplan som ar uppréttad 2015-11-02 och som é&r
uppdaterad 2018-11-12.

I enlighet med uppréttad underhéllsplan kommer framtida underhallet av fastigheten inom den
nirmast 5 ars perioden bestd av OVK besiktning till en kostnad av 10 000 kr, malning av tak till en
kostad av 250 000 kr samt installation for dtervinning av ventilation till en kostnad av 300 000 kr.
Planerade atgéirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostiider uppgar i genomsnitt till 809 kr/m” och ér samma som
foregdende &r. Styrelsen har beslutat om of6rédndrad avgift for ldgenheter for ar 2021. Manadsavgiften
innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som
betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 902 400 kr. Under aret har féreningen
amorterat 213 600 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 42 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 (1) bostadsritter 6verléatits. Vid rakenskapsérets utgang var

HSB Bostadsrattsforening Malmtorget i Karlstad

Org nr 769615-6582

medlemsantalet 25 st varav rostberdttigade medlemmar 21 st varav HSB Varmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1223 1224 1228 1234
Resultat efter finansiella poster, tkr 124 67 -400 183
Soliditet, % 48% 47% 46% 46%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 812 812 812 812
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lok 6 405 6559 6677 6 848
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 299 331 373 352
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 8250 000 585203 212 500 =752 255 66 789
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 66 789 -66 789
Avsittning framtida underhdll enligt
plan 168 000 -168 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -115 387 115 387
Arets resultat 123 783
Belopp vid
arets utgang 8250 000 585203 265 113 -738 079 123 783
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Resultatdisposition

Fran och med &r 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avisttning
och uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att

arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -685 466
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 115387
Avsittning till unerhéllsfonden enl plan -168 000
Arets resultat 123 783
Summa ansamlad forlust behandlas av stimman -614 296
Balanserat resultat -614 296

-614 296

*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstimmer inte med uppréttad underhéllsplan som uppgér till 306 000
kr. Avsiattningsbehovet enligt underhéllsplanen overstiger det fria egna kapitalet. Det egna kapitalet dr negativt
och dérav sker inte full avsittning till underhallsfonden.

Ytterligare upplysning vad betraffar foreningens resultat och stéillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1223 456 1224271
Summa rorelseintikter 1223 456 1224271
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -366 252 -385 151
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 448 -98 002
Underhall enligt plan Not 5 -115 387 -10 500
Personalkostnader och arvoden Not 6 -49 169 =74 445
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -343 242 -337 767
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -84 642
Summa rorelsekostnader -988 497 -990 507
Rorelseresultat 234 958 233 764
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -110 350 -166 775
Ovriga finansiella poster Not 9 -825 -200
Summa finansiella poster -111 175 -166 975
Arets resultat 123 783 66 789
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 14 16 458 594 16 801 836
Summa materiella anliggningstillgangar 16 458 594 16 801 836

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 459 094 16 802 336

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 700 700
Ovriga kortfristiga fordringar 1 090 38093
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 33610 23 091
Summa kortfristiga fordringar 35400 61 884

Kassa och bank

Bank Not 13 1119 643 919 459
Summa kassa och bank 1119 643 919 459
Summa omséttningstillgangar 1155 043 981 343
Summa tillgangar 17 614 137 17 783 679
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8250 000 8250 000
Upplatelseavgifter 585203 585203
Fond for yttre underhall 265113 212 500
Summa bundet eget kapital 9100 316 9047 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -738 079 -752 255
Arets resultat 123 783 66 789
Summa fritt eget kapital -614 296 -685 466
Summa eget kapital 8 486 020 8362 237
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 688 800 8902 400
Summa langfristiga skulder 8 688 800 8902 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 213 600 213 600
Medlemmarnas inre fond Not 15 26 334 39 296
Leverantorsskulder 46 837 120923
Aktuell skatteskuld Not 16 2 555 1122
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5104 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 144 887 143 398
Summa kortfristiga skulder 439 317 519 042
Summa skulder 9128 117 9421 442
Summa eget kapital och skulder 17 614 137 17 783 679
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Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En ny bedémning har gjorts under &ret dar 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som kortfristiga.
Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrdn styrelsens bedémning om I&nen kan antas férlangas vid slutforfall,
dvs. har klassificerats som langfristiga.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Forvarv av fastighet

Forvarvet redovisas darefter i enlighet med FARSRS RedU9, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag.
Fastigheten forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grundborgen GHWSX for 16 500 000 kr. Aktiebolaget sdlde sedan
fastigheten till féreningen for 3 730 630 kr. I enligthet med FAR SRS RedU 9 kan bostadsrattsféreningars férvarv av
fastigheter fran dotterbolag delvis jamstallas med utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som
en &terbetalning av investeringen i aktier om det &r uppenbart att det &r en dterbetalning. Posten aktier i dotterbolag
minskas med Gvervardet p& den fastighet som forts 6ver till bostadsrattsforeningen och den mottagna utdelningen
(fastigheten) redovisas i enlighet med RedU9. Det innebér att fastighetens anskaffningsvarde blir ursprunglig képeskilling
med tillagg for tillkommande anskaffningskostnader, totalt 17 457 851 kr. Vardet &r darmed enligt ekonomisk plan. Om
féreningen skulle sdlja uppstér darmed en stérre skattekostnad. D3 féreningen ej har for avsikt att sdlja fastigheten
redovisas den uppskjutna skatten till 0 kr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ér 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1125 000 1125 000
Hyresintikt lokaler 21965 21 607
Hyresintikt garage och bilplatser 53917 54 204
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 3312 2093
Ovriga fakturerade kostnader 0 428
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 19 262 20939
1223 456 1224271
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -5 849 -25 544
El -37 175 -41 763
Uppvarmning -123 159 -145 884
Vatten -47 533 -46 632
Renhéllning -19 615 -19 263
TV, bredband, iptelefoni -27 745 -20 015
Serviceavtal -3 625 -6 372
Hissar serviceavtal & besiktning -6 909 -6 320
Fastighetsskotsel och lokalvérd -20 680 -12 044
Forséakringar -18 467 -17 505
Fastighetsskatt -31463 -28 820
Ovriga driftskostnader -24 032 -14 989
-366 252 -385 151
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 125 -9 125
Forvaltningskostnader -74 843 -58 971
Kostnader dverlatelse och panter 0 -1919
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 783 -2 532
Konsulter 0 -8 838
Forbrukningsinventarier -3197 -4 392
Medlemsavgifter HSB -11 500 -11 500
Stdmma och styrelse 0 =725
-114 448 -98 002
Underhéll bostéder -3 000
Underhéll huskropp utvandigt -112 387 -10 500
-115 387 -10 500

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -7350 -24 975
Vicevirdsarvode -21 000 -21 000
Ovriga arvoden -16 106 -11 940
Revisionsarvode -1 000 -500
Sociala avgifter -3 713 -16 030
-49 169 -74 445

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -343 242 -337 767
Summa avskrivningar -343 242 -337 767
Forlust vid utrangering av tvittstuga 0 -84 642
0 -84 642

Not9 Ovriga finansiella poster

Konto/bankavg -825 -200
-825 -200
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Not 10 Byggnader och mark

HSB brf Malmtorget i Karlstad
Org nr 769615-6582

2020-12-31

2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2076
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 14 995 633 14 886 113
Arets investering byggnader 0 109 520
Ingéende anskaffningsvérde mark 4094 769 4094 769
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 090 402 19 090 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2288 566 -1 965 458
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 14 659
Arets avskrivningar byggnader -343 242 -337 767
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 631 808 -2 288 566
Utgaende bokfort virde 16 458 594 16 801 836
Bokforda virden byggnader 12 363 825 12 707 067
Bokforda viarden mark 4094 769 4094 769
Fastighetsbeteckning: Staren 7
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 10 200 000 8 600 000 18 800 000 18 800 000
Lokaler 208 000 208 000 208 000
10 408 000 8600 000 19 008 000 19 008 000

Stilld sédkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Bank
Lénsforsakringar
Swedbank

10

19 737 18 467

13 873 0

0 4624

33610 23 091
1072556 885 488
47 087 33971
1119 643 919 459
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Not 14  Skulder fill kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,82% 2025-12-30 2354985 53 600
Stadshypotek 0,99% 2024-12-30 6547 415 160 000
8 902 400 213 600
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 688 800
Genomsniltsrintan vid drets utgdng 0,90%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 854400
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7 834 400
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10 500 000 10 500 000
Summa stillda siikerheter 10 500 000 10 500 000
Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 39296 45422
Uttag -12 962 -0 126
26 334 39296
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets berfiknade skatteskuld 2355 1122
2555 1122
Not 17 Ovriga kortiristiga skulder
Personalens killskatt 525 525
Arbetsgivaravgifter 178 178
Ovriga kortfristiga skulder 4 401 0
5104 703
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 6175 6448
Forutbetalda arsavgifter och hyror 88 060 79 268
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 50 646 57 682
: 144 887 143 398
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bestadsréttsforaning Malmtorget |
Karlstad, org.nr. 759615-6582

Rapport om drsredovieningen

Uittatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsehittsidrening Malmtorget | Kerlstad or &r 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréittats | enlighet
med Arsredavisningslagen och ger en i alla viisentiiga
avseenden rditvisande bild av foraningens finarsiela stélining
per den 3* december 2020 och av dess finansislla resuliat for
aref enligt arsredovisningslagen. Forveltningsberattelsen r
férenlig med arsradovisningens Gvriga delar.

Wi tillstyrker darior att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for fireningen.

Grund Fir witaianden

Wi har uffort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den awldoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féraningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisemn har fullgjot
sitt yikesetiska ansvar snligt dessa krav,

i anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrackliga och
ancam@lseniiga som grund for véra uttalandan.

Annan information §n Srsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen. Dal &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra informadion. Fére den formella Arsredovisningen
prasenteras annan information i form av Bostadsraitskolien.

Vért uttalande avsesnde drsredovisningen omfatlar inte denna
information och vi gér inget utlalande medl bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar alt lasa den information som iden‘ifieras ovan och
dvervaga om informationen i viisentlig utstriickning &r oféirenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomging beaktar vi ven
dan kunskap vi | Svrigt inhdmtat under ravisionen samt
bedbmer om informationen | dvrigt verkar Innehdlla vasantliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har ulfdrls avsesnde danna
informatior, drar slutsatsen alt den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportara
detia. Vi har Inget att rapportera i det avszendet,

Styredsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarat fir att arsredovisningen
upprailas och all den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fiir den intema
kontroll som de heddmer & ndcvéndig fr att upprélta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter ellar
misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrslsen for
beddmningan av idreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan péverka firmagan att fortsétia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsett drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

[len avktarisernde ravisoms ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt Intamational Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimliy grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet inte Innehéller négra vasentliga
felakiighater, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberitieise som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingea garant] f&r att en revision som Utfirs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfighetar kan
uppsta pa grund av oagentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimtigen kan
férvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i
Arsredovisningen.

Som dal av en revision enfigt ISA anvénder jag professioneilt
omdtme och har en profasslonelif skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och baddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentigheter ellar misstag, utiormar och
uifir granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionshevis som 8r tillrickliga
och &ndamélsonliga for atf utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte uppidicka en viisentli
felaklighat till fljc av orgentligheter dr hégre an for
en vésenflig felaktighet som beror pa misstap,
eftersom cegentligheter kan innefatta agarande |
maskopi, farfalskning, avsiktiga utel3mnanden,
felaklig information cller dsidesattande av intem
kontroll,

skaffar jag mig en {Grstielse av den del av
ftireningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for alt utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hinsyn ill omstindighstema,
men inte for att uttada mig om effekdiviteten i den
inferna kantrallan,

ufvéirderar jag lémpligheten | de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
slyrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilhdranda upplysningar.

drar Jag en slutsats om lampligheten i atl siyrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid




upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtace
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig nsakerhetsfaktor som avse- sadana
handelser elier forhallander som kar leda till
betydande tvivel om foreningens firmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamhelen pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
véaseniliga osakerhetsfakiom ller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtda héndelser
eller forhallanden gdra att en farening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripancle oresentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa etl satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydeiselulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansver

Jag har utfort en revision enligt revislonsiagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om nhuruvida arsredovisringen har upprétats |
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningsn
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
fériattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfirening
Malmtorget i Karlstad fér ar 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraftande foreningens vinst eller fdrlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forveltningsberéttelsen och bevilier styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsarat.

Grund fér uitalanden

Vi har utfort revisionen anligt god revisionssad | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsriltet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i vrigt
fullgiort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens anvvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsfaget til dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar delta bland annat en baddmning av om
utdclningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning cch risker staller pa

starleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekanomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
foir att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller

pa nagot annal satt handlal i strid med
bostaderéttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighst mot féreningen, eller att att
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professicnellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frAmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella bedmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse fOr fireningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra fdrhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner beiraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.
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