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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
288 kr/lkvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 160 kr/kvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
nej 615 kr/kvm
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SKULDSATTNING
2580 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Malaren i Karlstad
Orgnr 716411-2331
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Malaren
3, som stod fardigstdlld ar 1951. Fastigheten bestar av 84 bostidder pa totalt 5 049 m2 varav tre 4gs
av foreningen och hyrs ut. Det finns dven 16 uthyrningslokaler med totalt 646 m2 samt 12 garage
och 9 bilplatser. Féreningen bestar av 6 hus med sammanlagt 12 trappuppgéngar pa adressen
Ulvsbygatan 16-20 och Norrstrandsgatan 69-71. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsforeningar version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2020. Under verksamhetséret
har 5 st protokollférda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullmidktige utsdgs Johnny
Anerud. Féreningen nirvarade ej vid HSB Virmlands fullmiktigemdte.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Roland Brandt ordforande 1 tur att avga
Kjell Malm sekreterare 1 tur att avgd
Johnny Anerud ledamot
Jimmy Salomonsson ledamot
Arne Holm suppleant 1 tur att avga
Lena Calais suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare: Foéreningens firma har tecknats av Kjell Malm, Roland Brandt, Johnny Anerud och
Jimmy Salomonsson, tva i férening.

Valberedning: Barbro Danielsson har varit ordférande och Agneta Nordin ledamot.
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Revisorer: Revisorer har varit Margareta Hagelin med Vivi-Ann Karlsson som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Vicevérdssysslor har uppdelats inom styrelsen. I 6vrigt inga anstillda.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Folksam dir d&ven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi Elnit samt fjarrvarme
Vattenfall Elhandel
Karlstad Kommun Vatten
ComHem TV, bredband och telefoni
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:

Atgird Ar
Kallsorteringsskap 2012

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-15.

Reparationer: Ett balkongtak har lossnat fran viggtéste, kostnad 60 tkr.

Dirutover sedvanliga reparationer av mindre vérde.

Underhall: Under aret har inget planerat underhall skett. Man har valt att flytta fram stamrenovering
och byte av armaturer 1 trapphus till 2021 pga pandemin. Kostnad ca 120 tkr resp 150 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som dr uppréttad 2019-01-01 och reviderad
2020-12-01. Underhallsplanen dr upprittad av Klara Arkitektbyrd AB, Karlstad.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 615 kr/m2 och &r samma som
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om ofordandrad avgift for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar virme och vatten. Utéver ménadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantéren. Avseende bredband kan de
boende vilja mellan ComHem och Bredbandsbolaget.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 14 695 068 kr. Under aret har foéreningen
amorterat 487 292 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 11(16) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad
Org nr 716411-2331

medlemsantalet 115 st varav rostberéttigade medlemmar 84 st varav HSB Varmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3626 3616 3577 3566
Resultat efter finansiella poster, tkr 1101 927 759 648
Soliditet, % 55% 53% 51% 49%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 615 615 615 615
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2 580 2 666 2745 2817
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 286 297 298 297
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 1985 642 1 606 082 6971 836 6218263 927 070
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 927 070 -927 070
Avsittning framtida underhall enligt
plan 300 000 -300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut
Arets resultat 1100 819
Belopp vid
arets utgang 1 985 642 1 606 082 7271 836 6 845 333 1100 819
Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 059 653 kr 2020 2019
Egna ldgenheter objekt 29 19 814 19 814
objekt 37 26 154 26 154
objekt 83 28 043 28 043
74 011 74 011
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 7 145 333
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 0
Avsittning till underhéllsfonden™ -300 000
Arets resultat 1100 819
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 7 946 152

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 7 946 152

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad underhéllsplan.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB BRF MALAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-2331

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

3625814 3615777
57207 0
3683 021 3615777
-1 566918 -1 636 468
-180 441 -184 985
-63 545 -57 149
-540 492 -540 491
-2 351 396 -2 419 093
1331625 1196 684
6 740 7 690

-237 547 -277 303
-230 807 -269 613
1100819 927 070
1100 819 927 070
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HSB BRF MALAREN | KARLSTAD
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 14

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

22 456 563 22 997 055
22 456 563 22 997 055
500 500

500 500

22 457 063 22 997 555
10 0

112 111
111397 107 482
111519 107 593
6268 258 6261518
6268 258 6261518
5341718 4 205 200
5341718 4205 200
11 721 496 10 574 311
34 178 559 33 571 866
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Balansrakning

HSB BRF MALAREN | KARLSTAD

2020-12-31

Org nr 716411-2331

2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

3591 724 3591724
7271 836 6971 836
10 863 560 10 563 560
6 845 334 6218 263
1100 819 927070
7946 152 7145 334
18 809 712 17 708 893
14 167 603 14 695 080
14 167 603 14 695 080
527 465 487 280
223776 175 997

18 029 13614

23 604 32079
408 370 458 923
1201 244 1167 893
15 368 847 15 862 973
34 178 559 33 571 866
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 75 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 41 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 21 430 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3102 624 3102 624
Hyresintékt lokaler 342 812 335228
Hyresintékt garage och bilplatser 71280 71280
Ovriga intéikter i verksamheten 81915 81072
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 27183 25573
3625814 3615777

Not 3  Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersittning 57207 0
Reparationer -158 282 -146 794
Sotning 0 -732
El -83 590 =72 421
Uppvarmning -601 382 -673 052
Vatten -225 068 -216 991
Renhallning -53 285 -52 233
TV, bredband, iptelefoni -40 319 -39 750
Fastighetsskotsel och lokalvard -192 232 -183314
Forsakringar -56 252 -53 320
Fastighetsskatt -147 826 -143 458
Periodiskt underhall 0 -30 187
Ovriga driftskostnader -8 682 -24 217
-1566 918 -1 636 468
Externt revisionsarvode -10 875 -9 307
Forvaltningskostnader -105516 -103 080
Kostnader dverlatelse och panter -22 424 -27 424
Foreningsverksamhet 0 -411
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 926 -1163
Forbrukningsinventarier 0 -3579
Medlemsavgifter HSB -38 700 -38 700
Stdmma och styrelse 0 -1320
-180 441 -184 985

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -47 000 -49 500
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -12 045 -3 149

-63 545 -57 149

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader -540 492 -540 491
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34 008 700 34 008 700
Ingdende anskaffningsvérde mark 1125500 1125 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35134200 35134200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12 137 145 -11 596 654
Arets avskrivningar byggnader -540 492 -540 491
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 677 637 -12 137 145
Utgaende bokfort virde 22 456 563 22 997 055
Bokforda vdrden byggnader 21331063 21 871 555
Bokforda varden mark 1125500 1125500
Fastighetsbeteckning: Malaren 3, Karlstad
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 42 000 000 18 800 000 60 800 000 60 800 000
Lokaler 1739 000 1 040 000 2 779 000 2 779 000
43739 000 19 840 000 63 579 000 63 579 000

Not9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 112 111

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 60 129 56 252
Forutbetald kabel-TV och bredband 10119 10079
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 149 41 151

111 397 107 482

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Swedbank specialkonto 0,00% lopande 4014 697 4014 697
SBAB sparkonto 0,30% lopande 2253 561 2 246 820

6268 258 6261518

Not 13 Kassa och bank
Swedbank 5341718 4205200
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Not 14, - Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,31% 2024-05-10 5370113 169 927
SBAB 1,74% 2023-06-08 9324 955 357 538
14 695 068 527 465
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 167 603
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,52%
Amarteringar inom 2-5 ar berélknas uppgé till 2 582 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 585603
Finns det Swap-avtal 1 féreningen? Nej
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stcillts fér egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning 31667 900 31 667 900
Summa stiillda siikerheter 31 667 900 31 667 900
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inra fond 23 604 32079
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 27 500 30 000
Upplupna sociala avgifter 10 054 4 477
Upplupen cl, vatten, viirme, renhallning 98 197 103 878
Upplupen revision 9307 9307
Upplupen stimmovald revisor 4500 4500
Forutbetalda arsavgifier och hyror 258 812 293 271
Owriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 13 490
408 370 458 923

-
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Karlstad 97 2 2021
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7 Margareta Hagelin : Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor




Revisionsherittelse

Till freningsstamman i HSB Bostadsrittsfarening Malaren i
Karistad, org.nr, 716411-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for H38
Bostadsrattsfrening Malaren | Karistad 6 &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningan upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisands bild av fireningens finansislla stalining
per den 31 december 202G och av dess finanslella resultat fér
&ret enfigt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i
avsnitten Den aulforiserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige, Den auldoriserade revisom har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Datia dokument innehaller aven annan information &n
arsradovisningen. Dat ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formalla Arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsratiskollen.

Vart ultalande avseende drsredovisningeh omfaltar inte denna
infarmation cch vi gor Inget utizlande med bestyrkande
avssende dannz andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det var
anavar aft lsa den information som identifieras ovan och
Sverviga om informationen i visentlig utstrickning ér offirenlig
med arsradovisningen. Vid denna genomgang heaktar vi &ven
den kunskap vi i Gurigt inhamitat under revisionen samt
bedomer om informationen i Gvrigt verkar inrehlla vésentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avsesndsa denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéier en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga aft rapporiera
defta. Vi har inget aff rapportera i det avseendat,

Styrelsens ansvar

Dat #r styrelsen sem har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas ach att den ger en réttvisands bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig fér ati upprtta en
Arsredovisning som inte innahaller nagra vasentiiga
felektigheter, vare siy dessa baror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av freningens firméaga alt fortséita
varksambeten. De upplyser, nér sa ar dlampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,

_ Antagandet om fortsatt drift lilémpas dock inte om beslut har

fattats om aft avweckla vorksamheten.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfdrt revisionan enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hehet inte innehaller nagra véisertliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cagentlighster eller
missiag, och att 1amna en revisionsberattelse som inhehiller
vara uttalanden, Rimlig sakeshst & en hdg grad av sékerhet,
men &t ingen garanti fiir att en revision som uifdrs enligt ISA
och god reviglonssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentllg felaktighst om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsié pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara
vésentliga om de enskili eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Argredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hala revisionen. Dessutom:

identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentiiga
felaldigheter i arsredovisningen, vere sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat ulifrén dessa
risker cch inh&mkar revisionsbevis som ar Hiliracklipa
och éndamaisentiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av cegentligheter ar hbgre an for
en vEsentliy felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agzrande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
fetaktig information eller &sidosAttande av intem
kontroli

skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens intera kontroll som har betydslse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar limpliga med hansyn till smstandighelema,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten 1 den
Interna kontrollen.

utvérderar jag 1ampligheten i de
radovisningsprinciper som anvands och rimlighsten
styrelsens uppskattningar | redovisningen ach
tilhérande upplysningar.

drar Jag en slutsats om lampligheten i aff styrelsen
anvander antagandet om fortsatt difft vid
uppréttandst av Arsredovisningen, Jag drar ocksd




en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jeg i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackligs, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening infe langre
kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionarna och
handelsema pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enliat revisionslaaen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Malaren i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar, VI &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Den auktoriserade ravisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar dstta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angelagenhelter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fareningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt konirolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseenda:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

p& n&got annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranledz ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forust inte &r
forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn prefessionglit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukforiserade
reviscrns professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgéarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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