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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstéalld av HSB Varmliazsamarbete me
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal mesddaisrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation Soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raitvevnara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, oketach samverkai

HSB bostadsrattsféreningar, privata bostadsragsfiigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgfigearmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad
Org nr 716411-2331
2018-01-01 - 208-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge isding for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmént om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Malar

3, som stod fardigstalld ar 1951. Fastigheten best84 bostader pa totalt 5 049 m2 varav tre ags
av foreningen och hyrs ut. Det finns aven 16 utimgsiokaler med totalt 646 m2 samt 12 garage
och 9 bilplatser. Féreningen bestar av 6 hus meusmlagt 12 trappuppgangar pa adressen
Ulvsbygatan 16-20 och Norrstrandsgatan 69-71. Fagen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar f@& b&tadsrattsforeningar, typavvike
kapitalavgald med tillhérande komplement.

Foreningsstamma mmOrdinarie foreningsstamma holls den 4 juni 2018déinverksamhetsaret
har 5 st protokollférda styrelsemdéten hallits. Tdpresentanter i HSB:s fullmaktige utsags Johnny
Anerud. Féreningen narvarade ej vid HSB Varmlandisitiktigeméte.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gimms

Roland Branc ordférand: I tur att avg.
Kjell Malm sekreteral I tur att avg.
Johnny Aneru ledamo
Jimmy Salomonss¢ ledamo
Arne Holmr supplear I tur att avg.
Lena Calai supplear i tur att avg.

Firmatecknare:Foéreningens firma har tecknats av Kjell Malm, Ral@randt, Johnny Anerud och
Jimmy Salomonsson, tva i forening.

Valberedning: Vakant
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Revisorer: Revisorer har varit Barbro Danielsson med Margarktgelin som suppleant valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksfadbun

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland.
Vicevardssysslor har uppdelats inom styrelsenrigbinga anstallda.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i @star Forsikring ASA dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlani Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Varmlands fastighetsserv Fastighetsskots
Karlstad Ener¢ Elnat samt fjarrvarn
Vattenfal Elhande
Karlstad Kommu Vatter
ComHem TV, bredband och telefc
Protector Forsikring AS Fastighetsforsakrir

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort féljande storreaegringar

Atgérc Ar
Kallsorteringsska 2012

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har gf@ét18-10-2¢

Reparationer:Inga storre reparationer under aret.

Underhall: Féreningen har renoverat lokal 7003 med bl.a nganander aret til
en kostnad av ca 60 t

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r upprafaé-p1-15 och halls
uppdaterad. Underhallsplanen ar upprattad av Kdskdektbyra AB, Karlstad.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgéar i genomsnitt@ils kr/m2 och & samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforarairgift for lagenheter for ar 2019.
Manadsavgiften innefattar varme och vatten. Utdné@nadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrattshavarert tiitdéverantdren. Avseende bredband kan de
boende valja mellan ComHem och Bredbandsbolaget.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t#i35531 kr. Under aret har foreningen
amorterat 415 874 kr, vilket kan sdgas motsvaraneorteringstakt pa 38 ar.



(o
SIS/

HSB - didr méjligheterna bor

Medlemsinformation

dB HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad

Org nr 716411-2331

Under verksamhetsaret har 11(10) bostadsrattetabiwer Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 111 st varav rostberattigade medéerBhst varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tl 3571 3 56¢ 3 56¢ 3 62z
Resultat efter finansiella poster, 75¢ 64¢ 724 714
Soliditet, % 51% 49% 47% 44%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 61t 61t 61t 61E
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2 74 281 292t 312t
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 29¢ 297 30z 30¢
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 1985 642 1 606 082 6 535 g91 5246 739 648 071
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 648 071 -648 07[L
Avsattning framtida underhall enligt
plan 273 00( -273 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -80 864 80 868
Arets resultat 759 394
Belopp vid
arets utgang 1985 642 1 606 082 6 728 023 5702677 759399
Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 059 653 kr 2018 2017
Egna lagenheter objekt 29 19 814 19 814
objekt 37 26 154 26 154
objekt 83 28 043 28 043
74 011 74 011



(

dB HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad
o Org nr 716411-2331

HSB - didr méjligheterna bor

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseahiirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdrireget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 5 894 80!
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostnz 80 86¢
Avsattning till underhallsfondel -273 00(
Arets resulte 759 39¢
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 6 462 07!

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disganenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 6 462 07

*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammmerd uppréattad budg

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning

HSB BRF MALAREN | KARLSTAD

Org nr 716411-2331

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arv
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgéi
Ovriga ranteintakter och liknande post
Rantekostnader och liknande resultatpc

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not £
Not €

3577193 3 565 755
3577 19 3 565 75!
-1 628 354 -1 621 302
-177 312 -164 003
-71 76¢ -74 09t
-540 49: -540 49:
-2 417 923 -2 399 891
1159 271 1 165 86!
8 15¢ 961
-408 02- -527 40t
-399 870 -517 794
759 39¢ 648 07:
759 39¢ 648 07:
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HSB BRF MALAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-2331

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgAnga

Byggnader och ma Not 7 23 537 54 24 078 03
Summa materiella anlaggningstillgang: 23 53754 24 078 03
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not & 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgangar 23 538 04 24 078 53

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin 0 311«
Ovriga fordringas Not ¢ 11C 11C
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 1( 103 72: 100 12:
Summa kortfristiga fordringa 103 83: 103 34¢
Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering Not 11 6 253 82! 6 245 67
Summa kortfristiga placeringe 6 253 82 6 245 67
Kassa och ban

Bank Not 12 3 267 65 2 363 58
Summa kassa och bai 3 267 65 2 363 58!
Summa omsattningstillgangar 9 625 31. 8 712 60:
Summa tillgangar 33163 35 3279113
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HSB BRF MALAREN | KARLSTAD

Org nr 716411-2331

Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh:
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulde!
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantorsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldt

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

2017-12-31

3 591 72. 3591 72

6 728 02: 6 535 89

1031974 10127 61

5702 67 5246 73

759 39¢ 648 07:

6 462 071 5 894 80!

16 781 82 16 022 42

Not 12 15182 36 15 757 39
15 182 36 15757 39

450 17: 291 01«

249 84° 252 89

8 22¢ 6 37¢

Not 1< 32 07¢ 32 07¢
Not 1¢& 458 85! 428 96-
119917 1011 32

16 381 53 16 768 71

33163 35 3279113



/ -
5B
SO
HSB - dir méjligheterna bor

HSB BRF MALAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-2331

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med avismingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffyivarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed degiknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedorgttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepetia
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undashdfastighetens livslangd bedéms vara 7
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 43 ar. Aivekngsprocenten blir da 1,5 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed &icine normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med2pa anskaffningskostnad

Reservering for framtida underhall av féreningeatifjheter baseras pa féreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshigst{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hégst 1 337 kronor per lage2iis.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler ar 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsférening, som skattemassigt aeatikia som ett privatbostadsféretag, belastasgteis!
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 pvédksamheter som inte kan hanforas till fastighet
ex avkastning pa en del placeringar och reavinitkfitrsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassiagrskott uppgéende till 21 430

5672 123 kr av foreningens lan l6per ut under 2Gtgrelsen bedémer att lanen ar av langsiktighkar
och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12&é8utom den del som kommer att amorteras u
2019 som redovisas som Kortfristi
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HSB BRF MALAREN | KARLSTAD
Org nr 716411-2331

Noter
Not2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostad: 3102 62 3102 62

Hyresintakt lokale 303 08t 296 66¢
Hyresintékt garage och bilplat 71 28( 71 29:
Ovriga intakter i verksamhet 79 50( 79 50(
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 20 70: 15 68(
Ovriga primara intékter och ersattningar frAn baeach lokalhaval 0 -9
357719 3 565 75!

Reparatione -83 36: -70 62¢
El -7501° -73 15:
Uppvarmniny -677 79. -661 97(
Vatter -218 41t -203 85:
Renhallnin -52 23¢ -45 02¢
TV, bredband, iptelefo -38 85¢ -38 13(
Fastighetsskdtsel och lokalvi -208 14t -174 47.
Férsékringe -50 87¢ -43 96(
Fastighetsske -136 75¢ -134 91(
Periodiskt underhé -80 86¢ -169 62!
Ovriga driftskostnad -6 02¢ -5 57¢
-1 628 35. -1 621 30

Externt revisionsarvor -8 77¢ -9 16:
Forvaltningskostnad -99 927 -97 88"
Kostnader overlatelse och pat -23 45t -15 79:
Foreningsverksamt -1 321 -551
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -4 06¢ -931
Medlemsavgifter HS -38 70( -38 70(
Stdmma och styrel -1 06¢ -981
-177 31 -164 00

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld persi

Arvode till styrelse -52 00( -52 00(
Revisionsarvoc -4 50( -4 50(
Sociala avgifte -15 26¢ -17 59¢
-71 76¢ =74 09t

Byggnadel -540 49: -540 49:
-540 49: -540 49:
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Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarder

Ingaende anskaffningsvarde byggn: 34 008 70 34008 70
Ing&dende anskaffningsvarde m 1125 50! 1125 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 35134 20 35134 20
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&dende avskrivningar byggna -11 056 16 -10 515 67
Arets avskrivningar byggnac -540 49: -540 49:
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pla -11 596 65 -11 056 16
Utgaende bokfort varde 23537 54 24 078 03
Bokfdrda varden byggnac 22 41204 22 952 53
Bokfoérda varden ma 1125 50! 1125 50
Fastighetsbeteckning Malaren 3, Karlsta
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyresh 198¢ 38 000 00 15 000 00 53 000 0O 53 000 00
Lokalel 1 650 00! 795 00( 2 445 00! 2 445 00!
39 650 00 15 795 00 55 445 00 55 445 00

Not8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HS 50C 50C
50C 50C

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekont 11C 11C
11C 11C

Forutbetald forsakrir 53 32( 50 87¢
Forutbetald kabel-TV och bredbe 9 93¢ 971
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda int: 40 46¢ 39 53¢
103 72 100 12

Not 11  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Swedbank specialkor rorlig I6pande 4014 69 4014 69
SBAB sparkont rorlig |6pande 223913 223097
6 253 82! 6 245 67.
Swedban 3 267 65. 2 363 58I
3 267 65. 2 363 58I

10
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2,48% 2019-06-27 5672123 145 025
SBAB 1,74% 2023-06-08 9960 408 305 146
15 632 531 450 171
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 182 360
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 2,11%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1800 684
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13 381 676
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 31 667 900 31 667 900
Summa stiillda siikerheter 31 667 900 31667 900
Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 32079 32 079
32079 32079
Upplupna l8ner och arvoden 30 000 29500
Upplupna sociala avgifter 10 840 10 683
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 110 335 117 451
Upplupen revision 9125 9287
Upplupen stémmovald revisor 4 500 4500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 289 562 257 543
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intilkter 4 493 0
e 458 855 428 964

A

Karlstad _,cL/ i 2019 2
— / / j
d{/ﬁ n g j/zmn ’ b &’Z@ (M"{// Lédé‘si W

Roland Brandt Johfiny Kne/ud Kiell Malm

S el

Jimmy Salomonsson

VAr revisionsberéttelse har avgivits 2019- O} i

%LL%@, vi- 0 bu)ﬂh M ULQ\/

Barbro Danielsson Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstdmman Auktoriserad revisor
Av HSB Riksfarbund férordnad revisor




Revisionsberittelse

Tl fBraningsstdmman | HSB Bostadsratisitrening Malaren |

Karlstad, org.rr. 7164412331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfori en revision av &rstedovisningen for HSB
BostadsrétisiSrening Malaren fr &r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredevisningen upprétiats | enlighet med
arsredovigningslagen och ger en i alla vésendliga avseenden
ritivisande bild av féreningens finansislla stéiining per den 31
december 2018 och av dess finansislla resultat fér aref enligt
arsredovisningslagen. Fovaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar,

Vi tiistyrker dériér att freningsstamman faststller resultairakningen
och balansrikningen for freningen,

Grund f5r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare § avsnitten Dan
aukloriserade revisoms ansver uch Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoends i frhallands 1l Hreningen entigt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort sitf yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray,

Vianser aif de revisicasbevis vi har inh&miat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara utalanden.

Upplysning av sdrskild befydelse

Uian alt det pAverkar vara uttalanden cvan vill vi fasta uppmérksamhet
pa klassificering av freningans skulder ti kreditinstifid 1
arsredovisningen. Fareningen har lan som klassfficerats som
I&ngfristiga men Brialler inom eft ar frén balansdagen och som dammed
&1 korlfristiga.

Styrelfsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriftas
cch alt den gar en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den Intema kontroll som de hedGmer &r
nédvandig for att upprétia en Arsredovisning som inte innehdller ndyra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elier pd
fal,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen fir
bedémningen av foreningens férméga att forisatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tilémpligh, om f&hallanden som kan paverka
férmégan att forisatte verksamheten och att anvanda antagandat om
forisait drift, Antagandet om forfsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fatlats om atf avveckla verksamhaten,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enfigt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Svariga, Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
irnehéller ndgra vasentiga felalktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentiigheter eller pé fel, och atf Iamna en revisionsberdtteise som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garandl fr att en revision som u¥Brs enligt [SA och god
revisicnssed | Sverige allfid kommer att uppticka en visentiy
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppstl pa grund av
oegentligheter elier fel och anses vara vasentliga om de enskilf eller
fillsammans fimiigen kan forvintas paverka de

ekonomiska heslut som anvindare fattar med grund |
arstedovisningen,

Som det av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instlining under hela revisionen.
Dessutom;

idendifierar och bedBmer lag riskerna fir vésentliga
felaktigheter { &rsradovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller pa fel, utformar och uifir
granskningsaigdrder bland annat utifrén cessa risker och
inhémfar revisionsbevis som &r filrdckliga och
éndamaisenliga fr ait ufgtra en grund fir mina
uttalanden. Risken f6r att infe uppticka en visentig
felaktighet {ill fé(jd av oegentligheter ar adgre &n fr en
vasentlig fefakéighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan Innefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information
efier Asidosattande av istern kentroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
ufforma gransiningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
til emstindigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten | den interna kontrofien.

utvBrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvainds och rimligheten | styrelsens uppskaitningar i
radovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om i8mpligheten | aft styralsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriftancet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shdsats, med grind i
de inhémtade revisionsbevisen, om huravida det finns
négen vsentlig osakerhetsfakior som avser sddana
héndelser efler forhallanden som kan ieda & betydande
tvivel om fiireningens firméga ait fortsdtta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentl
ostikerheisfakior, méste jag i revisionsberiittelsen fasta
uppméksamhaten pd upplysningama i Arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfakiorn sller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera utfalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbavis som inhdmtas fram fill datumet Hr
revisionsberdtftelsen, Dock kan framtida handelser eller
forh&¥anden gdra att en frening inte Jngre kan forisitia
varksamheten. .

utvérderar jag den &vergripande presentaticnen,
strukturen och innehéllet | Arsredovisningan, dérbland
upplyshingama, och om arsredovisaingen ataiger de
underliggande transaklionema och hindelserna pa ett sitt
sam ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dénibland
de eventuella betydande brister | den intema konirollen som
jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har uppritiats § enlighet med
Arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en ritivisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdr en revision
gy styrelsens firvaltning f5r HSB BostadsratisfBrening Malaren ¢
Karlstad f3r &r 2018 samt av forslaget til dispositionsr betriffande
féreningens vinst gller frlust,



Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillidckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och damed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aftt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Karlstad den i [ .'5

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

2019
B aulror-Qam iy,
Barbra Danielsson

Av féreningen vald revisor



