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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
2759 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lotsen i Karlstad
Orgnr 716411-2893
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad,
Kronolotsen 1, som stod fardigstélld ar 1983. Marken innehas med tomtritt. Fastigheten bestéar av
117 bostédder pa totalt 9 922,5 m2 pa Trumpetgatan 1-41 och Flojtgatan 2-212. Foreningen har dven
30 lokaler (inkl. forrad) yta 78m2, 74 garage och 75 bilplatser. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal ar att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 version fem
bostadsrittsforeningar.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020. Under verksamhetséret
har 11 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs
ordforande, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter. Féreningen nérvarade ej vid HSB
Virmlands fullmiktigemdote.

Styrelse: Styrelsens sammansidttning under aret har varit, efter stimma:

Sara Davoudi ordforande

Urban Nyqvist vice ordforande

Birgitta Back-Karlsson sekreterare 1 tur att avga
Eva Westberg ledamot

Lars Rahm ledamot 1tur att avga
Erik Glenne ledamot 1 tur att avgd
Madeleine Wiker suppleant, vice sekreterare 1 tur att avga
Dara Qasim Dara suppleant 1 tur att avgd
Kerstin Olsson utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Sara Davoudi, Urban Nyqvist, Birgitta Back-
Karlsson och Malin Schindelar, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Leif Jonsson sammankallande samt
Conny Fransson och Bengt Johansson.
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Revisorer: Revisorer har varit Lisbeth Jansson vald av foreningen med IngaLill Dohnér som
suppleant samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln skots av Varmlands Fastighetsservice. Intern forvaltare/vicevérd har Malin
Schindelar varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad i Folksam dir d&ven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning

samt Energioptimering
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvdrme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv och bredband
Folksam Forsdkring Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort f6ljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Passagesystem tvittstuga 2012
Byte av tak 2013
Renovering tvittstuga 2015
Renovering av takfléktar 2016
Renovering av gatu/parkeringsbelysning 2016
Byte av fonster 2019

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-29.

Reparationer: Inga storre reparationer under éret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Foreningen har startat byte av tak som berdknas vara klart under 2021.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland
2016-09-19. Uppdaterad senast 2020-09-29.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 586 kr/m2. Styrelsen har beslutat att
hdja avgiften med 4% fran 1 januari 2021. Ménadsavgiften innefattar virme, vatten samt TV och
bredband. Hushéllsel betalar var och en direkt till leverantor.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 27 585 081kr. Under éret har féreningen
amorterat 835 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 34 &r.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsdret har 9 (13) bostadsrétter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 155 st varav rostberéttigade medlemmar 118 st varav HSB Varmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 5951 5952 5899 5792
Resultat efter finansiella poster, tkr -645 -6 960 1211 1226
Soliditet, % 13% 15% 34% 32%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 586 586 585 574
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2759 2842 2118 2197
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 502 1165 327 310
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingang 954 900 1471361 9 852 727 -6 960 017
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -6 960017 6960017
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1 849 622 -1 849 622
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 964 448 1 964 448
Arets resultat -645 356
Belopp vid
arets utgéng 954 900 1356 535 3007 536 -645 356
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2892710
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1 964 448
Avsittning till underhéllsfonden™ -1 849 622
Arets resultat -645 356
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2362179

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 2362179

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan
exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

2019-01-01

Rorelseintakter

2020-12-31

2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 5950 855 5951 680
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 56 620
Summa rorelseintékter 5950 855 6 008 300
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 668 560 -11 254 570
Ovriga externa kostnader Not 5 -583 759 -419 386
Personalkostnader och arvoden Not 6 -350 754 -302 122
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -599 573 -577 532
Summa rorelsekostnader -6 202 647 -12 553 610
Rorelseresultat -251 792 -6 545 310
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 6410 4 348
Réntekostnader och liknande resultatposter -399 974 -419 056
Summa finansiella poster -393 564 -414 708
Resultat efter finansiella poster -645 356 -6 960 017
Arets resultat -645 356 -6 960 017
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 15
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2020-12-31

2019-12-31

29212 141 29807 031
35123 39 806
29247 264 29 846 837
500 500

500 500

29 247 764 29 847 337
2 830 1163

201 140

226 750 216 340
229 781 217 643
3748 475 1 142 065
3748 475 1 142 065
2468 273 4758 384
2468 273 4758 384
6 446 529 6 118 092
35694 293 35965 429
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 954 900 954 900
Fond for yttre underhall 1356 535 1471 361
Summa bundet eget kapital 2311435 2426 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3007 535 9 852727
Arets resultat -645 356 -6 960 017
Summa fritt eget kapital 2362179 2892 709
Summa eget kapital 4673 614 5318970
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 705 081 27 600 081
Summa langfristiga skulder 26 705 081 27 600 081
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 880 000 820 000
Leverantorsskulder 1516 955 280 768
Skatteskulder 36 818 87 362
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1108 741 1148 122
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 773 084 710 125
Summa kortfristiga skulder 4315598 3046 377
Summa skulder 31020 679 30 646 458

Summa eget kapital och skulder 35694 293 35965 429
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 90 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 52 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 30 508 170 kr.



e

4S8 dar mijigheterna bor HSB BRF LOTSEN | KARLSTAD
Org nr716411-2893
Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéider 5810 748 5810 748
Hyresintédkt lokaler 12 726 14718
Hyresintdkt garage och bilplatser 300 625 262 284
Hyresintékt dvrigt 35068 33045
Avsatt till inre fond -231 985 -231 985
Ovriga intékter i verksamheten 0 39 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 573 23 479
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3100 391
5950 855 5951 680

Not3 Ovriga rorelseintikter
Forsédkringserséttning 0 56 620
Reparationer -291 109 -106 155
El -94 207 -88 741
Uppvéarmning -855 427 -962 744
Tomtréttsavgald -194 676 -194 676
Vatten -384 830 -363 502
Renhallning -139 641 -141 602
TV, bredband, iptelefoni -197 007 -196 988
Fastighetsskotsel och lokalvard -51 124 -82171
Forsdkringar -111 511 -97 345
Fastighetsskatt -336 860 -330 728
Periodiskt underhéll -1 964 448 -8 642 468
Ovriga driftskostnader -47 721 -47 451
-4 668 560 -11 254 570
Externt revisionsarvode -11 601 -11 424
Forvaltningskostnader -349 094 -319 503
Kostnader dverlatelse och panter =27 711 -13 507
Foreningsverksamhet -1402 -3 956
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9070 -5513
Konsulter -129 627 0
Forbrukningsinventarier 0 -9 832
Medlemsavgifter HSB -52 725 -52 725
Staimma och styrelse -2 530 -2 926
-583 759 -419 386

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -135 866 -118 256
Loner for anstillda =70 723 -54 100
Vicevirdsarvode -54 000 -54 000
Ovriga arvoden -22 596 -18 654
Ovriga personalkostnader -821 -139
Revisionsarvode -8 175 -6 825
Sociala avgifter -58 573 -50 149

-350 754 -302 122

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -594 890 -572 849
Maskiner och inventarier -4 683 -4 683
Summa avskrivningar -599 573 -577 532
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\[o] ] Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 41234 328 41234 328
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 281 834 281 834
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 516 162 41 516 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 427 297 -10 854 448
Arets avskrivningar byggnader -594 890 -572 849
Ingdende avskrivningar markanldggningar -281 834 -281 834
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 304 021 -11 709 131
Utgiende bokfort virde 29 212 141 29 807 031
Bokforda virden byggnader 29212 141 29807 031
Fastighetsbeteckning: Kronolotsen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder smahus 1983 23199 000 10 260 000 33 459 000 33459 000
Bostédder hyreshus 1983 36 000 000 11 400 000 47400 000 47 400 000

59199 000 21 660 000 80 859 000 80 859 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisasi Not 15

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviarden 46 830 79 579
Arets forsiljning, utrangering 0 -32 749
Utgéende anskaffningsvirden 46 830 46 830
Ingdende avskrivningar -7 024 -35090
Arets avskrivningar -4 683 -4 683
Arets forsiljning, utrangering 0 32 749
Utgéende avskrivningar -11 707 -7 024
Utgaende bokfort virde 35123 39 806

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 201 140

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 117 487 107 080
Forutbetald kabel-TV och bredband 47 813 47 810
Forutbetald tomtréttsavgift 48 669 48 669
Forutbetald fastighetsskotsel 12 781 12 781

226 750 216 340

Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
SBAB-konto Brf rorlig 3748 475 1 142 065

Not 14 Kassa och bank
Swedbank 2 468 273 4758 384
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Not 15 Skulder till kraditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,61% 2024-01-12 10305 080 240 000
SBAB 0.78% 2025-11-14 9 590 001 460 000
SBAB 1,23% 2022-01-12 4 840 000 80 000
SBAB 1.08% 2023-05-10 2 850 000 100 000
27 585 081 880 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 585 081
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,17%
Amorteringar inom 2-5 dr berfiknas uppga till 3520 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 185081
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter

Panter ach dérmed jamforliga sikerheter som har stillts fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 38 165 000 38 165 000
Summa stillda sikerheter 38 165 000 38 165 000

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 400 600
Personalens killskatt 4 330 1650
Medlemmars inre fond : 1103 961 1145872
1108 741 1148 122
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 80 458 71 962
Upplupna sociala avgifter 20 680 15 749
Upplupen revision 11 400 11424
Upplupen stimmovald revisor 7500 6825
Faorutbetalda arsavgifter och hyror 507 794 451 903
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 145 252 152 262
773 084 710 125
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Lotsen i Karlstad,
org.nr. 716411-2893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lotsen i Karlstad fér ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella rasultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande til foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Annan information &n érsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
&rsredovisningen. Det & styrelsen som har ansvaret for denna
andra information, Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsréttskollen.

Vért ultalande avseende &rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar alt ldsa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven
den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer & nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga aft fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s4 &r fillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har ulfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberatlelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvénlas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvandar jag professionellt
omdome ach har en professionell; skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskemna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hiigra an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern
kantroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fr
min revision for att utforma granskningsétgarder
som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
intena kontrollen.

utvarderar jag lamplighaten ide
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
enslutsats, med grund i de inhamtade
revisionshavisen, om huruvida det finns nagon



vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sédana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisicnsbevis som inh@mtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innghallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informara styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen ach em &rsredavisningan
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Lotsen i Karlstad for & 2020 samt av firslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisarn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiirackliga och
&ndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst sller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omtattning cch risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsheho,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styralsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av féreningens angslagenheter. Detta innefattar
bland annat att forlldpande bedoma foreningens ekanomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
54 att bokféringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

belryggande sait.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisinnshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til
nagon forsummelse som kan féranleda
ersaftningsskyldighet mot foreningen, eller

pa négot annat sétt handlat i strid med
hostadsratislagen, tillzmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar foronligt mod bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som uffors baseras pa den aukforiserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och déar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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