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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Loke i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
305 kr’/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET
8% 95 kr’lkvm

ENERGIKOSTNAD

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 691 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

—
SKULDSATTNING
5244 kr/kvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Loke i Karlstad
Org nr 716411-2752
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad kommun far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR
2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Loke 4,

som stod fardigstalld &r 1990. Fastigheten bestar av ett hus med 39 bostader p& totalt 2 821,5 m? i 2
trappuppgangar pa Varmlandsgatan 9-11. Det finns dven 3 uthyrningslokaler pa totalt 230,5 m2.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar. Brf Loke ar en av 6 medlemmar i samfallighetsféreningen for P-
décket Loke.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksférbunds normalstadgar 2011, version 5.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 6 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 12 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Maxim
Khokhlov med Borje Holmberg som suppleant. Foreningen narvarade vid HSB Varmlands
fullméktigemate den 7 maj 20109.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Maxim Khokhlov ordforande i tur att avga
Borje Holmberg vice ordférande

Tove Werner sekreterare (avgatt 6 maj 2019)
Marieanne Malm sekreterare (fran 7 maj 2019)

Ake Jansson ledamot i tur att avga
Lisa Karltun suppleant (vice sekreterare’ i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maxim Khokhlov, Bérje Holmberg, Marieanne
Malm och Ake Jansson, tvé i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Ann-Cathrine Andersson och Petrus Olofsson.

Revisorer: Revisorer har varit Poul Hovgaard, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln. Foreningens vicevard har varit Thomas Pedersen, HSB
Vérmland.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad och bostadsrattstillagget ingar i
fastighetsforsakringen. Foreningen byter den 1 januari 2020 fran Protector till Folksam.

Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomi, underhall och energiforvaltning, forvaltartjanst
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och n&t samt fjarrvarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Bredband
Folksam Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Byte av cirkulationspump. Installation av elysator 2016
Forbattring taksékerhet, isolering av vind 2015
Ombyggnad yttre miljo innergarden 2018

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-09-02.

Reparationer: Reparation av trapphusbelysning, filterbyten, spolning av avloppsstammar.
Plantering av vaxter innergarden. Mindre rep av tvattutrustning.

Underhall: OVK-besiktning och injustering ventilation, kostnad 71 tkr.
Asfaltering av innergarden 133 tkr. Ledbelysning innergarden samt entréer 40 tkr.
Montering av 2 st sékerhetsdorrar efter inbrott 29 tkr.

Framtida underhall : Malning trapanel samt skarmtak, belysningsstolpe, inredning pergola
berdknad kostnad totalt ca 80 tkr.

Underhallsplan: Foéreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Véarmland och
uppdaterad september 2019.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 691 kr/m2 och ar samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter for ar 2020. | manadsavgiften ingar
inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 083 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 284 tkr. Nésta ars ordinarie amortering uppgar till 308 tkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 59 st varav rostberattigade medlemmar 40 st (varav HSB Varmland utgor en
medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

HSB Bostadsrattsforening Loke i Karlstad

Orgnr 716411-2752

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 288 2 287 2292 2126
Resultat efter finansiella poster, tkr 333 536 507 117
Soliditet, % 43% 42% 41% 37%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 691 691 691 691
Laneskuld kr/kvm totalyta 5244 5363 5449 5529
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 377 324 306 333
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 5999 996 2566 572 3085 209 536 299
Resultatdisposition
enligt stdmmobeslut 536 299 -536 299
Avsittning framtida underhall enligt
plan 250 000 -250 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 272 011 272 011
Arets resultat 333033
Belopp vid
arets utgéng 5999 996 2544 561 3643518 333033
Resultatdisposition
Balanserat resultat 3621507
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 272 011
Avséttning till underhallsfonden* -250 000
Arets resultat 333 033
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdamman 3976 551
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat dverfores i ny rakning 3976 551

*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad plan, exkl stammar.
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Resultatréakning

2019-01-01
2019-12-31

HSB BRF LOKE | KARLSTAD
Org nr 716411-2752

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2288 059 2287 136
0 3169

2 288 059 2 290 305
-1 029 736 -855 133
-235 848 -208 745
-126 634 -132 473
-329 903 -329 903
-1722121 -1 526 255
565 938 764 050
2555 4195

-235 460 -231 947
-232 905 -227 752
333 033 536 299
333 033 536 299
333 033 536 299
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 26 981 028 27 310931
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 981 028 27 310931
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 673193 673193
Summa finansiella anlaggningstillgangar 673193 673193
Summa anlaggningstillgangar 27 654 221 27984 124

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1163 0
Ovriga fordringar Not 9 54 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 91712 94 077
Summa kortfristiga fordringar 92 929 94 126
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1307 661 1027 902
Summa kassa och bank 1307 661 1027 902
Summa omsattningstillgangar 1400 590 1122028
Summa tillgangar 29 054 811 29 106 152
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5999 996 5999 996
Fond for yttre underhall 2 544 561 2566 572
Summa bundet eget kapital 8 544 557 8 566 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3643518 3085 209
Avrets resultat 333033 536 299
Summa fritt eget kapital 3976 551 3621507
Summa eget kapital 12521 108 12 188 075
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15 775 365 16 083 249
Summa langfristiga skulder 15 775 365 16 083 249
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 307 884 284 446
Leverantorsskulder 91623 247 872
Skatteskulder 7337 5257
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 5551 6 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 345943 290 789
Summa kortfristiga skulder 758 338 834 828
Summa skulder 16 533 703 16 918 077
Summa eget kapital och skulder 29 054 811 29 106 152
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslangd beddms vara 120 ér.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r ca 91 ar. Avskrivning sker med 0,7 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgaende till 17 122 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1948 512 1948 512
Hyresintékt lokaler 286 704 288 454
Hyresintakt garage och bilplatser 43 250 40900
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9293 8420
Ovriga fakturerade kostnader 200 600
Ovriga intakter 100 250
2 288 059 2287 136

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -76 078 -156 389
El -75 594 -68 268
Uppvarmning -136 070 -149 801
Vatten -80 648 -56 343
Renhéllning -53 332 -48 724
TV, bredband -25 162 -25 150
Serviceavtal -9 541 -11 631
Fastighetsskotsel, lokalvard, snorojning -146 383 -143 982
Forsékringar -60 610 -58 945
Fastighetsskatt =74 943 -71103
Periodiskt underhall -272 011 -56 265
Ovriga driftskostnader -19 365 -8 532
-1 029 736 -855 133

Externt revisionsarvode -9 350 -9 125
Forvaltningskostnader -170 045 -163 520
Kostnader Gverlatelse och panter -8 258 -7 341
Foreningsverksamhet -3495 -366
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 680 -2 808
Forbrukningsinventarier -18 780 -2 983
Medlemsavgifter HSB -19 575 -19 575
Stdmma och styrelse -3 665 -3027
-235 848 -208 745

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -76 181 -78 426
Ovriga arvoden, foreningsarbeten -25 125 -26 944
Bilersattning -426 -216
Revisionsarvode -1 860 -1 820
Sociala avgifter -23 043 -25 067

-126 634 -132 473
Byggnader -270 895 -270 895
Markanlaggningar -59 008 -59 008

-329 903 -329 903
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Not 7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 35434 928 35434 928
Ingdende anskaffningsvarde mark 1732500 1732500
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1 600 245 85000
Avrets investering markanlaggning 0 1515 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38767673 38767673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -11 338 234 -11 067 339
Avrets avskrivningar byggnader -270 895 -270 895
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -118 508 -59 500
Avrets avskrivningar markanlaggningar -59 008 -59 008
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 786 645 -11 456 742
Utgaende bokfort varde 26 981 028 27 310931
Bokftrda véarden byggnader 23825799 24 096 694
Bokftrda varden mark 1732500 1732500
Bokftrda varden markanl&ggningar 1422729 1481737
Fastighetsbeteckning:

Loke 4

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1990 26000000 15400 000 41 400 000 33000 000
Lokaler 1553 000 571 000 2 124 000 1896 000

27553000 15971000 43 524 000 34 896 000

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Andelar i anlaggningssamfélligheten Loke 672 693 672 693
673 193 673 193

Skattekonto 54 49
54 49

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 64 192 60 610
Forutbetald TV, bredband, telefon 6 001 5998
Forutbetald hyra samfalligheten 12 600 12 600
Forutbetald snd/is réjning avtal 8919 11700
Upplupen forsakringsersattning 0 3169
91712 94 077

SBAB 746 466 743911
Swedbank 561 195 283 991
1307 661 1027 902
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2,47% 2021-09-13 5141154 92 704
SBAR 0,80% 2022-10-11 5141 154 92 704
SBAB 0,80% 2022-10-11 5800941 122 476
16 083 249 307 884
Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del 15 775 365
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 1,36%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppga till 1231 536
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 14 543 829
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 28296 000 28 296 000
varav i eget forvar -8 289 000 -8 289 000
Summa stiillda siikerheter 20 007 000 20 007 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kéllskatt
Depositioner garagebrickor

0 438
2151 2626
3400 3400
5551 6 464

Not14 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, virme, sophdmtning, sndrdjning
Upplupen revision
Upplupen reparation och fastighetsskatsel
Upplupct underhall ventilation
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

’2__6_/75 2020

Karlstad den
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/Borjszﬁ’olmberg

Maxim Khokhlov

59 605 63910
14 806 18 451
33133 8 498

9350 9125
12 151 8 050
26 200 0

186 802 182 755

3 896 0

345943 290 789
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! Maneanne Malm
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V&r revisionsberattelse har avgivits 2020 - &% -5

A ,,,/ {//%/7///

Poul Hovgaard Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av forennngsstamman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse

Tilt Braningsstamman | H3B bostadsratisforening Loke i Karlstad,
org.nr 7164112752

Rapport om drsredovisningen

Uttaianden

Vi haw utfdrt en revision av Arsredovisningen fir HSB
bostedsratisfirening Loke | Karlstad %r ar 2019.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats | enlighst
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avssenden rafivisande bid av fireningens finansiella stéilning
per den 31 decembar 2019 och av dess finansialla resultat for
#ret enlig &rsredovisningslagen, Férvaltningsberitislson &r
forenlig med Arsredovisningens Guriga defar,

Vi tilstyrker darfdr ait foreningsstémman fastsiBlier
resultatriikningen och balanssikningen fér freningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enfigt god revisionsaad i Sverige.
Ravisoramas ansvar enligf denna sed beskrivs narmarg i
avsnitten Den aikforiserade revisoms ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansver,

Vi &r cheroende | forhaliande till freningen enlig! god
revisorssed | Sverige. Den aukioriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser &t de revisionsbevis vi har inhamtat & tllvécklige ool
andamalsenliga som grund f&r vera utfalanden. N

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret fr att Srsredovisningen
upprittes och alt den ger en rativisande bild enligt
&rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven r den infema
kontroll som de bedbmer & nddvindig fr att uppritta en
rsredovisning som inte innehdlier ndgra visendliga
fefakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens Brmga atf forlséta
varksamheten. De upplyser, nér sa ar famgligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan aft fortséfta
verksambelen och @it anvanda anfagandet om forisait drif,
Antagandet om fortsait drift tilEmpas dock inte om besiut har
fattats om att aveckla verksamheten,

Den aukioriserade revisoms ansvar

Jag har utfort revisionen enfigh International Standards on
Auditing i5A) och god revisionssed i Sverige, Mitt ma! &r att
uppnd en dmlig grad av skerhet om huruvida
drsrecdovisningen som halhet infe innehéller ndgra visentligs
felaktigheter, vars sig dessa baror pa oegentligheter eller pd
misstagl, cch att 13mna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig s8karhat r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garantt ¥r att en revisicn som utfdrs enligt [SA
ach god ravisionssed | Sverige allfid kommer atf upptacka en
visentlig felaktighet o e sddan finns, Felakiigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller filsammans rimligen ken

férvéintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder jag professicnelit
omddme och har en professicnelit skeptisk instlining under
hela revisionen, Dessulom;

identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felakligheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
berar pa cegentiigheter eller pé misstag, utformar
och utfdr granskningsaigarder bland annat wtifrdn
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &
tilirdckliga och &ndamalsenliga fbr att utgdra en
grund fr ming uitalandan, Risken fir it inte
upptécka en vasentlig felalkdighet Hl folid av
oegentigheler & hogre n fir en visentlig
felakfighet som beror pa misstag, sftersom
oecentigheter kan innefatla agerande | maskopt,
fiorfalskning, avsikiliga utstmnandan, felaktig
information eller Asidesatiands av intern kontrol,

skaffar jag mig en frstéelse av den del ay
foreningens interna kontroll som har batydelse Br
min revision fér alf utforma gransknings&gérder
som & lAmplica med hansyn il omstandighetema,
men infe for att uttala mig om effeldiviteten | den
interna kortrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och emligheten i
styralsans uppskatiningar | redovisningen och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen
anvinder antagandet om forfsatt drift vid
upprattandet av drsradovisningen, Jag drar ocksé
N sluisats, med grund | de inhamiade
revisionsbevisen, om huruvide det fians nagon
viisentliy osBkerhstsfaldor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda Gl
betydande tvivel om foreningens formaga aff
fortsétta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig csikerhetsfakior, mésts jag i
revisionsberttelsen fsta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningsn om den
vagentliga osakerhetsfakiorn eller, om sidana
upplysningar & ofiffrackliga, modifiera utialandet om
drsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa da
revisionsbavis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framiida handelser
eller farhillanden gdra 2t en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationan,
strukbusen och innghdllet | &sredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen
terger de underliggande transaktioneena och
handeiserna pa ett sitt som ger en rttvisande bild

Jag masts informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt fidpunkien for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulia iakitagsiser
undler revisionen, dérbland de eveniuella belydande brister |
den Interna kentrollen som jeg identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Loke i Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. i &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisicnssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenliagt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som uttdrs baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



