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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Kérnaren i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsréattsféreningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetségare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kérnaren i Karlstad
Org nr 716411-3909
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte Karlstad far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Kornaren 1. Fastigheten bestar av 75 bostader pa totalt 4 415 m2 i 9 trappuppgangar pa Tulegatan
2-4 och Engholmsgatan 26-30 samt 4 lokaler. Foreningen har &ven 23 st bilplatser samt 7 st garage.
2 st bostadsréatter innehas av bostadsrattsfreningen. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Fdreningen har antagit Normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrattsforeningar version 5.
Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstamma holls den 25 juni 2018. Under verksamhetsaret
har 12 st protokollforda styrelsemaéten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags

ordférande, med Ovriga styrelseledaméter som suppleanter. Foreningen nérvarade inte vid HSB
Véarmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Mia Skogsberg ordférande i tur att avga
Per-Inge Trangérd vice ordférande

Karin Bidrklund sekreterare

Mikael Morell vice sekreterare i tur att avga
Eva Andersson ledamot i tur att avga
Maria Andersson ledamot

Kjell Klarstrom ledamot

Soren Sandman utsedd av HSB Véarmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mia Skogsberg, Eva Andersson, Mikael Morell
och Per-Inge Trangard, tva i forening.

Revisorer: Revisorer har varit Ragnar Ehrenroth vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevardsskapet kops av HSB Véarmland.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector Forsikring ASA dar dven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverant6r Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nat samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Bredband
Anticimex Serviceavtal krypgrundsavfuktare

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Ventilationsanlaggning 2010
OVK 2015

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2018-10-11.

Reparationer: Avloppsstopp 10 tkr, vattenskada Tulegatan 2 B 70 tkr, radonatgérder 2 Igh 27 tkr
samt ny ventilationskanal Engholmsgatan 26 B 45 tkr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Ventilbyte samt nya termostater element 325 tkr. Energikartlaggning 60 tkr.

Underhallsplan: Foéreningen har en underhallsplan som ar uppréttad 2001-05-18 och som senast &r
uppdaterad 2018-10-12.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2025 till en kostnad av 21 000 tkr i
2017 ars penningvarde.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 850 kr/m2. En héjning av avgiften
med 2 % genomfordes fr o m januari 2018. Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifter med
2 % och hyror med 4% fr o m 2019-01-01. Avgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utover

manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till

leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 145 363 kr. Under aret har foreningen
amorterat 324 976 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 40 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 3 (7) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 93 st varav rostberattigade medlemmar 76 st varav HSB Varmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4116 4003 3888 3894
Resultat efter finansiella poster, tkr -16 134 -87 53
Soliditet, % 30% 31% 30% 29%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta 850 833 809 809
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2759 2 849 2916 3002
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 627 554 543 586
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
érets ingéng 1450 533 474 825 4571 606 -394 775 134 120
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 134 120 -134 120
Avsiattning framtida underhall enligt
plan 280 000 -280 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 592 125 592 125
Arets resultat -16 116
Belopp vid
arets utgang 1450 533 474 825 4 259 481 51 470 -16 116

Insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 1 494 046 kr. Lagenheterna med nr 6 och 58, med insats
pa 19 347 kr och 24 166 kr ar annu ej upplatna som bostadsrétt.
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -260 655
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 592 125
Avsattning till underhallsfonden* -280 000
Arets resultat -16 116
Summa balanserat resultat att behandlas av stimman 35 354

Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 35 354

*) Avséttning till underhallsfonden Gverensstammer ej med upprattad underhallsplan pga begréansat
fritt eget kapital. Enligt Underhallsplanen skulle 870 000 kr ha satts av.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

4115715 4003 847
38 686 0
4154 401 4 003 847
-2701 952 -2 363 906
-460 405 -431 735
-209 388 -192 981
-586 989 -586 989
-3 958 733 -3575611
195 667 428 236
-211783 -294 117
-211 783 -294 117
-16 116 134 120
-16 116 134 120
-16 116 134 120
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2017-12-31

Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

16 390 097 16 977 086
16 390 097 16 977 086
500 500

500 500

16 390 597 16 977 586
3786 2330

234 2920

209 350 183 279
213 370 188 529
4240731 3638 221
4240731 3638 221
4454101 3826 750
20 844 698 20 804 336
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2017-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

1925 358 1925 358
4 259 481 4571 606
6 184 839 6 496 964
51 470 -394 775

-16 116 134 120

35 354 -260 655
6220193 6 236 309
12 799 687 13 152 263
12 799 687 13 152 263
324 976 297 376
959 951 424775

2 548 0

47 915 47 915
489 429 645 698
1824 819 1415 765
14 624 506 14 568 028
20 844 698 20 804 336
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning péa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 35 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2,7 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

6 852 Tkr av foreningens lan I6per ut under 2019. Styrelsen bedémer att lanen ar av 1angsiktig karaktar och

redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under &r 2019 som
redovisas som kortfristiga.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter
Not 2  Nettoomséattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 3757 432 3679992
Hyresintakt bostéder 32 472 32 472
Hyresintakt lokaler 113 320 99 414
Hyresintakt garage och bilplatser 98 532 98 532
Hyresintakt dvrigt 4 332 16 830
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 63119 44 400
Ovriga intakter i verksamheten 14 004 14 004
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4999 12 763
Ovriga fakturerade kostnader 250 0
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 27 255 5440
4115715 4003 847
Not 3  Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattning 38 686 0
38 686 0
Reparationer -359 912 -182 576
Sotning 0 -5 260
El -140 749 -106 613
Uppvarmning -527 192 -485 132
Tomtrattsavgald -98 405 -98 403
Vatten -152 562 -161 723
Renhallning -55 888 -49 811
TV, bredband, iptelefoni -146 805 -146 337
Serviceavtal -4 236 -38 123
Fastighetsskétsel och lokalvard -396 646 -302 192
Forsakringar -93 852 -87 212
Fastighetsskatt -113 132 -105 100
Periodiskt underhall -592 125 -556 750
Ovriga driftskostnader -20 447 -38 674
-2 701 952 -2 363 906

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvandigt -592 125 -556 750
-592 125 -556 750
Externt revisionsarvode -12 250 -225
Forvaltningskostnader -255 592 -254 099
Kostnader 6verlatelse och panter -9371 -6 828
Foreningsverksamhet -850 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -116 702 -114 850
Konsulter -19 229 -14 648
Forbrukningsinventarier -5092 -2 091
Medlemsavgifter HSB -34 875 -34 875
Stdmma och styrelse -6 445 0
Kundférluster m m 0 -4 120
-460 405 -431 735

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ingen personal anstalld

Arvode till styrelsen -156 143 -139 462
Ovriga arvoden -4 200 -7 200
Revisionsarvode -3 640 -5 368
Sociala avgifter -45 405 -40 951

-209 388 -192 981
Byggnader -528 886 -528 886
Markanldggningar -58 103 -58 103

-586 989 -586 989
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Not 8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 27 873 247 27 873 247
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1162 061 1162 061
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 29 035 308 29 035 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -11 825810 -11296 924
Avrets avskrivningar byggnader -528 886 -528 886
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -232 412 -174 309
Avrets avskrivningar markanlaggningar -58 103 -58 103
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 645 211 -12 058 222
Utgaende bokfért varde 16 390 097 16 977 086
Bokférda varden byggnader 15518 551 16 047 437
Bokférda varden markanlaggningar 871 546 929 649

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1984 33516 000 13 318 000 46 834 000 46 834 000
33516 000 13 318 000 46 834 000 46 834 000

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Skattekonto 37 236
Ovrig skattefordran 0 2304
Ovriga fordringar 197 380
234 2920

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 209 350 183 279
209 350 183 279

Swedbank 4240 731 3638 221
4240731 3638221

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,40% 2019-04-16 3760 608 41100
Stadshypotek 1,40% 2019-02-03 3091 888 70272
Stadshypotek 2,21% 2021-01-30 2 256 367 130 804
Stadshypotek 1,58% 2022-06-30 4015 800 82 800
13 124 663 324 976
Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del 12 799 687
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1299 904
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11499 783
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 24 991 157 24991 157
varav i eget forvar -1 250 001 -1 250 001
Summa stéllda sakerheter 23741156 23741156

10
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Not 14 Ouvriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 47915 47915
47915 47 915

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 111135 105 520
Upplupna sociala avgifter 34432 33133
Upplupna réntekostnader 21636 23243
Upplupen revision 12 765 12 484
Upplupen fastighetsférvaltning 0 172 688
Forutbetalda arsavgifter och hyror 296 604 208 620
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 12 857 10

489 429 645 698
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Revisionsberattelse
Ti# Breningsstamman | HSB Brf KBmaren, org.nr. 7164113809

Rapport om arsredovisningen

{ittaianden

Vi har uHért en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Kdmaren fir
ar 2018. Enligt var uppfatining har &sradovisningen uppritiats |

. enfighet med &rsredovisningsiagen och ger en | afia visantiiga
dvseanden ratlvisande bild av foreningens finangiella stilining per den
31 december 2618 och av dess finansista resultat fér Aret enligt
arsredovisningsiagen, Forvatiningsberdtielsen & firenlig med
arsradovisningens dvriga delar.

Vi tillstyricer darfdr att fbreningsstimman fastsi@ller resultatriikningen
och hatansrdkningen fr reningen.

Grund for utfstanden

Vi har utidst revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nSrmare i avsnitten Den
audoriserade revisoms ansvar och Den freningsvalda revisoms
ansvar,

Vi & cberende | forhallande i Breningen erfigt god revisorssed i
Svarige, Den auidoriserade ravisom har fullgjort sit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vianser ati de revisionshevis vi har inhamiat &r 4llrackligs och
dndamadsenliga sem grund fir vara utialanden.

Ypplysning av sérshild betydelse

Litan att det paveriar varz uttalanden ovan vill vi fsta uppmérksamhet
4 Kassificering av fireningens skulder til ireditinstitut i
arsredovisningen, Foreningen har I3n som klassificerats som
iangfistiga men forfatler inom ett & fan balansdagen och som damed
&r kortiristiga,

Styrelsens ansvar

Dt 2r siyrelsen som har ansvaret r att arsredovisningen uppritias
och aft den ger en réttisande bild enligt drsradovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
ntidvandig #r att uppréita en arsredovisning som infe innehélier négra
visentliga felaldigheter, vare siy dessa beror pé cegentigheter eller pa
fol.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedfmningen av fireningens firmaga att fortsitta verksamheten. De
uppiyser, nir sa &r tiladmpligt, om forhaltanden som kan paverka
formégan att fortsltta verksamheten och aft anvinda anlagandet om
fortsaft drift, Antagandet om fortsatt gt tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamhelen.

Den aukforiserade revisomns ansvar

Jeg har utfir revisionen enlig! Infemational Stendards on Auditing
{ISA} och godt revisionssed i Sverige. Mitt mat &r att uppna en rimlig
grad av sAkerhet om burevida arsredovisningen som helhet inte
innehaffer nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd
vegentligheter efier pé fel, och att IEmna en revisionsberittelss som
innehéfler véra uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhst,
men & ingen garant fr all en revision som ulférs enligt 1SA och god
revisionssed | Sverige alid kommer ait uppiicka en vasentig
felaktighet o en sadan fans, Felaktigheter kan uppsta pé& grund av
oegentligheter afler fel oth anses vara vasentiga om de enskilf efler
tillsammans rirsfigen kan firvintas paverka de

akonamiska beslut som anvéndare faftar med grund i
arzredovisningan.

Som del av en revision enligh ISA anviinder jag professionellt cmdome
och har en professionellt skeptisk instlning under hela revisionan,
Dessutom:

identifierar ooh beddmer jpg riskers r vasentiga
falaktigheter | arsradovisningen, vare sig dessa beror p&
oegantligheter elier pé fel, utformar och utiér
granskaingstgdrder bland annat utifrdn dessa dsker och
inhdsmiar revisionshevis som ér llrckliga och
dndamalseniiga foér att utgdra en grund fir mina
utiaianden. Risken fr at infe uppticka en visentli
falaktighet til #58d av cegentighetsr 3¢ higre 8n firen
vésentiis felaktighed som beror pé fel, eftersom
oegentiigheter kan innedatia agerands | maskopi,
férfalskning, avsikiiga uteldmnanden, felaktig information
elter asidosdttande av inter kontoll,

skaffar jag mig en Brstelse av den del av fBreningens
interna kontroll som har betydeise fir min revision o att
utforma granskningsétgarder som dr lampliga med hinsyn
fill omsténdigheterna, men inte fir att uttale mig om
effekiiviteten | den interna kontroflen,

utvérderar jag lampligheten | de redovisningspsngiper som
anvénds och rimlighelen | styrelsens uppskaiiningar |
redovisningen och {#hdrande upplysningar.

drar jag en sluisats am Bmpiighaten | ait styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt diift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagen vasentlip osdkerhetsfakdor sam avser sadane
héndelser sller frhalanden som kan leda {il betydande
tvivel om fBreningens Brmiga att forlsdtta verksamheten,
Cm jag drar slutsaisen att det finns en visantly
osdkerhetsfakior, maste jag | revisionsheritislsen fasta
uppmérksamhaten pa upplysningama i amredavisningan
om gen visantiga osdkerhstsfaktorn elier, om sédana
upplysningar &r ofifirickliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen, hina slutsatssr baseras pé de
revislonsbevis som inh&mias fram il datumet {r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida bindelser eller
firhallenden ghra att en Grening inte Bngre kan foriséta
verksamhefan.

utvBrderar iag den dvergripande presentationen,
strukturen och innshafist | drsradovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerma aeh hndelsema pé et saft
som ger an rhtvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
arsfatining och inriktning samt fdpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagalser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister | den intema kontrollen som
jag identiflerat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssad | Sverdge. Mitt méi &r adt uppnd en rimiig grad av sakerhet
om higuvita Arsredovisningen har uppréttats | enfighet med
drsredovishingslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild
av fibreningens resuliat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tittatanden

Utdver vér vevision av &rsredovisningen har vi dven uifit en revision
av styrelsens fGrugiining fr HSB B Kémaren | Karlstad far &r 2018

samt av Brslaget 41 dispositionsr betrdfiands fireningens vinst etiar
foriust,

Vi flistyrkey ait Ereningsstimman behandlar resuliatet enligt irslaget i
fbrvaliningsberatielsen och beviliar styrelsens ledambter angvarsfihet
for rikenskapsératl.



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse ait
fireningens organisation Ar utfarmad sa att hokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Karlstad den 1@ L.ig

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

2019

Ragnar Ehrenroth
Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspréktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvéarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrékningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske p& grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Avr de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmassig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sakerheter
Auvser den sikerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhélina Ian.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



