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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad
Orgnr 716411-2299
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstads
kommun, Kontrollanten 2, som stod fardigstilld ar 1953. Fastigheten omfattar 4 hus som
sammanlagt har 17 st ingdngar. Husen ar beldgna pa Ulvsbygatan 19, 21, 23 och 25. Byggnaderna
innehaller 126 bostidder om totalt 7 406 m2. Vidare ingér 9 st uthyrningslokaler om sammanlagt 111
m2 samt 16 st garage och 11 bilplatser. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har pd arsstimman den 10 juni 2018 tagit det andra och sista beslutet om att
anta HSB Riksforbunds normalstadgar 2011, version 5. Stadgarna har anpassats i bestimmelserna
betraffande insats, andelstal och arsavgift samt bostadsréttsforeningens respektive
bostadsrattshavarens ansvar. Forsta beslutet om dndringarna i § 13, 14, 16, 17, 18, 25 och 4512011
ars stadgar togs enhalligt vid extra foreningsstimma 2017-10-24.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2018.Under verksamhetsaret
har 13 st (13 st) protokollforda styrelseméten hallits varav 1 st konstitueringsméte. Féreningens
representant i HSB:s fullméktige har varit Erik Molin, med Jeanette Montgomery som suppleant.
Foreningen deltog vid HSB Vérmlands fullméktigemdte den 3 maj 2018.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Erik Molin ordforande 1 tur att avga
Jeanette Montgomery vice ordforande

Leif Svensson ledamot

Monica Tdrngren sekreterare

Kimberley Lacopie vice sekreterare

Bojan Granbom suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Erik Molin, Leif Svensson, Monica Torngren
och Jeanette Montgomery, tva i forening.
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Valberedning: Foreningens valberedare har varit Ronnie Jonsson, sammankallande,
och Jorgen Walfridsson ledamot.

Revisorer: Revisorer har varit Emelie Larsson vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland
enligt avtal som géller fram till 2019-12-31. Fastighetsskotseln har utforts av Varmlands
Fastighetsservice enligt ett avtal som stricker sig fram t.0o.m 2019-08-31. Tillsyn och skotsel av
virmepumpcentraler och luftbehandlingssystem, driftsstatisitk m.m utfors av HSB Vérmland enligt
ett avtal som géller t.o.m 2019-05-31. Intern forvaltare/vicevérd under dret har varit Alf Persson.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsdkrad i Trygg-Hansa dér bostadsréttstilldgg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viarmland Driftavtal, virme och ventilation
HSB Virmland Energioptimering
Viérmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi AB El och nit
Karlstad Energi AB Fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten, renhallning
SAPPA Bredband
SAPPA TV
Trygg-Hansa Fastighetsforsdkring

Tidigare ars investeringar och storre underhdllsdtgdrder: Foreningen har under tidigare ar
genomfort investeringar och andra viktiga atgirder enligt foljande:

Atgéird Utfort Ar
Sophus 2011
Malningsarbeten i trapphus 2015
Robotgrasklippare, 3 st 2016
Balkonginglasning 2016
El-centraler med automatsédkringar och jordfelsbrytare 2016
Byte av armaturer i trapphus och killarutrymmen 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Den érliga fastighetsbesiktningen som omfattar allménutrymmen och
ytteromrdden har utforts 2018-09-12.

Lopande underhdall och reparationer : Foreningens alla trapphus har renoverats. Innertak har mélats
och viggar har fatt ett nytt ytskikt. Plastmattor samt innertak i 21 E, 23 E samt 25 E har bytts ut.
Vidare har foreningens lekplats pa innergarden utanfor 23C rustats upp. Lekplatsen &r ommaélad och
gungstdllning och sanden har bytts ut.

Vissa mindre, oforutsedda reparationer har ocksé utforts. Exempel pa sddana reparationer ar dversyn
av varmepumpar och maskinutrustning i tvéttstugor, problem med kodl&s Betriffande reparationer
som utforts 1 ldgenheter handlar det oftast om justering av virmesystem, avloppsrensning, mindre
lackage 1 blandare och liknande arbeten. Arbetet med att underhalla och forbattra utemiljon har
fortsatt dven under 2018, med viss nerklippning av buskar, hickar och mindre trdd, samt ersittning
av skadade buskar och vécter 1 en del planteringar och rabatter. Genom att foreningen 2017

anstédllde en gardskarl/mekaniker sker kontinuerlig, ofta daglig tillsyn av féreningens byggnader och
utemiljd, varvid eventuella behov av underhall och extra insatser uppmarksammas och kan atgéirdas
omgaende.

Underhallsatgdrder rekommenderade i protokoll frn den arliga fastighetsbesiktningen har utforts
och arbetet fortsétter under 2019. Exempel pa utforda atgirder &r tvittning och impregnering av
takpannor samt rensning av hdngrannor, byte av trasiga takpannor, borttagning av skrip pa vindar
m.m.

Underhallsplan : Foreningen har en 40-arig underhéllsplan daterad 2008-09-16 som &r uppréttad av
HSB Viarmland och senast reviderad 2018-10-08. Uppdatering av planen sker kontinuerligt. Under
aret har laggning av asfalt, inkl forarbeten, pa inre korvigar pa omradet utforts. Liksom viss
omliggning av gatsten och limning av betongkantsten. Nytt staket har satts upp utefter graskanten
framfor Ulvsbygatan 23A & B samt 21 A & B. Budgeterade kostnader for atgérderna enligt
underhallsplanen var berdknade till 1 131 545 kr, och de sammanlagda kostnaderna for det
planerade underhéllet under aret slutade pad 1 162 160 kr, med kostnaderna for de tidigarelagda
atgirderna inrdknade.

Energiforbrukning: Nya energideklarationer har utforts under aret. Energiprestanda for vara
byggnader dr 72-95 kWh/kvm och é&r. Boverkets nuvarande krav for nyproduktion dr 100 kWh/kvm
och ar.

Foreningen har tecknat ett avtal om energioptimering med HSB Viarmland ek. forening. Avtalet
géller t.o.m. 2019-06-01 och syftar till att minska forbrukningen av el, virme och vatten med
ytterligare 5% under avtalstiden, jimfort med baséret 2013. Avtalet innebér inget tvang for
foreningen att genomfora foreslagna investeringar, men styrelsen har genomfort sédana
investeringar om dessa varit ekonomiskt motiverade.
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Investeringar : Foreningen har under andra halvaret tecknat ett nytt kollektivt avtal om Bredband &
TV. Foreningen kan nu erbjuda féreningen medlemmar kostnadsfritt Bredband och TV basutbud.
Foreningen har under aret tecknat avtal med HSB Energi om leverans av ett energisparpaket
bestaende av tre delar. Del 1 géller ombyggnad av elsystem for kollektivmétning med undermétning
och innebér att debitering av el till vara medlemmar gors av foreningen. Del 2 &r en uppgradering av
det befintliga innegivarsystemet for optimering av viarmesystemet. Del 3 omfattar
solcellsinstallation pé alla vara byggnader. Anldggningarna togs i drift under sommaren 2018. Total
investeringskostnad utan bidrag dr 2 300 000 kr. Efter bidrag blir kostnaden 1 610 000 kr, vilket ger
en aterbetalningstid om cirka 5,5 ar. Medlemmarna har dven fatt lagre kostnader for sin hushallsel
efter installationen.

Forvintad framtida utveckling: Styrelsen har valt att tillimpa det forenklade regelverket K2 for de
ndrmast kommande dren. Det innebér lagre avskrivningar men hogre underhéllskostnader &dn K3.
Det dr mojligt att byta till K3 senare om detta skulle visa sig vara mer fordelaktigt.

Foreningens fastighet, Kontrollanten 2, dr beldgen pa Norrstrand, som é&r ett attraktivt
bostadsomréide i Karlstads kommun. Omrédet har goda kommunikationer, ligger ndra stadens
centrum, har néra till skolor, butiker, fritidsomrdden och badhus med komplett idrottsanldggning.

Styrelsens vision &r att var bostadsrittsforening ska vara delaktig i och bidra till omradets
utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och vara ett attraktivt och sjilvklart
alternativ for den som vill ha ett trivsamt och tryggt boende 1 en vdlskott bostadsréttsforening med
stabil ekonomi i Karlstads kommun.

Den yttre miljon kommer att bli foremal for ytterligare upprustning och forbéttringar. Vidare
kommer upprustningen av planteringar m.m. att fortsitta.

Framtida underhall/investeringar: En energikartliggning, delvis finansierad av
Energimyndigheten, har genomforts under aret. Ett av de redovisade atgérdsforslagen avser
ombyggnad och renovering av virmecentraler, ventilation och virmesystem. Styrelsen har, i borjan
av 2019, beslutat att genomfora atgirdsforslaget i sin helhet. Uppdraget utférs av HSB Varmland
Energi som totalentreprenad, FAS 2, partnering, i samverkan med BRF Kontrollanten. Beréknad
kostnad for hela projektet dr 4 137 500 kr.

Finansiering : Planerade atgérder enligt ovan berdknas 1 sin helhet bli finansierade med egna medel.
Endast 1 samband med eventuella, storre framtida investeringar 6vervégs lanefinansiering.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 755 kr/m2. Styrelsen har beslutat om
oforandrad avgift for ldgenheter for ar 2019. Manadsavgiften innefattar kostnad for virme, vatten
och kabel-tv. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for balkongtilligg. Hushallsel betalas av
bostadsrittshavaren direkt till foreningen.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 26 761 500 kr. Under aret har foreningen
amorterat 850 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar. Inga nya lan har tagits
under éret.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 20 (29) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad

Org nr 716411-2299

medlemsantalet 155 st varav rostberéttigade medlemmar 127 st varav HSB Viarmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 6171 5975 5926 5796
Resultat efter finansiella poster, tkr 190 79 920 508
Soliditet, % 41% 41% 40% 38%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 755 755 755 755
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3558 3673 3785 3 898
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 539 555 415 481
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 4420 052 4095 963 11955919 -618 264 78 988
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 78 988 -78 988
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 1211 000 -1211 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 1162 160 1162 160
Arets resultat 189 903
Belopp vid
arets utgang 4 420 052 4095963 12 004 759 -588 116 189 903
Totala insatser enligt ekonomisk plan 4 443 999 kr 2018 2017
Egna ldgenheter objekt nr 35 23 947 kr 23 947 kr
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -539 277
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1162 160
Avsittning till underhallsfonden* -1 211 000
Arets resultat 189 903
Summa ansamlad forlust att behandlas av stdimman -398 214

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning -398 214

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

6171070 5974 608
6171070 5974 608
-3 713 928 -3 860 233
-524 210 -405 110
-336 980 -310 336

-1 003 995 -921 215
-5579 113 -5 496 894
591 957 477 714

0 2

-402 054 -398 729
-402 054 -398 727
189 903 78 987
189 903 78 987
189 903 78 987
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

43 470 870 42 816 557
8118 10 824

43 478 988 42 827 381
500 500

500 500

43 479 488 42 827 881
16 625 13 800

784 674 4338
297227 178 105
1098 526 196 243
4702 141 6 148 791
4702 141 6 148 791
5800 667 6 345 034
49 280 155 49 172 915
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8516 015 8516 015
Fond for yttre underhall 12 004 759 11 955919
Summa bundet eget kapital 20 520 774 20 471 934
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -588 117 -618 264
Arets resultat 189 903 78 987
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -398 214 -539 277
Summa eget kapital 20 122 560 19 932 657
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25911 500 26 761 500
Summa langfristiga skulder 25911500 26 761 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 850 000 850 000
Leverantorsskulder 1011 445 447 167
Skatteskulder 17 503 14 091
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 352 699 370 357
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1014 448 797 142
Summa kortfristiga skulder 3246 095 2478 757
Summa skulder 29 157 595 29 240 257
Summa eget kapital och skulder 49 280 155 49 172 915
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 115 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 49 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

15937 tkr av foreningens lan I6per ut under 2019. Styrelsen beddmer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas déarfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som amorteras under 2019 som redovisas
som kortfristig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 25 826 tkr (25 826 tkr).

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 5594 832 5598 647
Hyresintikt bostader 0 -7398
Hyresintikt lokaler 49 536 49 536
Hyresintikt garage och bilplatser 114 208 114 036
Arsavgift balkongtilligg 164 100 162 000
Arsavgift konsumtionsavgift el 198 577 0
Intékt andrahandsupplatelse 2100 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 47717 36018
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 21769
6171070 5974 608
Reparationer -309 241 -471 727
Sotning 0 -987
El -360 931 -242 066
Uppvérmning -527 420 -438 123
Vatten -242 655 -245 000
Renhéllning -98 924 -89 434
Bevakningskostnader -5 065 -4 440
TV, bredband, iptelefoni -161 639 -119483
Fastighetsskotsel och lokalvard -520 068 -479 339
Forsakringar -69 641 -63 469
Fastighetsskatt -175 142 -170 370
Periodiskt underhéll -1 162 160 -1 490 293
Ovriga driftskostnader -81 042 -45 502
-3713 928 -3 860 233

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostéder 0 -51 063
Underhéll lokaler 0 -194 878
Underhall huskropp utvéndigt -941 535 -479 426
Underhall mark och utemiljo -220 625 -692 652
Underhéll 6vrigt 0 -72274
-1162 160 -1 490 293
Externt revisionsarvode -11 463 -11 013
Forvaltningskostnader -239 716 -220 500
Kostnader overlételse och panter -44 586 -34 539
Foreningsverksamhet -9 856 -2.002
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 385 -6 813
Konsulter -90 200 0
Forbrukningsinventarier -13 632 -32194
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stdmma och styrelse -16 060 -11 168
Arrende, hyra, leasing -30 132 -30332
Kundf6rluster m m -2 630 0
-524 210 -405 110

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -107 700 -100 100
Vicevirdsarvode -147 500 -139 000
Ovriga arvoden -34 400 -28 496
Ovriga personalkostnader -703 -1 515
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -41 677 -36 225

-336 980 -310 336
Byggnader -946 432 -863 652
Markanldggningar -54 857 -54 857
Maskiner och inventarier -2 706 -2 706

-1 003 995 -921 215
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2018-12-31 2017-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 54 767 889 54767 889
Arets investering byggnader 1 655 602 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 620 000 1 620 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 662 888 634 663
Arets investering markanliggning 0 28 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 706 379 57 050 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggnader -13 845 167 -12 981 515
Arets avskrivningar byggnader -946 432 -863 652
Ingdende avskrivningar markanldggningar -389 053 -334 196
Arets avskrivningar markanliggningar -54 857 -54 857
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 235 509 -14 234 220
Utgdende bokfort virde 43 470 870 42 816 557
Bokforda varden byggnader 41631 892 40 922 722
Bokforda varden mark 1620 000 1620 000
Bokforda vdrden markanldggningar 218 978 273 835
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1987 56 000 000 21 600 000 77 600 000 77 600 000
Lokaler 253 000 215 000 468 000 468 000
56 253 000 21 815 000 78 068 000 78 068 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 74 413 60 883
Arets investeringar 0 13 530
Arets forsiljning, utrangering 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 74 413 74 413
Ingdende avskrivningar -63 589 -60 883
Arets avskrivningar -2706 -2706
Arets forsiljning, utrangering 0 0
Utgéende avskrivningar -66 295 -63 589
Utgaende bokfort virde 8118 10 824

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Medlemsandel HSB

500

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 4338 4338
Momsfordran 90 614 0
Ovriga fordringar (Bidrag Linsstyrelsen enligt beslut 2019-02-08) 689 722 0

784 674 4338
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 76 161 69 641
Forutbetald kabel-TV och bredband 42 136 16 381
Forutbetald bevakning, larm 3360 3150
Forutbetald fastighetsskotsel 83 125 88933
Upplupen intdkt el, varme, vatten 92 445 0

297 227 178 105

Not 12 Kassa och bank

Swedbank 4702 141 6148 791
4702 141 6 148 791

Nésta ars

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsakringar 2019-09-30 1,33% 2019-09-30 15937 500 50 000
Lénsforsakringar 2022-09-30 1,96% 2022-09-30 3199 000 100 000
Lansforsakringar 2020-09-30 1,58% 2020-09-30 7 625 000 700 000
26 761 500 850 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25911 500
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,62%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3400 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22 511 500
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sédkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttmingar

Fastighetsinteckning 36 614 000 36 614 000
Summa stillda sikerheter 36 614 000 36 614 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 25 650 23 640
Medlemmars inre fond 320 099 343 417
Ovriga kortfristiga skulder 6 950 3300

352 699 370 357
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Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning
Upplupna rédntekostnader
Upplupen revision
Upplupen kostnad reparationer
Upplupen beriiknad kostnad reparation [Grsiikringséirende
Upplupen fastighetsférvaltning
Upplupet UH
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Karlstad / Li 2019

Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13 000 17 800
22282 19571
130 144 86 672
20079 21923
11463 11175
0 13945

372 837 245 000
16 250 0
10950 0
411193 432932
6250 6 824
1014 448 855842
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Revisionsberittelse

Tili fareningsstimman | HSB Bostadsréttsitraning Kontrollantan i
Karlstad, org.nr, 716411-2299

Rapport om arsredovisningen

{ittatanden

Vi fiar uif6rt en revision av Arsredovisningen for HSE
Bostadsratisfrening Kontrollanten i Karlsted fér & 2018,

Enligt vér uppiatining har &rsredovisningen uppréftats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alia viseniiga avseenden
réttvisands bild av foreningens finansiefla stifning per den 31
december 2018 och av dess finansiella residiat #r fretenligt
arsredovisningsiagen, Férvaliningsberattelsen & franlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstmman fasistaller resullatidkningen
gch balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi nat wift! revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligi denna sed baskrivs ndrmare | avanitien Den
atikiotiserade revisorms ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r obaroends | firhallande till #reningen erfigh god revisorssed |
Sverige. Den aukionserade revisom har fullgjort skt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ali de revisionshevis vi har inhémtat & tiirdckliga och
dndamélsentiga som grund fir véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild belydeise

Lian att det paverkar vira utialanden ovan vill vi fista uppmiitksamhist
pé Massificering av foreningens skulder tll kreditingtitut §
drsradovisningen. Foreningen har 1an som kassificersts som
lngfristiga men forfalles inom etl &r frén balansdagen och som damed
ér kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Dat &r styreisen soim har ansvaret for att drsredovisningen uppriities
och att den ger en rittvisande bild enligt drsradovisningsiagen.
Styrelsen angvarar dven fr den intema kontroli som de bedbner ar
abdvéadig £r att upprétta en Arsredovisning som inte innehéaller ngm
visentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller pa
fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
heddmeingen av fireningens formdga alt fortsétta verksambeten. De
upplyser, ndr s Ar fikdmpligt, om forhdllanden son kan plverka
formagan aff fortsatia verksamhetan och att anvinda anfagandet om
fortsatt . Antagandet om lorsat! drift ilampas dock ints om beslul
har faftats om atf avweckla verksamheten.

Den aukloriserade revisoms ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{154) ach god revisionssed | Sverige. Mitt méal &r att uppné en rimfg
grad av sdkerhet om hunivida arsredovisningen som helhet inte
nehaller ndgra vsentiiga felakligheter, vare sig dessa beror p&
oegenifigheter elier pa fel, och att imna en revisionsberittelss som
innehdiler vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet,
men 8r ingen garant fr atf en revision som utfirs enfiot 1ISA och god
revisionssed | Sverige alltid komimer alt uppticka en visentlig
felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan ugpsid pa grund av
oegeniligheter elles fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka ds

gkonomiska besiut som anvindare fattar med grurd ¢
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anviinder jag professionalt omddme
oeh hiar ert professionelit skeplisk instiiining under hela revisionen.
Dessutom:

idenifierar och beddmer jag riskerna fOr viisentliga
fetaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentlighster aller pé fel, utformar ooh utidr
granskningsitgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inkdndar revisionsbevis som dr lillrdcldiga och
dndaralsentica fr att utgbra en grund fGr mina
utfalarsden. Risken fr atl inte upplicka en visentiig
felakiighet (i 155d av cegentlighater &r hdgre an fr en
vissentlig felaktighet som beror pé fal, eftersom
cegentigheler kan innefalia agerande | maskop:,
fdrialskning, avsiktiiga uleldmnanden, felakily information
eller asidosdtiande av infern konroll,

skaffer jag mig en forstielse av den det av Hireningens
interna kontroll som har betydelse 5 min revision fir att
utforma granskningsalydrder som ar lmpliga med hansyn
1i# omstandighelsma, men infe fir alt ultata mig om
eliektivitaten { den intema kontroden.

utvérderar jag Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rfmligheten | styrelsens uppskattringar §
regovisningen och tithdrande upplysningar.

drar jag en siutsats om lBmpligheten | att styrelsen
arvander antagandet om forfsatt drift vid upprétiandet av
&rsredovisningsn. Jag drar ocksé en siulsats, med grand |
da inhémiade revisionshevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osBkerhetsiaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kar leda fil betydande
tyivel om freningens formaga att forfsatta verksamheten,
Om jag drer slutsalsen aft det finns en visentii
osakerhetsfakior, maste jag | revisionsberatielsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den vasentiiga csdkerhetsfaktom eller, om sédana
gpplysningar & offirdckligs, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdrnias fram il datumet 1
revisionsherditalsen. Dock kan framdida handelser eller
forhdliandan ghra att en fening Inte Engre kan forsétia
verksambeten.

uivrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen ooh innehallel | rsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaklionema oeh hindelsemna pa ett sétt
som ger en rafivisands bild.

Jag mists informera styralsen om blend annat ravisionens plansrade
amfatining och inrikining samt idpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla fakttagelser under tevisionen, déribland
de eventuelia belydande brister | den interna kontrollen som
lag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdri en revision enligt revisionslagen och dérmed enfigt god
revisionssed | Sverige, Mitt mal &r adt uppna en rimlig grad av sakerhet
am haruyiga &rsredovisningen har uppréttals | enlighet med
rsrecovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfir an revision
av styrelsens forvaitning for MSB Bostadsrittsidrening Konbrollanien ©



Karlstad fr &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisomn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa aft bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och démed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisomn professionellt cmddme cch har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Karstad den 27 1 ? " 2019

Urban Johansson Emelie Larsson
Auktoriserad revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



