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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
308 kr/kvm 3840 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
O

Viardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
5% 1435 Kr/kvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

; ‘; .I 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 755 krlkvm
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad
Orgnr 716411-2299
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31. Arsredovisningen ér upprittad enligt BENAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre
foretag).

Styrelsen har valt att tillimpa det forenklade regelverket K2 for de ndrmast kommande éren, vilket
innebdr l4gre avskrivningar men istdllet hogre underhallskostnader jamfort med K3. Det d4r mdjligt att
byta till K3 senare om detta skulle visa sig vara mer fordelaktigt.

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstads kommun,
Kontrollanten 2, som stod fardigstélld ar 1953. Fastigheten omfattar 4 hus som sammanlagt har 17 st ingéngar.
Husen ar beldgna pa Ulvsbygatan 19, 21, 23 och 25. Byggnaderna innehaller 126 bostdder om totalt 7 406 m2.
Vidare ingér 9 st uthyrningslokaler om sammanlagt 111 m2 samt 16 st garage och 20 bilplatser. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet dr beldgen pa Norrstrand, som ér ett attraktivt bostadsomrade i Karlstads
Kommun. Omrédet har goda kommunikationer, ligger néra stadens centrum, och har néra till skolor,
butiker, fritidsomraden samt badhus med komplett idrottsanldggning.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011, version 5. Stadgarna har anpassats i
bestimmelserna betrdffande insats, andelstal och arsavgift samt bostadsrittsforeningens respektive
bostadsréttshavarens ansvar.

Féreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019. Under verksamhetsaret holls dven
en extra foreningsstimma onsdagen den 13 mars. Under verksamhetsaret har 12 st (13 st) protokollforda
styrelsemd&ten hallits varav 1 st konstitueringsmote. Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Erik
Molin. Féreningen deltog inte vid HSB Varmlands fullméktigemote den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Erik Molin ordférande itur att avga
Jeanette Montgomery vice ordférande i tur att avga
Leif Svensson ledamot itur att avga
Monica Torngren sekreterare itur att avgd
Kimberley Lacopie vice sekreterare i tur att avga
Ida Johansson suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Erik Molin, Leif Svensson, Monica Térngren och Jeanette
Montgomery, tva i forening.
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Valberedning: Foreningens valberedare har varit Jorgen Walfridsson, sammankallande,
och Ronnie Jonsson.

Revisorer: Revisorer har varit Emelie Larsson, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland enligt avtal
som géller fram till 2020-12-31. Fastighetsskotseln har utforts av Varmlands Fastighetsservice enligt ett avtal
som stracker sig fram t.o.m 2020-08-31. Tillsyn och skdtsel av virmepumpcentraler och luftbehandlingssystem,
driftsstatisitk m.m utfors av HSB Varmland enligt ett avtal som géller t.o.m 2020-05-31. Intern
forvaltare/vicevird under dret har varit Alf Persson.

Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa dér bostadsrittstilldgg ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverant6r Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Driftavtal, virme och ventilation
HSB Viarmland Energioptimering
Virmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi AB El och nit
Karlstad Energi AB Fjéarrvarme
Karlstad Kommun Vatten, renhallning
SAPPA Bredband
SAPPA TV
Trygg-Hansa Fastighetsforsdkring

Tidigare drs investeringar och storre underhdllsdtgdrder: Foreningen har under tidigare ar
genomfort investeringar och andra viktiga atgirder enligt foljande:

Atgéird Utfort Ar
Sophus 2011
Malningsarbeten i trapphus 2015
Robotgrisklippare, 3 st 2016
Balkonginglasning 2016
El-centraler med automatsikringar och jordfelsbrytare 2016
Byte av armaturer i trapphus och kéllarutrymmen 2017
Solcellsinstallation 2018

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Den arliga fastighetsbesiktningen ar uppskjuten till varen pa grund av det pagaende
energiprojektet.

Lépande underhdll och reparationer : Under aret har reparationsarbeten, p.g.a en vattenlidcka, utforts i
vicevérdskontorets badrum. Kostnad 70 000 kr.
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Vissa mindre, oforutsedda reparationer har ocksa utforts. Exempel pa sddana reparationer ar éversyn av
maskinutrustning i tvéttstugor och problem med kodlés. Betrdffande reparationer som utforts i ldgenheter
handlar det oftast om justering av virmesystem, avloppsrensning, mindre ldckage i blandare och liknande
arbeten. Arbetet med att underhalla och forbattra utemiljon har fortsatt &ven under 2019, med viss nerklippning
av buskar, hiackar och mindre trdd, samt erséttning av skadade buskar och vixter i en del planteringar och
rabatter. Genom att foreningen 2017 anstillde en gardskarl/mekaniker sker en kontinuerlig, ofta daglig, tillsyn av
foreningens byggnader och utemiljo varvid eventuella behov av underhall och extra insatser uppmérksammas
och kan atgdrdas omgaende.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan daterad 2008-09-16 som ar uppréttad av HSB
Viarmland. Uppdatering av planen sker kontinuerligt.

Energiforbrukning: Energiprestanda for vara byggnader dr 72-95 kWh/kvm och ar. Boverkets nuvarande krav
for nyproduktion dr 100 kWh/kvm och é&r.

Foreningen har ett avtal om energioptimering med HSB Virmland ek. forening. Avtalet géller t.o.m. 2020-06-01
och syftar till att minska forbrukningen av el, virme och vatten med ytterligare 5% under avtalstiden, jamfort
med baséret 2013. Avtalet innebir inget tvang for foreningen att genomfora foreslagna investeringar, men
styrelsen har genomfort sddana investeringar om dessa varit ekonomiskt motiverade.

Investeringar : Komplett ombyggnad av foreningens hela virmesystem, innefattande installation av nya
viarmepumpar for bergvdarme och franluftsitervinning via fem stycken borrhal om vardera ca 220 meter.
Utrustningen koncentrerad till en undercentral som forsorjer foreningens alla byggnader. Vidare ingér nya
kylbatterier for franluftsatervinningen, filterbyte och 6versyn av ledningssystem. Berdknad total
investeringskostnad 4,4 mkr. Berdknad aterbetalningstid ar ca 9 ar, eller kortare.

Vidare har foreningen under aret anlagt 9 st nya parkeringsplatser pa foreningens mark. Kostnaden for denna
investering uppgick till 130 000 kr.

For att 6ka tryggheten och trivseln for boende i ldgenheter i markplan har det satts upp diskret och energisnal
fasadbelysning dver respektive uteplats. Investeringskostnad 61 600 kr.

Av arets momsfordran pa 144 972 kr avser 147 128 kr del av den ingdende momsen pa investeringen av solceller
som gjordes 2018 och som, med hinsyn till Hogsta Forvaltningsdomstolens dom den 3:e december 2019, borde
vara avdragsgill. Vid ett negativt utfall hos skatteverket kommer den att paforas den tidigare investeringens
anskaffningsvirde alternativt dras som en kostnad under 2020.

Férvintad framtida utveckling: Styrelsens vision dr att var bostadsréttsforening ska vara delaktig i och bidra till
omrédets utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och vara ett attraktivt och sjalvklart
alternativ for den som vill ha ett trivsamt och tryggt boende i en vélskott bostadsrittsforening med stabil
ekonomi i Karlstads kommun.

Den yttre miljon kommer att bli foremal for ytterligare upprustning och forbéattringar. Vidare kommer
upprustningen av planteringar m.m. att fortsitta.

Framtida underhdll/investeringar: Foreningen har langt gangna planer pa att installera ett nytt passersystem
inom det narmsta aret. Beréknad kostnad ca 450 000 kr.

Finansiering : Planerade atgirder enligt ovan beridknas i sin helhet bli finansierade med egna medel. Endast i
samband med eventuella, storre framtida investeringar 6vervigs lanefinansiering.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 755 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférindrad
avgift for lagenheter for ar 2020. Manadsavgiften innefattar kostnad for virme, vatten, bredband och kabel-tv.
Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for balkongtilldgg. Hushallsel betalas av bostadsrittshavaren direkt

till féreningen.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 28 886 500 kr. Under aret har foreningen amorterat 887
500 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 32,5 ar. Foreningen har under aret tagit ett nytt 1an pa 3

mkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (20) bostadsritter verlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 155
st varav rostberittigade medlemmar 127 st varav HSB Virmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang framgar av

efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 6 237 6171 5975 5926
Resultat efter finansiella poster, tkr -719 190 79 920
Soliditet, % 38% 41% 41% 40%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 755 755 755 755
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3 840 3558 3673 3785
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 687 539 555 415
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 4420 052 4095 963 12 004 759 -588 116 189903
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 189903 -189 903
Avsittning till framtida underhall
950 000 -950 000

Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 2043 037 2043 037
Arets resultat =719 349
Belopp vid
arets utgang 4420 052 4095 963 10911 722 694 823 -719 349
Totala insatser enligt ekonomisk plan 4 443 999 kr 2019 2018
Egna lagenheter objekt nr 35 23 947 kr 23 947 kr
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Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen &r behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -398 213
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 2043 037
Avsittning till underhallsfonden* -950 000
Arets resultat -719 349
Summa ansamlad forlust att behandlas av stimman -24 526

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning -24 526
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer inte med upprittad underhallsplan.

Avsittningsbehovet enligt underhéllsplanen uppgar till 3 050 tkr Sverstiger ddrmed det fria egna
kapitalet. Avséttning har av denna anledning gjorts med hinsyn till det fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

6237407 6171 070
30 000 0
6267 407 6171070
-4 772 195 -3 713928
-454 940 -524 210
-396 268 -336 980
-993 869 -1 003 995
-6 617 271 -5579 113
-349 864 591 957
-369 485 -402 054
-369 485 -402 054
-719 349 189 903
-719 349 189 903
-719 349 189 903
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2019-12-31

2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 42 491 433 43 470 870
Pégéende nyanlaggningar Not 9 2311319 0
Inventarier och installationer Not 10 28 713 8118
Summa materiella anliggningstillgangar 44 831 465 43 478 988
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 44 831 965 43 479 488
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 16 625
Ovriga fordringar Not 12 145 482 784 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 330 802 297 227
Summa kortfristiga fordringar 476 284 1098 526
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6 049 657 4702 141
Summa kassa och bank 6 049 657 4702 141
Summa omsattningstillgangar 6 525 941 5800 667
Summa tillgangar 51 357 906 49 280 155
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8516 015 8516 015
Fond for yttre underhall 10911 722 12 004 759
Summa bundet eget kapital 19 427 737 20520 774

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat 694 823 -588 117
Arets resultat -719 349 189 903
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -24 526 -398 214
Summa eget kapital 19 403 211 20 122 560
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 886 500 25911 500
Summa langfristiga skulder 27 886 500 25911 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 850 000
Leverantérsskulder 2032274 1 011 445
Skatteskulder 14 847 17 503
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 338 495 352 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 682 579 1 014 448
Summa kortfristiga skulder 4 068 195 3246 095
Summa skulder 31 954 695 29 157 595
Summa eget kapital och skulder 51 357 906 49 280 155
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 115 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 48 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

6 925 tkr av foreningens lan Ioper ut under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas déarfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som amorteras under 2020 som redovisas
som kortfristig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 25 826 tkr (25 826 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5594 832 5594 832
Arsavgift balkongtilligg 166 200 164 100
Hyresintikt lokaler 39 184 49 536
Hyresintakt garage och bilplatser 114 336 114 208
Arsavgift konsumtionsavgift el 271 897 198 577
Ovriga intéikter i verksamheten 3300 0
Intékt andrahandsupplatelse 6300 2100
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 28 121 47717
Ovriga priméra intékter och erséttningar frn boende och lokalhavare 13 237 0
6237 407 6171070
Not3 Ovriga rorelseintikter

Bidrag Statens Energimyndighet avseende energikartliggning 30 000 0
30 000 0
Reparationer -395 344 -309 241
Sotning -4 143 0
El -391 648 -360 931
Uppvirmning -464 780 -527 420
Vatten -230 697 -242 655
Renhéllning -99 896 -98 924
Bevakningskostnader -5120 -5 065
TV, bredband, iptelefoni -302 021 -161 639
Serviceavtal -40 266 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -476 892 -520 068
Forsdkringar =77 216 -69 641
Fastighetsskatt -178 572 -173 142
Periodiskt underhall -2 043 037 -1 162 160
Ovriga driftskostnader -62 563 -83 042
-4 772 195 -3 713 928

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -1 942 326 0
Underhall huskropp utvandigt -37 518 -941 535
Underhall mark och utemiljo -33 131 -220 625
Underhéll ovrigt -30 062 0
-2 043 037 -1162 160
Externt revisionsarvode -15 575 -11 463
Forvaltningskostnader -263 612 -239 716
Kostnader overlételse och panter -28 896 -44 586
Foreningsverksamhet -149 -9 856
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 593 -9 385
Konsulter -14 786 -90 200
Forbrukningsinventarier -7 866 -13 632
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stdmma och styrelse -9438 -16 060
Arrende, hyra, leasing -30 132 -30 132
Kundforluster m m -13 343 -2 630
-454 940 -524 210

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -109 300 -107 700
Vicevirdsarvode -201 000 -147 500
Ovriga arvoden -33.000 -34 400
Ovriga personalkostnader 0 =703
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -47 968 -41 677

-396 268 -336 980
Byggnader -935 804 -911 565
Markanléggningar -32 059 -54 857
Installationer 0 -34 867
Maskiner och inventarier -26 006 -2 706

-993 869 -1 003 995

10
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 56 423 491 54767 889
Omklassificering -147 128 0
Arets investering byggnader 61 625 1 655 602
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 620 000 1 620 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 662 888 662 888
Omklassificering -116 501 0
Arets investering markanliggning 120 530 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 624 905 58 706 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 791 599 -13 845 167
Arets avskrivningar byggnader -935 804 -946 432
Ingdende avskrivningar markanldggningar -443 910 -389 053
Arets avskrivningar markanliggningar -32 059 -54 857
Omklassificering markanlédggningar 69 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 133 472 -15 235509
Utgaende bokfort virde 42 491 433 43 470 870
Bokforda vdrden byggnader 40 610 585 41 631 892
Bokforda varden mark 1620 000 1620 000
Bokforda virden markanldggningar 260 848 218 978
Fastighetsbeteckning: Kontrollanten 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1987 60 000 000 27 000 000 87 000 000 77 600 000
Lokaler 225 000 282 000 507 000 468 000
60 225 000 27282 000 87 507 000 78 068 000

Arets Investering

Utgaende virde pagaende nyanlaggningar

2311319

Not9 Pagaende nyanldaggningar

0

2311319

0

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 74 413 74 413
Omklassificering 116 501 0
Utgéende anskaffningsvérden 190 914 74 413
Ingdende avskrivningar -66 295 -63 589
Omklassificering -69 900 -2706
Arets avskrivning -26 006 0
Utgaende avskrivningar -162 201 -66 295
Utgaende bokfort viirde 28 713 8118

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.
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Not 11 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 510 4338
Momsfordran 144 972 90 614
Ovriga fordringar (Bidrag Linsstyrelsen enligt beslut 2019-02-08) 0 689 722
145 482 784 674

Forutbetald forsakring 107 953 76 161
Forutbetald kabel-TV och bredband 52195 42 136
Forutbetald bevakning, larm 3775 3360
Forutbetald fastighetsskotsel 84 526 83 125
Upplupen intdkt el, virme, vatten 82 353 92 445
330 802 297 227

Swedbank 6 049 657 4702 141
6 049 657 4702 141

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Raéntesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsakringar 2022-09-30 1,96% 2022-09-30 3099 000 100 000
Lansforsakringar 2020-09-30 1,58% 2020-09-30 6925 000 700 000
Nordea 2024-09-18 0,71% 2024-09-18 18 862 500 200 000
28 886 500 1000 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 886 500
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 000 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 886 500
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Panter och ddirmed jimforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 36 614 000 36 614 000
Summa stéllda sikerheter 36 614 000 36 614 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 23 370 25 650
Medlemmars inre fond 311724 320 099
Ovriga kortfristiga skulder 3401 6950

338 495 352 699

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden 37 000 13 000
Upplupna sociala avgifter 28 784 22 282
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 82 587 130 144
Upplupna rintekostnader 18 608 20079
Upplupen revision 13 700 11463
Upplupen fastighetsférvaltming 0 16 250
Upplupen beriknad kostnad reparation forsakringsirende 0 372 837
Upplupna reparationskostnader 35 876 0
Upplupna underhallskostnader 6 875 10 950
[érutbetalda drsavgifter och hyror 428 079 411193
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intikter 11 070 6250

682 579 1014 448

Karistadden 7 7/ <7 2020
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Revisionshberittelse

Till foreningsstamman | HS8 bostadsrattsBrening Kosfrollanten |
Karlstad, org.nr. 716411-223%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi her utfrt en revision av drsredovisningen f HSRB
bostadsratisrening Kontrollanten 1 Kaslstad r & 2019,

Enligt vér uppiatining har &ssredovisningen upprittats i snlighst med
érsredovisningslagen och ger en | alla vsentiga avseenden
raftvisande bild av fireningens finansiella stéiining per den 31
decamber 2019 och av dess finansielta resultat Br dref entigt
drsredovisningslagen. Fornaliningsberitielsen dr Branlig med
rsredovisningens Owriga delar.

Vi tillstyrker dérftr att foreningsstimman faststallar resultatrkningen
och balansrikningen & freningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utflet revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskevs ndrmare ! avsnitfen Den
atkforiserade ravisoms ansver och Den freningsvalia revisoms
ansvar,

Vi dr obercende i firhdllande till foreningen enligh god revisorssed ]
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fuligjort sitf yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inkdimiat &r tilrdckliga och
andamaisenliga som grund #r véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pdverkar véra ultalanden ovan vill vi Fasta uppredrksambet
pa klassificering av féreningens skulder 8l kreditingtiut i
arsrodovisningen, Féreningen har 1n som kiassiicerats som
langfistiga men forfaller inom eit &r frén balansdagen oth som darmed

#r korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att desredovisningen uppréitias
och att den ger en rEfivisande bild enligh Arsredovisningslagen,
Styreisen ansvarar &uen for den interna kontrofl som de baddmer &r
nidvindig fr alt uppeitts en rsredovisning som inte innehalier nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror v cegentigheter aller pd
rissiag.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
heddmningen av freningens formaga att forisatta verksamhisten. e
upplyser, ndr s& & fldmpligh, om fihdllanden som kan paverka
Srmégan all fortséiia verksamheten och all anvinda asfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilimpas dock inte om basht
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Den auktoriserads revisorns ansvar

Jag har utfin revisionen enligt Inlemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mél & aff uppna en rimfiy
grad av sikerhet om huruvida Szsredovisningen som hehet inte
innehaller négra visentliga felakligheter, vare siy dessa beror ph
osgenliigheter elier pa misstag, och att ldmna en revislonsberiielse
som innehaller véra uttalanden. Rimfig sakerhet & en hig grad av
sakerhet, men &ringen garant fir alt en revigion som w#firs enligh 1SA
och god revisionssed | Svarige alitid kommer att upptcks en vasendliy
felakdghet om en sddan finns. Felakligheter kan uppsts pd grund av
oegentighater eller misstag och anses vara viisentfige om de enskil
eller fillsammans fimdigen kan fGrvantas pdverka de

ekonomiska beslut som anvandars faltar med grund i
Arsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
ach har en professionedt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutem:

identiferar och badémer jag riskerna fir visentiiga
felatigheter | Areredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pé misstag, uformar och ulfér
granskningsétgrder bland annat utifrn dessa risker och
inh#mter revisionshavis som r fill-dckliga och
Andamalsenliga fr ot ulgbra en grund for mina
uttalanden, Risken fr att inte upptécka en visendlig
fslaidighet # ©d av oegentigheter &r higre an fir en
viisentlig felakéighat som baror pd misstag, sftersom
cegentiighster kan innefatta agerande | maskepi,
{rfalskning, avstkiioa utelBmnanden, felaklip information
efler dsidoséttande av intem koniroll.

skaffar jag mig en forstasise av den del av freningens

interna kontroll som har batydelse for min revision fr att

utforma granskringsatyfrder som &r lmpliga med hinsyn

til omsténdighetemna, men inte Hr aft ultela mig om
 effeidivitsten { don inferna kontroflen.

utviirderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | slyrelsens uppskattningar i
radevisiingen och tithdrands upplysningar,

dras jag en stutsals om famplighaten | aft shyrelsen
anviinder antagandst om forsatt deft vid upprétfandet av
é&rsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsats, med grund i
da inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det fans
nagon visentiy osdkerhetsfakior som avser sddana
handelser eller Brhallanden som har leda 1 betydande
tvivel om foreningens $rmaga alt fortsBtia verksamheten,
Crn jag drar shutsatsen att ded finng en vasentiig
osékerhetsfakior, maste jag | revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa uppiysningerna i drsredovisningen
om den viseniliga osakerhelsfaktom eller, om sidana
upplysrdngar & ofillr&oidiga, modfiera uttalandat om
arsradovisningen. Mina slutsalser baseras pd de
revisionshevis som inhémtas Fam fill datumet e
revisionsherttelsen. Dock kan framtida hiindeiser eller
fartsdillanden glra at en frening inte Bngre kan fotsitta
verksambelen.

ubsirdsrer jag den Gvergripands presentationen,
strukiuren och innehéllef i Arsredovisningen, darbiand
upplysringama, och om Arsredavisningen &terger de
underliggande transaklionema och handslsema pé et salt
s0m ger en réfvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat sevisionens planerade
omistming och indkining semé tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefullz iakitagalser under revisionen, daribland
da gventuelia betydande brister | den interna konirollen som jag
identifierat,

Ben féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifet en revision enligt revisionstagen och dérmed enfigt god
revisionssed | Sverige. Wi mal &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet
om huruvids Srsredovisningan har upprétiats { enbghet med
arsredovisningsiagen och om drsredovisningen ger en dftvisande bild
av foreningens resultat och st8lining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utfalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Kontrollanten i
Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vifilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka

tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisons professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Karlstad den / 6 / /7 2020

Urban Johansson Emelie Larsson

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSR Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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