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Stadgar for Bostadsrattsféreningen
Kasernhojden 11

Undertecknande styrelseledameter intygar att folfande stadgar har blivit antagia av fBreningens medlennmar vid
arddinarie foreningsstamma 18 febragri 2014 sapt vid extra fdreningsstdmma den 10 mars 2014,

Anders Astonsson Lars Domeij

Féreningens firma och &ndamal

§1

Féreningens firma 4r Bostadsritis Oreningen Kasernhdjden [1.

§2

Fareningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt 1 freningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal, Bostadsriitt &r den viitt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrlittshavare.

Sirskilda bestammelser

§3

Styrelsen ska ha sitt site i Karlstads kommun.

§4

Ordinaric foreningsstéamma halls en gang om fret [bre juni manads utgang. | 17 4.

Rikenskapsar

§5

Foéreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12.
et
KASERNHOJDEN 11

Registrerades av Bolagsverket 2014-06-10



2(8)

Medlemskap

§6
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsratdslagen
(1991:614).

Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
fyreningen, avgbra fidgan om medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s4 linge han innehar bostadseste.

Anmilan om uttride ur foreningen ska giiras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

§8
Fér bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas
av foreningsstdmma.

For bostadsriitt ska erliggas Avsavgift till bestridande av foreningens kostnader 61 den lopande verksambheien,
samt for de i 9 § angivna avséittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréitternas andelstal och erltiggs pd
tider som styrelsen bestiinmer,

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingfende ersittning for vérme och varmvatien. renthalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning cller yta.

Om inte Arsavgiften betalas in i rétt tid, utghr drdjsmélsrénta enligt réintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med Gverglng av bostadsratl fr Gverlatelseavgilt tas ut med belopp som maximalt fic uppga il 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt fagen (1962:381) om allmén frsilkring.

Den medlem till vilken en bostadsriit dvergilt svarar normalt for att dverlitelseavaiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadstill far pantséitningsavgift tas ut med belopp som maximalt far nppga till |
% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381om allmén forstkring.

Pantsitmingsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgifler ska betalas pa det siit styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genaimn postanvisning, postgiro
elier bankgiro.

Avsiittning och anvéndning av arsvinst

9§
Avsiiltning for foreningens fastighetsunderhall ska gdras arligen, senast frdn och med det verksamhetsér som

infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med minst 15 kr per m?
bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhel ska balanseras i ny rakning.
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Styrelse och revisor

108§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamater samt minst en och hdgst tva suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinaric stinima hallits.

Med undantag for forsta styckets regel o att samtliga viljs av foreningen. gdiler under tiden intill den ordinarie
[Breningsstimma som infaller nirmast etter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses
Jedamater och suppleanter utav Albér Fastigheter och viiljs dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pd
ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedd av Albér Fastigheter behGver inle vara medlem i

foreningen.
Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen trutsedda fastighetstan utbetalats.

§11

Styrelsen konstitucrar sig sjdlv.

Styrelsen dr besluts[dr nédr de vid sammantriidet ndrvarandes antal dverstiger hilften av antalet ledamoter. For
giltigheten av lattade beslut fordras, dé for beshtsforhet minsta antalet ledamiiter dr ndrvarande, cnighet om
besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tvé av styrclsen dértill utsedda styreiseledamdéter i forening
eller av en av styrelsen darlill uisedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §
Styrelsen Fir firvalla freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver
vara medlem i foreningen. eller genom en fristiende fdrvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomteiitl. Styrelsen fr dock inteckna och helana sidan egendom eller tomuifit.

15§
Det aligger styvelsen:

«  Attavge redovisning for forvalimingen av fdreningens angeliigenheter genom att avlimna
Arsredavisning som ska innehalla beriittelse om verksambeten under dret (forvaltningsberitielse) samt
redogtrelse for foreningens intéikier och kostnader under dret (resultatrikning) och for stallningen vid
rikenskapsarets utgdng (balansrikning).

« ALt uppritta budget och faststiilia drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

- Att minst en gang Arligen. innan Arsredovisningen avges, gora syn pd foreningens hus samt inventera
vriga tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid synen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse.

. Attminst en manad fore den fSreningsstamma. pa vilken drsredovisningen cch revisionsberdtlelsen ska

framlaggas, till revisorerna limna Arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsdret.

Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av Arsredovisningen

och revisionsberiltelsen.
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16 §
Féreningsstdmman ska vilja minst en och hogst vl revisorer med hogst tva suppleanter,

Revisorer och revisorssuppleanter vljs for tiden frdn ordinaric foreningsstdmma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

Av revisorerna, vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen, ska minst en vara auktoriserad eller godkiind.

Foreningsstdmma

17 §
Ordinarie foreningsstmma hllls en ging om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stémma halls dé styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas di detta for uppgivet
sndamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rstberittigade
medlemmar,

Kallelse till foreningsstimina och andra meddelanden tiil foreningens medlemmar ska ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens hus, Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomima pé
stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen
kiind adress,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvl veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fire extra stimma.

18 §

Mediem som Snskar f3 ett #rende behandlat vid stimma ska skrifiligen framstélla sin begfiran hos styrelsen i s&
god tid att d@rendet kan Las upp 1 kallelsen il stimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstémma ska {rekomma fBljande drenden:

a) Upprittande av firteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (ristlangd).
b) Val av ordfrande vid stdmman,

¢) Val av justeringsmiln,

d) Friga om kallelse Lill stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens Arsredovisning,

f) Foredragning av revisionsberdtielsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrilkningen.

h) Fraga om ansvarsirihet fir styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,
j)  Friga om arvoden,

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Valavrevisor och suppleant,

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densanuna.
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208
Protokoil vid foreningsstdmma ska tras av den stimmans ordfSrande utseut déstill. T frdga om protokollets
innehall giller:

I, Attristlingden ska tas in etler bildggas protokollet.
2. At siimumans beslut ska fovas in i protokollet.
3. Om omudsining har skett, att resuliatet ska anges i protokolleL.

Protokollet ska forvaras betryggande.

Vid stiimma tort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

218
Vid fareningsstdmma har vaje medlem en r8st. Om flera medlemmar hat en bostadsviitt gemensamt, har de dock
tilisammans endast cn rdst, Rostbertittigad v endast den medlem som fullgjort sin frplikielser mot fGreningen.

Bostadsratishavare fAr udva sin rdstritt genom befullmakiigat ombud som antingen ska vara medlem i

faveningen, Akt make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska farete
skriftlig, dagrecknad fullmakt. Fullmalkten giller hagst ett &r friin wifdrdandet,

Ingen Fir pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimina medféra higst ett bitriide som antingen ska vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nfirstdende som varakligl sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid foreningsstinuma sker dppel om inte niirvarande rostberdttigad pikallar en sluten onngstning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av ordfranden.

De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadpar — dir sérskild rastdvervikl erfordras for giltighel av
bestut behandlas i 9 kap 16, 19 ach 23 §§ 1 bostadsritlslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinaric Breningsstimna son infaller nvmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomftris, miste godkéinnas av Albér Fastigheter (G att diga giltighet.

Upplatelse och Overgang av bostadsratt

22 §

Bostadsritt upplits skriftligen och fEr endast upplatas & medlem i Rireningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den lagenhet som Gverlitelsen avser, dndamaict med uppldtelsen samt de belopp som ska betalas
som insats och Arsavgift. Om uppldtelseavgift ska uttas, ska #ven den anges.

23 §

Har bostadsriitl Svergdtt til] ny innehavare, fir denne uwtdva bostadsrétten endast om han fr eller antas till medlem
i {Gireningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen Fir inte utan samiycke av féreningens styrelse genom tverlételse
fgrviirva bostadsrisl till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsvitten. Efier tre &r frlin
dtdsfallet, fir Preningen dock anmana dédsboet alt inom sex manader visa att bostadsiiitien inghit bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte fr viigras intréde i
foreningen, [orvirvat bostadsritten och stki mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakuas, far
bostadsritten tvangstorsiljas for dodsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksi en juridisk person utdva bostadsrétien utan att vara medlem i freningen,
om den juridiska personen har forviirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid tvéngs(brsiljning och dé
hade panti4tt i bostadseétten. Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nfgon som inte far véigras intride i fdreningen har forvarvat bostadsritten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, [r bostadsritten tvingsfbrsiljas.
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248§
Den soim en bostadsrétt har dverglt till fr inte viigras intviide i [greningen om de villkor som freskrivs 1
stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skiligen btr godta honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsra till en bostadsligenhet far végras intride i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsiittningarna for mediemskap 4r applyllda.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsiétishavarens make fr maken véigras intrdde i foreningen endast d&
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor. Desamma gilfer ocksi nir en bostadsrint till en bostadsligenbet Gvergétt till
nigon aunan nivstiende person som varakligt saimmanbodde med bostadsrattshavaren.

lriga om forviiry av andel | bostadsvétt #ger Rorsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsréten efter
{orviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsléigenhel, av sddana sambor pd vilken lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, belagsskifte eller lilknande forvliry ach firviirvaren
inte antagits til] medlem, f&r fireningen anmana innehavaren alt inom sex méanader fréin anmaningen visa att
nAgon som inte far vigras intdide 1 foreningen, forviirvat bostadseitten och stkt medlemskap. Takttas inte tid som
angetts { anmaningen, fr bostadstiitten tvingsforsiljas for forviirvarens rikning.

26§

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsrilt genom k&p ska upprittas skiiftligen och skrivas under av séljaren och
kisparen. | avtalet ska den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska géilla vid
byte cller giva. Bestyrkt avskrift av tiverlitelseavtalet ska tilstillas styrelsen,

Avsidgelse av bostadsratt

278§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tv8 &r an upplitelsen och dérigenom bli fri frén
sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsigelsen ska gras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse bvergdr bostadsiitten ifl foreningen vid det mdnadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
ménader fviin avstigelsen eller vid det senare manadsslifte som angetts i derna.

Bostadsridttshavarens réttigheter och skyldigheter

28§

Bostadstittshavaren ska pd egen bekostnad till det inve hilla lgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giiller 2ven marken, om sadan ingér i upplitelsen.

Till [dgenhetens inre rdknas:
«  Rummens viggar, golv och tak samt undetliggande fuktisolerande skikt.

+ Inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga uteymmen i ligenheten sésom ledningar och vriga
installationer fiir vatien, avlopp, vdrme, gas, ventilation och ¢l till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte v stamledningar.

» Glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfonster.
Liigenhetens ytter- och innerdtrrar.

«  Svagstrdmsanliggningar.
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte {6r malning av yttersidorna av ytterfonster och yiterdorrar och inte heller
f&¢ annat underhall #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar for
avlopp, vérme, gas. elektricitet, valten, rokgéngar och venlifation som fireningen forsett lagenheten med,

Bostadsiéttshavaren svarar (6r reparation pa grund av brand- cller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom virdsloshet elier forsummelse av ndgon som hér till hang hushall
eller somn géstar honom eller ndgon anpan som han mrymt | Kigenheten cller som dir utfor arbete fir hans
rikning. [frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sply inte véllat galler vad som sagts nu endast om
bostadsritishavaren brustit i den omsarg och tillsyn som han bott iakia.

Fjarde stycket forsta meningen gélter i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

29§
Bostadsritishavaren far intc géra nAgon visentlig forindring i ligenheten ulan tillstéind av styrvelsen.

308§

Bostadsrittshavaren v skyvldig att nir han anviinder [genheten iakita allt som fordras [or att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfsr huset. Han ska riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Gverensstmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd
jalcttas av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

318§

Foretddare for bostadsréttsforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten nér det behtivs tillsyn eller Rr att
utfira arbete som foreningen svarar for, Ndr bostadsréitten ska tvangsforséljas r bostadsriittshavaren skyldig atr
lita Tdgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre

oligenhet dn nddviindigt.

328
En bostadsrittshavare far upplita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke

behtvs dock inte:

1. Om en bostadsriitt har farvarvats vid exekutiv (orsdljning eller tvingsforsidljning av juridisk person som
hade pantrfitt | bostadsréitten och som inte antagits till medlem i Breningen.
Om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten av ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

E\J

Styrelsen ska genast underréittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen alt ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dndd upplata hela sin
ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfilic att anviinda ligenheten och hyresndmnden Jimnar
tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstind ska limnas. om bostadsrdttshavaren har beaktansvéirda skl for
upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstdnd kan begrinsas till en viss
tid och forenas med villkor.

33§
Rostadsrattshavaren [ir inte anvénda ldgenheten i nigot annat indamél dn det avsedda, Foreningen [dr dock
endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller négon annan medlem i foreningen.

348
Bostadstiittshavaren fr inte inrymima utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
foreningen cller ndgon annan medlem i fareningen.
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Nyttjanderdtten till en ligenhel som innchas med bostadsriit och som tillirates i forverkad och foreningen
shledes berdittigad att siga upp bostadsritishavaren till av{lytming:

L.

Om bostadsritishavaren deojer med atl betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det alt
freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin hetalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drjer med att betala avsavgift, nér det giiller bostadskigenhet, mer dn cn vecka efter
forfallodagen eller, ndt det géller lokal, mer &n 2 vardagar efter firfallodagen.

Om bostadsitittshavaren utan behdvligt samtycke eller Lillstand uppliter ligenheten i andra hand.
Om ldgenheten anvinds i stid med 33 eller 34 §§.

Om bostadstittshavaren eller den som ldgenheten uppidtits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genomn att inte utan oskiligt
dréjsmal underehitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att olryran sprids i huset.

Om Jagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsiiittshayaren cller den som ligenheten upplétits
till i andra hand Asidositter nigot av vad som enligt 30 § ska iaktas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt smnma paragraf &ligger en bostadsrétishavare.

Osn bostadsrittshavaren inte lmnar (illriide till ligenheten enligt 31 § och inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

Om bostadseitishavaren inte fullgér annan honotn dvilande skyldighet och del masle anses vara av
syonerlig viki for Rreningen att skyldigheten fullgores.

Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhe vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brotsligt forfarande, eller fir
illRilliga sexuella forbindelser mot ersiitning,.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsétishavaren Lill last ar av ringa betydelse.

Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i frsta stycket. 2, 3 eller 5-7 fir endast ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillstigelse vidta riittelse utan drjsmal.

Ifrdga om bostadsrétisligenhel Fir uppséigning pé grund av farhallande som avses i forsta styclket 2 inte heller ske
o bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drisjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansgkan

beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till av(lyitning, har foreningen véitt till ersttning for skada,

Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:6 14). Behalina tillgdngar ska
fordelas mellan bostadseittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Om nyttjanderitten 4r forverkad enligt § 35 forsta stycket pf grund av drgj sméil med betalningen av drsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagl upp bostadsrittshavaren till avilyttning fir denna pa grund av
drisjsmélet inte skiljas {ifin ligenheten:

I

Om avgifien — nér det & fifiga om bostadsligenhet — betalas inomn tre veckor frin det att
bostadstittshavaren pa sdant sitt som anges i bostadsvéttslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ delgetts
underriittelse om mjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Om avgiften — ndr det fr friga om lokal - betalas inom 2 veckor frén det att bostadsriltshavaren pé
sddant sitt som anges i bostadsrittslagen (199):614) 7 kap 28 §§ har delgetls underréittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom alt betala éirsavgiften inom denna tid.

Ut ver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad somn stadgas | bostadsréttslagen (1991:614) och
andra tillimpliga lagar.



