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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsréttsféreningen Kasernhdjden 11, som registrerats hos Bolagsverket 2006-11-08 med
org.awr 76965-3894, har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Aven mark i anslutning till foreningens hus kan inga i upplatelsen.

Bostadsiéttsforeningen har forvirvat Kasernettan ekonomisk férening org. Ny 769619-0219
vilken agde fastigheten Regementet 17 iKarlstad. Fastigheten har &verforts till

Bostadsréftsforeningen Kasernhdjden 11.

Kasernettan ck.for, har tiiffat avtal med Kasernhojdens Fastighets AB varigenom foretaget pd
totalentreprenad genomf®r en total ombyggnad och renovering av befintlig kasernbyggnad
tili sammanlagt 57 bostadsligenheter jimte carportar och markarbeten. Avtalet inmehaller
ocksa dtagande om att bestrida samtliga byggherrekosinader (forutom fastighetsférvirvet)
samf garanti att forvirva eventuellt osalda bostadsritter. Entreprensrens dtaganden mot
bestillaren 6verfordes Hll sin helhet till bostadsrittsforeningen da fastigheten Sverfordes.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
gkonomiska plan fr fBreningens verksamhet. Planen #r upprittad pd de vid upprittandet, februari 2010,
bedtimda frutsittningar for finansiering.

Tecknande av uppltelseavtal for bostadsriitterna berdknas starta di Bolagsverket registrerat planen,
entreprenaden godkints och den slutliga anskaffhingskostnaden redovisats pd foreningsstdmma.

Inflyttning bersiknas pibstjad i april 2010,

Byggnaden kommer att vara fullviirdeférsikrad.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheter:
Ledningsréit:
Gemensamhetsanliggningar:

Byggnadens utformning:

Parkering:

Taxeringsviirdet dr inte faststallt
men beriknas till

Regementet 17, Karlstad kommun

Kasernhtjden 1 1A och 11B, Karlstad

4361 m?

4575 m?

57 stycken

Till férmén for Karlstad Energi AB, fjarrvirmeledningar
Regementet ga:1 Korvigar, andelstal 4800/18837
Regementet ga:4, Gangvigar och grénytor,
andelstal 4 800/ 27 667

Regementet ga:5 Va-ledningssystem,

andelstal 4 800/21 552

En kasernbyggnad i fem plan

26 st carportar och 28 st 6ppna p-platser, varav 12 st
med motorvirmaruttag

52 400 000 kr
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Gemensamma anordningar/teknik

Vatten: Gemensam métning av kall- och varmvaiten.

Virmeanliggning: Gemensam méitning. Fastigheten skall anslutas till det lokala
farrvirmendtet via viirmevixlare i undercentral. Vattenburen vérme med
radiatorer.

Elektrisk golvviirme i bad- och duschrum. Elférbrukningen till dessa
miits och bekostas tillsammans med hushallsel av de boende,

Ventilation: Ett till- och frinlufisaggregat med tillskottsenergi i varje ldgenhet,
elfsrbrukningen méits och bekostas tillsammans med hushdllsel av de
boende.

El: Elcentral i teknikrum. Individuell elmitning.

Hissar: Tvé st hissar.

Tvitt: Tvittstuga i killarplan.

TV: IPTV via kowmunens stadsnét, grandpaket med SV Ts kanaler och TV4 for

IPTV igér, med mojlighet till utokning
vilket da sker mot tillkommande kostnader.

Data: Fastigheten ér ansluten till kommunens stadsnit.
Parkering: Se ovan.
Towmtmark: Gemensam tridgardsanifiggning samt kor- och gangviigar och bilparkering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnaden @r en regementsbyggnad som uppfordes omkring &r 1900

Grundldggning pa morén,

Killarvining; delvis outgriivd.

Stomme och fasad av tegel.

Ligenhetsskiljande viggar; huvudsakligen av tegel

Ej birande innervéggar; gips pé stilreglar

Bjilklag; stilbalkar och tegel.

Fonstersnickerier; tviglas isolerruta kopplad till utvindig ruta, aluminiumklddda triibgar,
Takbeklddnad; mélad dubbelfalsad plat.

Kortfattad rumsbeskrivning (vissa skillnader kan finnas mellan ligenheterna)

Rum golv viiggar tak

Vardagsrum, sovrum ekparkett tapet malat

Entré klinker tapet mélat

Bad/dusch/Wc klinker kakel mélat

Kok dr integrerade i vardagsrum

Koksutrustning; spishiill av keramik, separerad ugn, infilld microvagsugn, kyl och fiys, (kyl/frys

i mindre ldgenheter)
kokssnickerier enligt individuella val bland angivna standards
{utrustningen finns redovisad pé bofaktablad).

C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviirv

Fastighetsforvéry, kostnad {or totalentreprenad inklusive samtliga

byggherrekostmader inklusive lagtart pantbrev forsiljning mm 106 727 600 L
Kassa 200 000 ke
Summa= Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 106 927 600 kr
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D. Preliminiir finansieringsplan och berikning av féreningens arliga

kostnader

Lan 44 412 600 kr

Insatser 62 515000 kr

Summa 106 927 600 kr

Lin1) Belopp2) Riintesats2) Riinte- Amortering/3) Kapital-
kostnad 2) Avskrivning kostnad

Summa 44 412 600 3,45% 1532300k 70 000 kr 1602 300 kr

Summa Nettokapitalkostnad dr 1 1 602 300 kr

Avsiittningar fr framtida fastighetsunderhéll
skall en] stadgarna baseras pi langsiktig underhallsplan,

Hir antaget ar 1 till 120 000 kr
Drifiskostnader

Fastighetsfbrvaltning ekonomisk 70 000

Fastighetsfirvalining teknisk, ink] fastighetsskétsel 60 000

Styrelsearvode 20 000

Revision 20 000

Administration 10 000

Vattenférbrukning 120 000

Uppvirning 450 000

Elavgifter, fastighetsel 100 000

Trappstddning 35 000

Snéréjning, sandning 10 000

Sophiimtning 85 000

Hiss 15 000

Data/TV, grundleverans 27 000

Forsikringar 40 000

Gemensamhetsanliggningar 50 000

Liopande underhall 23 000

Sociala avgifier 7 000

Kostnadsreserv 108 000

Summa 1250 000 kr

Fastighetsavgift bostdder 4) 0 kr

Utjamning 9570 kr
Summa beriiknade kostnader ar 1 2 981 870 kr

1)  Sikerhet for lan édr pantbrev

2) Fisreningen avser att 1ana till savil rorlig som bunden rinta. Férdelning mellan ldnen bestdmmes
av styrelsen da lanen placeras.

3) Avskriviing sker enligt avskrivningsplan. Avskrivet belopp kan anvindas fér amortering.

iy} For bostider ingar eventuell fastighetsskait t.o.m viirdedret i anskaffningskostnaden. Enligt nuvarande regler
wtgdr harefter ingen fastighetsavgift under ér [-5 efter faststillt virdedr {fardigstallandet). Ar 6-10 cfter
faststillt virdedr utgdr fir nirvarande halv fastighetsavgift. Direfter utgér full fastighctsavgifl, som fa dr
1 277 &t/ldgenhet/ar, Beloppet skall indexregleras.

e
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter

I enlighet med foreningens stadgar skall foreningens lépande kostmader och avsittningar tiickas av
Arsavgifter som furdelas efter bostadsritternas andelstal. For p-platserna uttages hyra.

Arsavgifier 4575 x 617,56 2 825350
P-platser (26 x 4800 + 12 x 2 400+ 16 x 1 200kr) 90% 155 520
Nettoréintor 1 000
Summa beriiknade intiikter 2 981 870 kr

F. Ligenhetsredovisning

I Bilaga 1 framgér en redovisning av lagenheterna samt ekonomiska data for dessa.

G. Ekonomisk prognos

I bilaga 2 redovisas en ekonomisk prognos. Denna prognos grundar sig pa
foljande antagande:

- Genomsnitilig rantesais 345 %
- Inflationsantagande 2,0%
- Uppritkningsfaktor arsavgifter per &r 1,5%
- Upprékning drifiskostnader per ar 2,0 %

H. Kiinslighetsanalys

I bilaga 3 redovisas en kinslighetsanalys Gver drsavgifiens pdverkan vid foréndrade rénte- och
inflationsantaganden.
Fordndringen redovisas per m2 bostadslggenhetsyta.

1. Sirskilda forhallanden

1. Respektive bostadsrittshavare skall teclna abonnemang for hushdllsel. I hushéllsel ingdr dven
forbrukning for ventilation inkl tillskottsviirme och golvvirme i bad och dusch

2 . Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstaild.
Bostadsrittshavarna erhdller icke ersétining for de eventuella oligenheter som kan uppstd med
anledning hérav.

3. Sedan ldgenheterna firdigstillis och Svertfimnats skall bostadsriittshavaren halla lagenheten
tillginglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte réitt till ndgon erséttning for kostnader
eller andra olidgenheter pd grund av sédana arbeten.

4. Ligenheternas areor #r uppmétta pd ritningar.

5. Vi vill uppmiirksamma alla framtida medlemmar i Brf. Kasernhjden 11 om att Regementet 17
genomgfr en renovering/ombyggnad till bostadsritter, inte nyproduktion.

5%@
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Karlstad den 25 /2 2010,

Bostadsriittsforeningen

g Miampon

Carina Jolénsson




Avrundning vid areaangivelser har skett enligt SIS standard
lagenheterna 111, 211, 311 Och 411 har en gemensam uteplats

Bilaga 1
Ligenhetsredovisning
o0 Lgh Plan [ Lghyta Il;:s?::::r:g Andelstal Insats Arsavgift Man.avg.
=T ne {m2) ROK |B/UIGUIOTK (%) {kr) (kr}
= 105 1 74 212 U 1,6175 995 000 &r 45 700 kr 3808 kr
C‘E 107 1 103 3 U 2,2514 1 375 D00 kr 63 609 kr 5 301 kr
e 108 1 62 2 U 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3191 kr
(a8 109 1 G2 2 U 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3181 kr
% 110 1 85 3 U 1,8579 1095 000 kr 52 493 kr 4 374 kr
—_— 111 1 40 1 GU 0,8743 585 000 kr 24 703 kr 2059 kr
(] 116 1 108 3172 u 2,3807 1335 000 kr 66 697 kr 5 558 kr
3 117 1 76 2 U 1,6612 975 000 kr 46 935 kr 3911 kr
118 1 70 2 U 1,5301 915 000 kr 43 229 kr 3602 kr
112 1 652 2 u 1,3552 795 Q00 kr 38 289 kr 3191 kr
120 1 125 4 U 2,7322 1695 000 kr 77 195 ke 6433 kr
121 1 74 2172 U 1,6175 1045 000 kr 45 700 kr 3 808 kr
205 2 T4 212 B 1,8175 995 Q0D kr 45 700 kr 3808 kr
207 2 103 3 B 2,2514 1375 000 kr 63 609 kr 5301 kr
208 2 62 2 B 1,3552 785 000 kr 38 289 kr 3161 kr
208 2 62 2 B 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3191 kr
210 2 85 3 B 1,8579 1095 000 kr 52 493 kr 4 374 kr
211 2 40 1 Gu 0,8743 585 000 kr 24703 kr 2059 kr
216 2 108 3 1/2 B 2,3607 1 335 000 kr 66 697 kr 5558 kr
217 2 76 2 B 1,6612 975 000 kr 46 935 kr 3911 kr
218 2 70 2 B 1,5301 915 Q00 kr 43 229 kr 3602 kr
219 2 62 2 B 1,3552 795 000 kr 38 288 kr 3191 kr
220 2 125 4 B 27322 1695 000 kr 77 195 kr 6433 kr
221 2 74 2112 B 1,6175 1045 000 kr 45 700 kr 3 808 kr
305 3 74 2112 B 1,6175 995 000 kr 45 730 kr 3 808 kr
307 3 103 3 B 2,2514 1375000 kr 63 609 kr 5301 kr
308 3 62 2 B 1,3562 795000 kr 38 289 kr 3191 kr
309 3 62 2 B 1,3552 795 000 kr 3B 289 kr 3491 kr
310 3 85 3 B 1,8579 1 085 000 kr 52 493 kr 4 374 kr
31 3 40 1 GU 0,8743 585 000 kr 24 703 kr 2 059 kr,
318 3 108 3 1/2 B 2,3607 1 335 000 kr 66 697 kr 5 558 kr
37 3 76 2 B 16612 975 000 kr 46 935 kr I kr
318 3 70 2 B 1,5301 915 000 kr 43 229 kr 3602kr
319 3 62 2 B 1,35562 795000 kr 38 289 kr 3191 kr
320 3 125 4 B 27322 1695 000 kr 77185 kr 6433 kr
321 3 74 21/2 B 1,6175 1045 000 kr 45 700 kr 3808 kr
405 4 74 2172 B 1,6175 995 000 kr 45 700 kr 3 808 kr
407 4 103 3 B 2,2514 1375000 kr 63 609 kr 5301 kr
408 4 62 2 B 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3191 kr
409 4 62 2 B 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3191 kr
410 4 85 3 B 1,8579 1095 000 kr 52 493 kr 4 374 kr
411 4 40 1 GU ,8743 585 000 kr 24 703 kr 2 089 kr
416 4 108 3172 B 2,3607 1 335 000 kr| 66 697 Kr, 5 558 kr
417 4 76 2 B 1,6612 975 000 kr 46 935 kr 3911 kr
418 4 70 2 B 1,530 915 000 kr 43 229 kr 3602 kr
418 4 62 2 B 1,3552 795 000 kr 38 289 kr 3191 kr
420 4 125 4 B 2,7322 1 695 000 kr 77 195 kr 6 433 kr
421 4 74 22| B | 1,6175 1045 000 kr 45 700 kr 3 808 kr
505 5 71 212 OTK 1,5519 1 285 000 ki 43 847 kr 3 654 kr
507 5 96 3 ATK 2,0984 1525 000 kr 59 286 kr 4 941 kr
508 5 82 3 B 1,7923 1 265 000 kr 50 640 kr 4 220 kr
510 5 a0 4 B 1,9872 1315000 kr 55 581 kr 4632 kr
511 56,7 155 7 B 3,3880 2125000 kr 85 722 kr 7977 kr
517 5 76 3 B 1.6612 1135 000 kr 46 935 kr 3911 kr
518 5 74 3 B 16178 1275000 kr 45 700 kr 3808 kr
520 5 96 3 OTK 2,0984 1685 000 kr 549 286 Kr 4941 kr
521 5 71 2,5 OTK 1,5519 1285 000 kr 43 847 kr 3654 kr
Okr 0 kr
SUM 4 575 104,0000 62 515 000 kr 2 B25 350 kr
QTK= Gppningshar takkupa B=Balkong U=Uteplals GU= gemensam uteplais
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BILAGA 3

KANSLIGHETSANALYS

201003112050

i

Ar1|Ar2| Ar3{Ard|Ar5{Ar6|Ar7iAr8|Ar9|Ar10] Ar 11
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 618 | 627 | 636G | 646 | 655 | 665|675 685|696 706 | 717
Antagen ranteniva + 1% 710 | 724 | 733 | 742 | 752 | 7611 771|781 791| 801 | 812
Antagen ranteniva + 2% 8121 821|830 | 839 | 848 | 858 867 [ 877 887 | 896 | 906
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 618 630| 642| 655| 665| 682 695| 709| 724} 739 754
Antagen inflationsniva + 2% 618| 633| 648| 665| 681| 699 717} 735| 755 774| 795
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2010-02-25
f6r bostadsrittsforeningen Kasernhgjden 11 med org.nr. 769615-3894

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som preliminéra uppgifter, vilka stimmer 6verens med
handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen l#mnade uppgifierna dr séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminiira uppgifter dr vederhiftiga, varfr var
beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den f6retagna granskningen anser vi att planen vilar pa tiltforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata iigenheter med bostadsriitt férrdin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det att i foreningens hus finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas med
bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittningar for registrering av foreliggande ckonomisk
foreligger.

Vi anser att fGrutsdtiningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt
1 kap 5 § bostadsréttslagen foreligger.

Stockholm den 26 febyuari

Bjtirn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg Sver ekonomiska planer, géller hela riket
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Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Kasernhéjden 11
daterad 2010-02-25

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Registreringsbevis 2008-03-12
Stadgar 2006-11-08
Overlatelseavtal 2009-10-30
Kopebrev 2009-11-25
Erfarenhetsviirden driftskostnader 2010-02-10
Bankoffert, SHB Uppdaterad 2010-01-25
Fastighetsutdrag 2010-01-25
Offert fran Vanerforvaltning 2010-01-25

Offert fran Karlstad Cleaning Service AB  2010-01-31




