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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen med séte i Karlstad avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Foreningen &r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Regementet 17 1 Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem viningar
med totalt 57 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kék
10 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok
4 st 3,5 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan 4r ca 4 575 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsékring. Bostadsrattsforsikring ingér.
Foreningens fastighet dr en ombyggd kasernbyggnad som fardigstilldes 2010. Vérdear 2010.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 15 kr per kvm bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2017-03-21 och pé&f6ljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anders Astonsson Ledamot Ordférande
Lars Domeij Ledamot

Caroline Frandsen Ledamot Sekreterare
Mikael Bergergérd Ledamot Vice ordférande
Asa Hedberg Suppleant

Birgitta Hjdrpe Suppleant

Vid stdimman avgick Karin Alfredsson, Viktor Mattsson och Hanna Fridlund ur styrelsen.
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollforda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 89 600 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Nordeuropa Forsékring.

Revisorer
We Audit Sweden AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Henrik Back
Lisbeth Bjorkquist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-06-10.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB Varmland om energioptimering samt avtal om
fastighetsforvaltning med Vérmlands Fastighetsservice AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 93 medlemmar.

Samtliga bostadsriétter i foreningen var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har elva dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstillda.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgifterna 4r ofdrindrade for 2018. Genomsnittlig avgift 4r ca 642 per kvm.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har véirdedr 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 315 kr per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvéirdet. For dren 2016-2020 betalar

fastigheten halv fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.

Kommentar till drets resultat

Sedan 2014 gors avskrivningar pé foreningens fastighet med ca 1% av anskaffningsvirdet, vilket
leder till att foreningen redovisar forlust. Kassaflodet dr dock fortsatt positivt dd amorteringarna

ligger kvar pa en ligre niva.

Flerarsoversikt

(alla belopp 1 tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet 1 % (andel eget kapital)

Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Disposition av foregdende &rs
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
[anspraktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen
Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31

2017 2016 2015 2014
tkr 3110 3110 3110 3103
tkr 160 -344 -291 -818
tkr 105930 106119 106 854 107 287
% 58,7 58,4 58,3 58,4
Insats- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhéll resultat resultat
62 515000 474 000 -666 824 -343 634
- - -343 634 343 634
- : : 159 744
62 515000 474 000 -1010458 159 744
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Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat -1 010 457
Arets resultat 159 744
Aterstar till foreningsstammans forfogande -850 713

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 70 000
att i ny rékning 6verfors -920 713
-850 713

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. ‘
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

W A

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017
2938356
171700
3110056
-1039 126
-117 548
-118 259
-1 057 000

-2331933

778 123

8023
-626 402
-618 379

159 744

159 744
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2016

2938 356
171 600

3 109 956

-1267532
-151 944
-306 492

-1 057 000

-2 782 968
326 988

375
-670 997

-670 622

-343 634

-343 634
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

o)}

2017-12-31

102 159 035

102 159 035

54 892
87035

141 927

3629 523

3771450

105 930 485
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2016-12-31

103 216 035

103 216 035

108 316
84 880

193 196

2710023

2903219

106 119 254
i
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2017-12-31

62 515 000
474 000

62 989 000

-1 010 457
159 744

62 138 287

42 790 400

42 790 400

380 000
201 411

26 880
393 507

1001 798

105 930 485
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2016-12-31

62 515 000
474 000

62 989 000
-666 823
-343 634

61978 543

43 549 740

43 549 740

225 465
21965
343 541

590 971

106 119254
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Arsredovisningen upprittas for forsta géngen enligt BFNAR (2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret
och det ndrmast foregdende rikenskapséret.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrikningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enlig plan pa ca 100 4r.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomséttning

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 2938 356 2 938 356
Bilplatser 171 700 171 600

Summa 3110056 3109 956 |
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Not 3 Driftskostnader och underhillskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvard, bolag
Ventilation

Reparation och underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Samfallighetsforening

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel

Sociala avgifter

Fora

Summa

2017-12-31

170 906

47994
19 576
36 109
41 800
394 928
138916
57 756
31830
9362
37 449
52 500

1039 126

2017-12-31

89 600

28 368
291

118 259
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2016-12-31

60 137
6 250
179 125
112 939
50 297
47 129
479 672
132300
52 041
29492
29511
36 138
52 500

1267531

2016-12-31

44 300

186 653
69 504

6 035

306 492 |
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

Varav mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avrékning entreprendr
Skattefordran

Ovriga poster

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Summa

2017-12-31

106 727 600

106 727 600

-3 511565
-1 057 000

-4 568 565

102 159 035

673 230
62 000 000
13 600 000

75 600 000

2017-12-31
4092

50 806
-6

54 892

2017-12-31

25 820
40 261

20954

87 035
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2016-12-31

106 727 600

106 727 600

-2 454 565
-1 057 000

-3 511565

103 216 035

673 230

62 000 000
13 600 000

75 600 000

2016-12-31

50 167
58 155

-6

108316

2016-12-31

25313
31830

7263
20474

84 880

— 1
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lénebelopp
bundento.m.  4r2017enl 2017-12-31

laneavtal

Stadshypotek 1,50 2020-03-30 144 340 14073 250

Stadshypotek 1,20 2019-03-01 235000 14 292 950

Stadshypotek 1,63 2020-06-01 0 14 804 200

Totalt 379 340 43 170 400

Avgér kortfristig del -380 000

Langfristig del av skulder till kreditinstitut 42 790 400

Med befintliga 14ns amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppga till 41 270 400 kr om fem
ar.

Stillda panter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

/
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Ordférande Ledamot
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Carolin€ Frandsen Mlkael Bergergard
Sekreterare Vice ordforande

Vir revisionsberittelse har limnats 2013 -0 - g

We Audit Sweden AB

M Jp—"

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kasernhdjden 11, org.nr 769615-3894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Kasemhdjden 11 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens fdrméaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {3!jd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intermn kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pé eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen
Kasernhdjden 11 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vifillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 15 /2~ 2018
We Audit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor



