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Styrelsen for RBF Karlstadshus 8 far
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2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-01-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-02-27.

Foreningen har sitt site i Karlstads kommun.

Fastighetsuppgifter

Marken foreningen dr uppford pa innehas med tomtritt pa fastigheterna Tamburinen 1 och Kastanjetten 2 i
Karlstads kommun. P4 fastigheterna finns 57 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1985.

Foreningen &r fullvérdesforsidkrad i Folksam.

I forsdkringen ingér styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet giller oforédndrat i 10 ar
t.o.m. 2025-12-31. Féreningen har en avtalad rabatt med Karlstads kommun innebérande att avgéldesjusteringen 2016-
01-01 fick halva avgidldeshdjningen de forsta 5 dren och dérefter full effekt &r 6 - 10.

Légenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa

0 5 16 24 12 0 57

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 37 10
Total tomtarea 23344 m?
Total bostadsarea 5188 m?
Arets taxeringsvirde 41 966 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 41 966 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefbrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Varmland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven i aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 844 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pd 9.285 tkr for de nidrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 928 tkr (179 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 155
kr/m2. Notera att i en 30 arsplan s.k. evig avsitining sé ligger behovet pa i genomsnitt 104 kr/m2 och &r.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadmélning 201572016
Utbyte av fonsterytterbdgar 2016/2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 103
Malning av ytterddrrar 99
Utbyte av garageportar 639
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Carina Olsson Ordférande Foreningen 2018

Hans Pettersson Vice ordf. sekr. Foreningen 2019

Louise Helgar Ledamot Foreningen 2018

Per Hellgren Ledamot Foreningen 2019

Iwona Machocka Ledamot Foreningen 2018

Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Sahira Abdulrahman Foreningen 2018

Bo-Gosta Karlsson Foreningen 2019

Lisa Hjellstrom Foreningen 2019

Gunn-Britt Simm Riksbyggen 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG Auktoriserad revisor

Magnus Berglund Féreningsrevisor

Revisorssuppleanter

Felicia Vass Solhage

Valberedning

Pasi Pasanen

Kristin Hedqvist

Anna Sundell

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rdkenskapsaret reviderat sina stadgar som efter 2 &rsstdmmor dr faststéllda och godkinda av
Bolagsverket 2018-02-27.

Arets resultat ett Gverskott pa 244 tkr 4r i fas med foregdende rikenskapsar 245 tkr. Resultatet &r ndgot sémre &n budget
pga. en kall och snérik vinter.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foéreningen dndrade &rsavgiften senast 2013-01-01 d& den hdjdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?4r.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 327 % till 337 %

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 865 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Under aret har bostadsrattsféreningen anvant 50.020 kWh fastighetsel och 858 Mwh vdrmeenergi. Det dr en
okning sedan féregdende ar med 2.237 kWh el och en 6kning med 22 Mwh fjarrvirme. Vattenférbrukningen
uppgick till 6.018 m3 jamfért med 6.657 foregdende rdkenskapsar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets utging var samtliga 57 bostadsrétter placerade. (foregdende ar 57 st). Under rdkenskapsaret har 7
gverlatelser skett med 12 avflyttade medlemmar, antalet inflyttade medlemmar uppgér till 12. Foregéende &r 3
overlatelser. Genomsnittspris per m? uppgér till 12.760:- (foregdende &r 12.667:-).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling av driftkostnader, underhall och réntor.

700

600

—o— Driftkostnader, kr/m2

400
/ —— Driftkostnader exkl
300 underhall, kr/mr

A//F —— /
~— Rénta, kr/m2

500 / S

200
100
O T T T T 1
2014 2015 2015 2017 2018
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning™ 3698 3696 3 697 3698 3700
Resultat efter finansiella poster 244 245 - 378 - 139 1034
Arets resultat 244 245 - 378 - 139 1034
Avsittning till underhallsfond kr/m? 154 154 154 135 136
Balansomslutning 24 869 25201 25564 27 437 27 206
Soliditet 25% 23% 22% 22% 23%
Likviditet 337% 327% 336% 251% 392%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 685 685 685 685 685
Driftkostnader, kr/m? 463 464 586 522 263
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 300 272 275 283 258
Rénta, kr/m? 33 35 36 64 105
Underhallsfond, kr/m? 400 409 446 603 707
Lan, kr/m? 3495 3615 3731 3 842 3950
Virmeforbrukning 858 836 834 829 805
Vattenforbrukning, m? 6018 6 657 8320 7151 6482
El, kWh 50 020 47783 49 006 48 714 48 640

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 716 006 0
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond
Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

0 2119 666

0

800 000

-844 033

2827153

0

244 772
-800 000

844 033

244772

-244 772

243 947

Vid arets slut 716 006 0

0 2075633

3115 958

243 947

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning

3071925
243 947
-800 000
844 033

3 359 905

300 000
0

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3697808 3 695907
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 172 777
Summa rorelseintékter 3710980 3 696 684
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 402 153 -2 405 420
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 027 -163 757
Personalkostnader Not 6 -93 131 -94 210
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -621 000 -613 500
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -3 300 311 -3 276 886
Roérelseresultat 410 668 419 798
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 2736 2 622
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 90 3048
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -169 547 -180 696
Summa finansiella poster -166 721 -175 026
Resultat efter finansiella poster 243 947 244 772
Arets resultat 243 947 244 772
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 20 749 377 21370377
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 749 377 21 370 377
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anlaggningstillgangar 20 777 877 21 398 877
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 6 730
Ovriga fordringar Not 15 103 101 107 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 129 624 109 008
Summa kortfristiga fordringar 232 725 222772
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 231394 231394
Summa kortfristiga placeringar 231 394 231 394
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3627230 3 347 548
Summa kassa och bank 3627 230 3 347 548
Summa omsittningstillgangar 4 091 349 3801714
Summa Tillgangar 24 869 226 25 200 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 716 006 716 006
Fond for yttre underhall 2 075 633 2 119 666
Summa bundet eget kapital 2791639 2 835 672
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3115958 2 827 153
Arets resultat 243 947 244 772
Summa fritt eget kapital 3 359 905 3 071 925
Summa eget kapital 6 151 544 5 907 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 504 956 18 130 050
Summa langfristiga skulder 17 504 956 18 130 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 625 000 625 000
Leverantorskulder Not 21 108 284 112 573
Ovriga skulder Not 22 26 081 28 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 453 361 397 015
Summa kortfristiga skulder 1212726 1162 944
Summa Eget kapital och Skulder 24 869 226 25 200 591
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Rak 2,0% 50
Standardforbéttringar fonster Rak 5,0% 20

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3552228 3552129
Hyror, garage 134 700 132 129
Hyror, p-platser 15 600 15553
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 200 -3 904
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -520 0
Summa nettoomséttning 3 697 808 3 695 907
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 12 807 0
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 5 12
Ovriga rorelseintikter 0 225
Summa Ovriga rorelseintéakter 13172 777
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhéll -844 033 -992 498
Reparationer -62 465 -11 618
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 369 -80 465
Tomtréttsavgild -159 240 -159 240
Forsékringspremier =76 445 ~71 953
Kabel- och digital-TV -72 511 -71 572
Aterbiring frin Riksbyggen 2 000 2 500
Obligatoriska besiktningar -56 975 0
Bevakningskostnader -5 460 -5 190
Sno- och halkbekémpning -79 721 -40 853
Forbrukningsinventarier -3 446 -28 056
Vatten -167 193 -164 174
Fastighetsel -58 506 -55 892
Uppvirmning -631 041 -621 691
Sophantering och atervinning -78 922 -65 347
Material -26 825 -39 370
Summa driftkostnader -2 402 153 -2 405 420
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -117 732 -114 664
Arvode, yrkesrevisorer -8414 -8 133
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -15 537 0
Medlems- och foreningsavgifter -5472 -5472
Bankkostnader -100 0
Ovriga externa kostnader -36 772 -34 587
Summa 6vriga externa kostnader -184 027 -163 757
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Sammantradesarvoden -46 102 -47 199
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 759 -28 420
Ovriga kostnadsersittningar -1218 -1218
Sociala kostnader -16 052 -17 373
Summa personaikostnader -93 131 -94 210
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -606 000 -606 000
Avskrivningar tiltkkommande utgifter -15 000 -7 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -621 000 -613 500
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 21736 2622
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2736 2622
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 0 2776
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 34
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 90 0
Ovriga ranteintékter 0 238
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 90 3 048
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Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -169 487 -180 596
Ovriga rintekostnader -60 -100
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -169 547 -180 696
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan 30 570 894 30 270 894
Varav byggnad 30270 894 30270 894
Standardférbattringar 300 000 0
Arets anskaffningar, standardférbattring fonster 0 300 000
Summa anskaffningsvirden 30 570 894 30 570 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Varav
Byggnad -9 193 017 -8 587 017
Standardfoérbattringar -7 500 0
Arets avskrivning byggnad -606 000 -606 000
Arets avskrivning standardférbéattringar -15 000 -7 500
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 821 517 -9 200 517
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 749 377 21170 377
Varav byggnad 20 471877 20877 877
Standardférbattringar 277 500 292 500
Taxeringsvirden 2018-06-30 2017-06-30
Byggnader 32316 000 32 316 000
Mark 9 650 000 9 650 000
Totalt taxeringsvirde 41 966 000 41 966 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan 39 820 39 820
Ackumulerade avskrivningar ~39 820 =39 820
Restvirde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
57 andelar 4 500:- i Intresseftreningen 28 500 28 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 28 500 28 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 6 730
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6730
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 31117 32 371
Skattekonto 71984 29 387
Andra kortfristiga fordringar 0 45276
Summa 6vriga fordringar 103 101 107 034
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintdkter 2736 2622
Forutbetalda forsikringspremier 38982 37463
Forutbetalt forvaltningsarvode 29753 29 113
Forutbetald kabel-tv-avgift 18343 0
Forutbetald tomtréttsavgild 39 810 39 810
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 624 109 008
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2018-06-30 2017-06-30
Kortfristiga placeringar 231394 231394
Summa dvriga kortfristiga placeringar 231 394 231 394
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 2 162 829 2 098 467
Transaktionskonto 1460401 1245 081
Summa kassa och bank 3627 230 3 347 548
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 18 129 956 18 755 050
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -625 000 -625 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 504 956 18 130 050
Langivare Riénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 095% 2018-12-12 2372 437,00 0,00 300 001,00 2 072 436,00
SBAB 1,02%  2019-02-19 8191 307,00 0,00 162 547,00 8 028 760,00
SBAB 1,01%  2019-08-26 8 191 306,00 0,00 162 546,00 8 028 760,00
Summa 18 755 050,00 0,00 625 094,00 18129 956,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 625.000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 625 000 625 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 625 000 625 000
Not 21 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 108 284 112 573
Summa leverantorsskulder 108 284 112 573
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 26 081 28 355
Summa Ovriga skulder 26 081 28 355
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rintekostnader 27 000 26 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8399 0
Upplupna elkostnader 4373 3 251
Upplupna vérmekostnader 19 940 19 141
Upplupna kostnader for renhé&llning 38 955 13 287
Upplupna revisionsarvoden 10 168 9 879
Upplupna styrelsearvoden 81755 81 170
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 262771 244 287
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 453 361 397 015
Stéllda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 29 040 000 29 040 000
Varav i eget forvar 1 000 000 1 600 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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REVISIONSPEraAlielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening nr 8, org. nr 716411-1697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening nr 8 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal for foreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervdga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening nr 8, org. nr 716411-1697, 2017-07-01—2018-06-30

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. PE i 5
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening nr 8 for
rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 5 november 2018

KPMG AB

Pons, £ esron

Pontus Ericsson

&% ",
Magnus Berglund

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertréadelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlﬁggnihgstillgéngar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férvaltningsberéttelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser et avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har

en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.
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Likviditet
Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att

jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stéire 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdliande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift ,

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrédtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuelia underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskait som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2402 153 2 405 420
Ovriga externa kostnader 184 027 163 757
Personalkostnader 93 131 94210
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 621 000 613 500
anldggningstillgangar ‘

Finansiella poster 166 721 175 026
Summa kostnader 3467 032 3451912

621 000,00
443 879,00
I Ovriga kostnader

2 402 153,00
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1 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
I Driftkostnader






Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka rI Sta d S h u S 8 for RBF Karlstadshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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