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IR Riksbyggen

Styrelsen for RBF Karlstadshus 8 far

Forvaltningsberattelse "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-01-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-27.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.
Arets resultat dr béttre 4n foregéende ar p.g.a. vésentligt lagre planerade kostnader for underhéll.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 337% till 390%.

Fastighetsuppgifter

Marken foreningen #r uppford pé innehas med tomtritt pa fastigheterna Tamburinen 1 och Kastanjetten 2 i
Karlstads kommun. Pa fastigheterna finns 57 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1985.

Foreningen #r fullvédrdesforsidkrad i Folksam.

I forsdkringen ingér styrelseforsikring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2025-12-31. Foreningen har en avtalad rabatt med Karlstads kommun innebérande att avgildesjusteringen 2016-
01-01 fick halva avgildeshojningen de forsta 5 aren och dérefter full effekt ar 6 - 10.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
0 5 16 24 12 0 57

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
1 37 10

Xt
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ri Riksbyggen

Total tomtarea 23 444 m?
Total bostadsarea 5188 m?
Arets taxeringsvirde 49 456 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 41 966 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Véarmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 14 1tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 7.054 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 705 tkr (136 kir/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 164
kr/m2 Notera att i en 30 arsplan s.k. evig avsittning sé& ligger behovet pé i genomsnitt 133 kr/m2 och ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadmélning 2015/2016
Utbyte av fonsterytterbagar 2016/2017
Utbyte av garageportar 2017/2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 6 994 kr
Tvittstugeutrustning 88 375 kr
Garage och p-platser 45 178 kr
Planerat underhall Ar
Takrenovering Hosten 2019 Q ¢
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Olsson Ordforande 2019
Hans Pettersson Vice ordfor, sekr. 2019
Iwona Machocka Ledamot 2020
Louise Helgar Ledamot 2020
Per Hellgren Ledamot 2019
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo-Gosta Carlsson Suppleant 2019
Lisa Hjellstrom Suppleant 2019
Suppleant
Gunn-Britt Simm Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionirer
KPMG Auktoriserad revisor 2019
Magnus Berglund Foreningsrevisor 2020
Valberedning
Pasi Pasanen 2019
Kristin Hedqvist 2019
Anna Sundell 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé den hojdes med 1,0 %.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/ar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 48.682 kWh fastighetsel och 812 Mwh vérmeenergi. Det 4r en minskning
sedan foregdende &r med 1.338 kWh el och med 46 Mwh virmeenergi. Vattenforbrukningen uppgick till 6.387 m3
jamfort med 6.018 foregdende rédkenskapsar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 85 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlételser av bostadsrétter skett (foregdende é&r 7 st.)

Genomsnittspris per m? uppgar till 14.475:- (fosregéende ar 12.760:- ).
Vid ridkenskapsarets utgdng var samtliga 57 bostadsritter placerade. (féregéende ar 57 st). Ye

5 I ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 8 Org.nr: 716411-1697



[ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling av driftkostnader, underhéll och réntor

700
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AN —i— Driftkostnader exkl
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underhall kr/m2
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2015 2016 2017 2018 2019
Resultat och stallning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning * 3700 3698 3696 3697 3 698
Resultat efter finansiella poster 1013 244 245 - 378 - 139
Arets resultat 1013 244 245 - 378 - 139
Avsittning till underhallsfond kr/m? 164 154 154 154 135
Balansomslutning 25272 24 869 25200 25 564 27 437
Soliditet 28% 25% 23% 22%, 22%,
Likviditet 390% 337% 327% 336% 251%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 685 685 685 685 685
Driftkostnader, kr/m? 320 463 464 586 522
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 293 300 272 275 283
Rénta, kr/m? 36 33 35 36 64
Underhallsfond, kr/m? 595 400 409 446 603
Lén, kr/m? 3369 3495 3615 3731 3 842
Virmeforbrukning 812 858 836 834 829
Vattenforbrukning, m3 6387 6018 6 657 8320 7151
El, kWh 48 682 50020 47783 49 006 48 714

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid arets btgjan 716 006 0 2075633 3115958 243 947

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 300 000 -300 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 243 947 243947

Reservering underhéllsfond 850 000 -850 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -140 547 140 547

Arets resultat 1012941

Vid érets slut 716 006 0 3 085 086 2 350 452 1012941

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3059 905

Arets resultat 1012941

Arets fondavsittning enligt stadgarna -850 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 140 547

Summa 3363 393

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 3363 393

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. (S
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3699 728 3697 808
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 507 13172
Summa rorelseintikter 3734235 3710 980
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 659 789 -2402 153
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 892 -184 027
Personalkostnader Not 6 -86 675 -93 131
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -621 429 -621 000
Summa rorelsekostnader -2 537 784 -3 300 311
Rorelseresultat 1196 451 410 668
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 2736 2736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 207 90
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -186 453 -169 547
Summa finansiella poster -183 510 -166 721
Resultat efter finansiella poster 1012 941 243 947
Arets resultat 1012 941 243 947?6
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 20 127 949 20 749 377
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 20 127 949 20 709 557
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anléggningstillgdngar 28 500 28 500
Summa anliggningstillgangar 20 156 449 20777 877
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 25929 0
Ovriga fordringar Not 15 94 821 103 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 134 242 129 624
Summa kortfristiga fordringar 254 992 232 725
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 231394 231394
Summa kortfristiga placeringar 231 394 231 394
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4 629 009 3 627230
Summa kassa och bank 4 629 009 3627230
Summa omséttningstillgangar 5115395 4091 349
Summa tillgangar 25271 843 24 869 226 ve
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 716 006 716 006
Fond for yttre underhall 3 085 086 2 075633
Summa bundet eget kapital 3 801 092 2791 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2350452 3115958
Arets resultat 1012941 243 947
Summa fritt eget kapital 3363 393 3 359 905
Summa eget kapital 7 164 485 6 151 545
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 16 797 050 17 504 956

Summa langfristiga skulder 16 797 050 17 504 956

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 681 000 625 000
Leverantorskulder Not 20 186 805 108 284
Ovriga skulder Not 21 26 081 26 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 416 422 453 361
Summa kortfristiga skulder 1310308 1212 726
Summa eget kapital och skulder 25271 843 24 869 226
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Rak 2,0% 50
Standardforbéttringar, fonster Rak 5,0% 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3552228 3552228
Hyror, garage 133 200 134 700
Hyror, p-platser 15 600 15 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -4200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1300 -520
Summa nettoomsittning 3699728 3 697 808
Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersttningar 6219 12 807
Fakturerade kostnader 2 880 360
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -1 5
Ovriga rorelseintékter 25409 0
Summa o6vriga rorelseintakter 34 507 13172
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -140 547 -844 033
Reparationer -66 070 -62 465
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 648 -81 369
Tomtréttsavgild -159 240 -159 240
Forsékringspremier -83 901 =76 445
Kabel- och digital-TV =74 171 =72 511
Aterbiring fran Riksbyggen 2100 2 000
Obligatoriska besiktningar -17 686 -56 975
Securitasavtal -5730 -5 460
Sné- och halkbekdmpning -78 071 =79 721
Forbrukningsinventarier 0 -3 446
Vatten -175 907 -167 193
Fastighetsel =71 972 -58 506
Uppvérmning -618 743 -631 041
Sophantering och tervinning -60 537 -78 922
Material -19 665 -26 825
Summa driftkostnader -1 659 789 -2 402 153 ve

12 | ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 8 Org.nr: 716411-1697



[ Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -121 040 -117 732
Arvode revisorer -11 130 -8414
Inkasso och kronofogdeavgifter -3 825 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 419 -15 537
Medlems- och foreningsavgifter -5472 -5 472
Bankkostnader -100 -100
Ovriga externa kostnader -23 905 -36 772
Summa 6vriga externa kostnader -169 892 -184 027
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsesarvoden -44 050 -46 102
Arvode till 9vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 420 -29 759
Ovriga kostnadsersittningar -811 -1218
Sociala kostnader -13 394 -16 052
Summa personalkostnader -86 675 -93 131
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -606 429 -606 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -15 000 -15 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella -621 429 -621 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2736 2736
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 2736 2736
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 207 90
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 207 90?9
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Ruwn for hela Livel

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -186 453 -169 487
Ovriga rintekostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -186 453 -169 547
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden 2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 30570 894 30570 894
Varav byggnad 30270 894 30270 894
Varav standardférbattringar 300 000 300 000
Summa anskaffningsvérden 30 570 894 30 570 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 821 517 -9200 517
Varav byggnad -9799 017 -9193017
Varav standardforbattringar -22 500 -7 500
Arets avskrivning byggnad -606 429 -606 000
Arets avskrivning standardférbattringar -15 000 -15 000
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 442 946 -9 821 517
Restvérde enligt plan vid arets slut 20 127 948 20 749 377
Varav byggnad 19 865 448 20471 877
Varav standardférbattringar 262 500 277 500
Taxeringsvarden
Bostéder 48 340 000 41 450 000
Lokaler 1116 000 516 000
Totalt taxeringsvéarde 49 456 000 41 966 000
varav byggnader 37 282 000 32 316 000
varav mark 12174 000 9 650 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2019-06-30 2018-06-30
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 820 39 820
Ackumulerade avskrivningar -39 820 -39 820
Restviarde 0
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Rumn for heba Livtl

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
57 andelar & 500:- i Intresseforeningen 28 500 28 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 28 500 28 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Kund- och hyresfordringar 25929 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25929 0
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 22 837 31117
Skattekonto 71984 71984
Summa oévriga fordringar 94 821 103 101
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintékter 0 2736
Forutbetalda forsékringspremier 44919 38982
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 767 29753
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 746 18 343
Forutbetald tomtréttsavgéld 39810 39 810
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 242 129 624
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2019-06-30 2018-06-30
Kortfristiga placeringar 231 394 231394
Summa évriga kortfristiga placeringar 231 394 231 394
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 4 000 4000
Bankmedel 2279095 2 162 829
Transaktionskonto 2345914 1460 401
Summa kassa och bank 4629 009 3 627 230?&
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‘ Ruwnfi heka Livet

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 17 478 050 18 129 956
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -681 000 -625 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 797 050 17 504 956
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya Idn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 1,21% 2020-02-19 8028 760,00 0,00 175 953,00 7 852 807,00
SBAB 1,22% 2019-12-12 2072 436,00 0,00 300 000,00 1772 436,00
SBAB 1,23% 2020-08-26 8028 760,00 0,00 175 953,00 7 852 807,00
Summa 18 129 956,00 0,00 651 906,00 17 478 050,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 681.000 kronor varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 186 805 108 284
Summa leverantérskulder 186 805 108 284
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 26 081 26 081
Summa 6vriga skulder 26 081 26 081
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 32 000 27000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8399
Upplupna elkostnader 3 655 4373
Upplupna vattenavgifter 7 140 0
Upplupna varmekostnader 19214 19 940
Upplupna kostnader for renhéllning 6 794 38 955
Upplupna revisionsarvoden 10 780 10 168
Upplupna styrelsearvoden 78 247 81755
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 258 592 262 771
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 416 422 453 361
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Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 29 040 000 29 040 000
Varav i eget forvar 1 000 000 1 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapséarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening nr 8, org. nr 716411-1697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening nr 8 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av allmanna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal om féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med Vvar revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I&sa den information som identifieras ovan och évervidga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en visentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet. .

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
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granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild. YE
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening nr 8 for
riakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad 2019-09-273

KPMG AB

[ZNIE

Pontus Ericsson

Magnus Bergttind
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en frening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
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For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1659 789 2402 153
Ovriga externa kostnader 169 892 184 027
Personalkostnader 86 675 93131
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 621429 621 000
anliggningstillgdngar

Finansiella poster 183 510 166 721
Summa kostnader 2721294 3 467 032

440 077,00

Il Gvriga kostnader

anldggningstillgdngar
I priftkostnader

16359 789,00
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ka rl Sta d S h u S 8 for RBF Karlstadshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 67 hela Livel
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