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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som Idm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti léigenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas p& samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillégg vilket tecknas kollek-

tivt av foreningen. Bostadsrittstilligget om-
fattar det utdkade underhéllsansvaret som
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittsla-
gen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ing4 i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Riksbyggen ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéck-
ande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighets-
service och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksa gemensamma upphandlingar
av olika tjénster t ex fastighetsel och forsik-
ringar som de bostadsrittsforeningar som &r
kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom Riksbyggen tycker att det 4r viktigt att
vara kunder tryggt kan forlita sig pa att Riks-
byggen har den kapacitet och kunskap som
kravs for att fullgdra vara &taganden. Vi arbe-
tar ocksa hela tiden aktivt for att minska pa-
verkan pé& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



RIKSBYGGENS .
BOSTADSRATTSFORENING
KARLSTADSHUS NR 5

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Tisdagen den 5 november 2013 kil 18.30
Samlingssalen, Centralsjukhuset

Dagordning

1 Stimmans 6ppnande.

2 Faststéillande av rostlingd.

3 Val av stimmoordforande.

4 Anméilan om stimmoordforandes val av protokollforare.

5 Val av en person som har att jiimte ordféranden justera protokollet.

6 Val av rostriknare.

7 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8 Framliggande av styrelsens arsredovisning.

9 Framliggande av revisorernas berittelse.

10 Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13 Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

14 Fraga om arvoden.

15 Beslut om stiimman skall utse styrelseordféorande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

16 Val av styrelseledamdter och suppleanter.

17 Val av Husvirdar, Kvarnstugekommitté och Tridgardskommitté.

18 Val av revisorer och revisorssuppleanter.

19 Val av valberedning.

20 Styrelsefragor och motioner (Inga motioner har inkommit).

21 Stiammans avslutande.
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FOrvaltnings-
beréattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Alf-Goran Bengtsson Ordforande
Rose-Marie Sundstrom Ledamot
Leif Alfredsson Ledamot
Per-Olof Liibeck Ledamot
Sture Hermansson Ledamot
Bengt Larsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Gunilla Krave
Eva Eriksson
Bo Bjork
Agneta Olsson
Christian Tysk
Ulrica Fixell

Ordinarie revisorer
Mats Ahlberg
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Gunnar Blomqvist

Valberedning
Jan-Eric Jontén
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far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

2012-07-01 - 2013-06-30

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstimman
Stdmman 2013
Stdmman 2013
Stdmman 2013
Stdmman 2014
Stamman 2014
Riksbyggen
Stamman 2013
Stamman "
Stamman "
Stdmman "
Stdmman "
Riksbyggen
Stamman 2013
Stamman "
Stamman 2013
Stdmman 2013 \P\/)\



Husvérdar

Pia Nilsson M2
Jan-Eric Jontén M4
Eva Edfors M6
Rolf Holm M8
Inga-Lisa Kristiansson M9
Lisbeth Strandlund M9
Kristina Odén MI10
Ingvar Eriksson M12
Billy Sundblad M14
Ulla Wennberg M14A
Kvarnstugekommittén

Ingamaj Lagerkvist M12
Hakan Holmqvist M12
Viola Bjorklund MI14A
Ake Nilsson M14A
Curt Wallin MI4A
Barbro Johannesson M8
Anette Hedlund M8
Trdadgardskommittén

Solgerd Bengtsson M10
Eva Edfors M6
Birgitta Hermansson MI14A

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen #ger nio bostadshus och tvé parkeringsanléggningar uppforda pa tomtritterna Timmermannen 1,
Timmermannen 3 och Kvarnen 6 i Karlstad Kommun. Dessutom #ger foreningen Kvarnstugan pa

tomtrédtten Kvarnen 7. Fastighetens adress dr Muraregatan 2, 4, 6, 8, 9, 10, 12, 14 och 14A i Karlstad. I de nio
bostadshusen finns 131 ldgenheter upplatna med bostadsritt samt fem sma hyreslédgenheter ( 1 rum och kokskap, ca
18 kvm) belédgna pé bottenvéningen pa Muraregatan 2, 4, 8, 9 och 10. Ligenheten pd Muraregatan 10 anvénds som
styrelserum och &r ej upplaten som hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
Muraregatan 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa Yta (kvm)
2 4 3 3 1 11 877
4 4 3 3 2 12 988
6 5 4 5 1 15 1204
8 4 3 4 1 12 972
9 8 7 7 1 23 1 803
10 4 3 3 2 12 988
12 5 3 4 2 14 1144
14 5 4 5 1 15 1204
14A 6 4 6 1 17 1359
Total 45 34 40 12 131 10 537
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Tvittstugor finns i husen pd Muraregatan 6, 8, 9, 14 och 14A.

Kvarnstugan 4r en gemensam tillging for medlemmarna och anvinds for styrelseméoten och
omradestriffar. Medlemmarna kan mot ersittning disponera stugans bastu, dvernattningsrum
Dessutom tillkommer:

Parkeringsdicken rymmer 78 parkeringsplatser, samtliga med uttag fér motorvérmare.
P1 (Mg 6) 42 parkeringsplatser - 19 platser under dick och 23 platser 6ver dick.
P2 (Mg 14A) 36 parkeringsplatser - 18 garageplatser och 18 platser 6ver déck.

Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och foljer ej bostadsritten vid forséljning.
Kolista och uthyrning administreras av Riksbyggen.

Arets taxeringsvirde 91 731 000 kr
Foregadende ars taxeringsvirde 99 858 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 456 tkr och planerat underhall f6r 1 538 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Hissar: har haft en fortsatt god tillgénglighet.
Tak: byte av papptaken pa M4, M9 och M12 utfordes under hosten 2012.
Ventilationssystem: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts med atf6ljande atgirder och
forbittringar.
Utemiljo: Fortsatta forbéttringsarbeten har utforts i regi av Tradgérdskommittén
Samtliga belagda vigar och gangar har fatt ny asfaltsbeldggning.
Exempel pa underhallsarbeten som har utforts av medlemmar:
- Parkbinkar och tristaket har tvittats och laserats vid M9, M10 och M12.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Underhéllsplanen har reviderats under hosten 2012. En del storre objekt har planerats och kalkylerats:

- Yttertak: resterande papptak (M2 och M14A) kommer att bytas under hosten 2013. Plattaken besiktigas i maj varje
ar.

- Hissar: utvérdering av inspektioner och forebyggande underhall kommer att géras under hosten 2013.

- Utemiljo: fortsatt fornyelse och komplettering av véxter samt utbyte av kantstod kommer att planeras under hosten
2013.

- Stédmuren mot Kvarnbergsgatan kontrollmétes i maj 2014.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 6 november 2012 . Styrelsen har hallit 9 protokollférda P {
sammantrdden. 2
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Resultat och stéallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 8216 8 240 7 885 7875 7730
Arets resultat 42 1 - 64 - 47 310
Resultat efter fondforéndringar 381 478 230 135 - 28
Balansomslutning 60 529 62 497 63 423 64 023 64611
Soliditet % 16% 16% 15% 15% 15%
Likviditet % 173% 203% 220% 228% 227%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,08% 0,13% 0,00% — —
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 740 740 709 710 696

Arsavgifter

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 juli 2011 d4 avgifterna h6jdes med 4,3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 740 ki/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 7 st). PR
N
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Nordisk Hiss i Vdrmland AB Hissar

Com Hem AB Kabelty

Karlstads Kommun El, fjdrrvirme, VA, Renhéllning, Tomritt
Tygg-Hansa Fastighetsforsikring

Q-Park Parkeringsévervakning

Swesafe Serviceavtal - passerkontroll

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3280723
Arets resultat fore fondforindring 42331
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1538330
Summa &verskott 3661384

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning 3661384

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med Q
tillhorande bokslutskommentarer. P
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 8210002 8 234 654
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6893 - 10901
Ovriga avgifter 0 4210
Ovriga forvaltningsintékter 3 13018 11 702

8216127 8239 664

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 456 824 -513 874
Planerat underhall 5 -1 538330 -1676 878
Fastighetsavgift/skatt - 189720 -173 824
Driftkostnader 6 -3270282 -3 088 644
Ovriga kostnader 7 -45919 - 44 672
Personalkostnader 8 - 164 956 - 169 017
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 -970316 - 967 803

-6 636 347 -6 634 712
Roérelseresultat 1579780 1 604 952
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anlédggningstillgédngar 10742 26 200
Rénteintékter och liknande poster 10 61116 82 559
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 609 307 -1712 215

-1 537450 -1 603 456
Resultat efter finansiella poster 42 331 1497
Arets resultat 42 331 1497
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -1200 000 -1200 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 1538330 1676 878
Resultat efter fondférandring 380 661 478 375 ﬁl
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Belopp ike Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 56 436 155 57 400 081
Inventarier, verktyg och installationer 13 16 596 2242
56 452 751 57 402 323
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 131 000 131 000
‘Summa anléggningstillgangar 56 583 751 57 533 323
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4313 30 268
Skattefordringar 15 75 954 88 600
Ovriga fordringar 16 5988 5319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 180 684 186 464
266 939 310 651
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 0 3200 000
Kassa och bank
Handkassa 6 500 6 500
Avrikning med Swedbank 3671408 1446 322
3677 908 1452 822
Summa omsittningstillgangar 3944 848 4963 473
SUMMA TILLGANGAR 60 528 598 62 496 796

-D



Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 2 677931 2 677931
Underhéllsfond 3498 475 3 836 806
6 176 406 6514 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3280723 2 802 348
Arets resultat 42331 1497
Avsittning till underhallsfond -1200 000 -1200 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1538 330 1676 878
3661 384 3280 723
Summa eget kapital 9 837 790 9 795 459
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 48 411 104 50260 048
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 765 000 708 800
Leverantorsskulder 171 907 183 872
Medlemmarnas reparationsfonder 88 439 102 769
Ovriga kortfristiga skulder 21 5492 123 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1248 867 1322 253
2279704 2 441 288
Summa skulder 50 690 808 52701 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 528 598 62 496 796
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 68 874 000 68 874 000
Varav ej pantsatt 1486 000 1486 000
Ansvarsférbindelser Inga IngaPQ/
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rid,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jaimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rédkenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transaki-
ionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning fér eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsarets slut till 43 189 094 kr.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. (‘) Q_,



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningsplan

Slutér

Byggnader
Inventarier

1,4% av anskaffningsvirdet

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostider 7857719 7861837
Hyror, bostéder 76 860 76 860
Hyror, lokaler 11 600 10 475
Hyror, garage 67 137 67 137
Hyror, p-platser 162 176 163 832
Hyror, 6vriga 34 450 54 513
8210002 8234654
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder - 0 -10250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 18 - 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 622 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2229 - 551
Rabatter -4 025 0
- 6893 -10901
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga erséttningar 3156 1400
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 104 100
Atervunna fordringar 5700 7559
Inkassointékter 4058 2 643
13018 11702 ~,
PIZ

RBF KARLSTADSHUS 5 716411-2950

10



2013-06-30 2012-06-30

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen 36 000 0
Bostider 38 228 18 768
Tittstugor ; 19 405 29 143
Gemensamma utrymmen 37 120 5227
Installationer 1650 0
Vatten/Avlopp 83 113 65 786
Virme 18 896 34 050
Ventilation 10 240 11 891
Elinstallationer 18 661 40 522
Tele/TV/Porttelefon 0 8903
Hissar 79 829 39 638
Ovriga installationer 669 3613
Huskropp 64 972 179 700
Gardar och gronanldggningar 46 999 21724
Garage och parkeringsplatser 1 043 54 909

456 824 513 874

Not 5 Planerat underhall

Bostider 1400 0
VA/Sanitet 20 065 40 500
Viérme 7 935 714 442
Ventilation ‘ 196 793 0
Hissar 11 867 9 893
Ovriga installationer 0 144 450
Huskroppar 480 067 678 094
Gérdar och grénanlédggningar 820 203 53 885
Garage och parkeringsplatser 0 35614

1538 330 1676 878
Not 6 Driftkostnader

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015) 410 692 410 692
Fastighetsforsikring 111 179 107 693
Arvode forvaltning 362 450 351 889
Kabel-TV 81415 79 488
IT-kostnader 14 960 15214
Juridiska kostnader 2 625 7 246
Revisionsarvode, externt 10 500 11938
Moteskostnader 28 522 23384
Ovriga forvaltningskostnader 995 10 561
Fastighetsskotsel 337 194 318 122
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -37 800 -36 100
Stad 110 347 107 133
Obligatoriska besiktningar 35368 32932
Materiel, skotsel och stiad 4 847 7 538
Erséttningar till hyresgéster 3 000 10 000
Forbrukningsmateriel 4 512 403
Vatten 287 996 266 773
El 443 762 432 283
Uppvérmning 923 633 810230
Sophantering 134 086 121 226

3270282 3088 644 ?Q
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2013-06-30 2012-06-30
Not 7 Ovriga kostnader
Annonsering 0 1802
Kontorsmateriel 13 615 10 467
Telefon och porto 20 647 21 671
Tidskrifter och facklitteratur 500 900
Medlems- och féreningsavgifter 9432 9432
Bankkostnader 1425 400
Ovriga externa kostnader 300 0
45919 44 672
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 133 560 135 891
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 0 304
Ovriga kostnadsersittningar 800 800
Arvode vicevird 5000 5000
Foreningsvald revisor 1 600 1 600
Utbildning, fortroendevalda 5750 3500
Ovriga personalkostnader 0 - 1000
Summa 146 710 146 095
Sociala kostnader 18 246 22922
164 956 169 017
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 963 926 963 926
Inventarier, verktyg och installationer 6390 3877
' 970 316 967 803
Not10  Ranteintikter och liknande poster
Rénteintékter avrikning med Swedbank 0 1297
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 58 649 79 686
Rénteintékter hyres/kundfordringar 1798 518
Ovriga rinteintikter 669 0
Ovriga finansiella intikter 0 1059
61116 82 559
Not11 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1609307 1711590
Ovriga finansiella kostnader 0 625
1609307 1712215 PR
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 68 851 861 68 851 861
68 851 861 68 851 861
Summa anskaffningsvéirden 68 851 861 68 851 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -11451780 -10487 854
-11 451780 -10487 854
Arets avskrivning byggnader -963926  -963 926
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12415706 -11451780
Restvéarde enligt plan vid arets slut 56436 155 57400 081
Varav
Byggnader 56 436 155 57400081
'Taxeringsvérden 91731000 99 858 000
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets botjan ¢
Inventarier och verktyg 28012 28012
28 012 28012
Arets anskaffningar
20 744 0
Summa anskaffningsvérden 48 756 28012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -25770 -21 893
-257170 -21 893
Arets avskrivningar
Maskiner - 6390 -3 877
- 6390 -3877
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -32160 -25770
Restvirde enligt plan vid érets slut 16 596 2242
Varav
Inventarier och verktyg 16 596 2242 'PQ



2013-06-30 2012-06-30
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
262 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 131 000 131 000
131 000 131 000
Not 15  Skattefordringar
Skattefordringar 75 954 88 600
75954 88 600
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 5988 5319
5988 5319
Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 0 5600
Forutbetalda forsakringspremier 56 275 54 903
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 344
Forutbetald kabel-tv-avgift 20236 20 150
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1500 2794
Forutbetald tomtrittsavgild 102 673 102 673
180 684 186 464
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 3200000
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid érets borjan 0 2677931 3836806 3279226 1497
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut 1497 - 1497
Avsittning till underhallsfond 1200 000 -1200 000
Tanspréktagande av underhallsfond -1538330 1538330
Nya insatser och upplételseavgifter 0
Arets resultat 42 331
Vid arets slut 0 2677931 3498476 3619053 42 331 M.
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2013-06-30 2012-06-30
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 49 176 104 50 968 848
Avgar nista ars amortering -765000 -708 800
Skuld vid arets slut 48 411104 50 260 048
Genomsnittsranta under bokslutsaret dr 3,21%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,27% 2013-07-30 5 690 960 1111932 4579028
STADSHYPOTEK AB 2,89% 2017-12-30 9775 000 123 500 9651500
STADSHYPOTEK AB 3,06% 2014-09-30 8 854 341 133 988 8720 353
STADSHYPOTEK AB 3,20% 2014-04-30 5851542 96720 5754822
STADSHYPOTEK AB 3,23% 2015-10-30 10 406 382 159 688 10246 694
STADSHYPOTEK AB 3,72% 2016-09-30 10 390 623 166916 10 223 707
50 968 848 1792744 49176104

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 765 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Under verksamhetséret 2012/2013 har extra amortering gjorts pa totalt 1 milj. kr.

Not21  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 4742 21705
Avrikning Lan 0 101 889
Ovriga kortfristiga 1&neskulder 750 0
5492 123 594
Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 141972 159 892
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 167 864 317442
Upplupna elkostnader 30390 31532
Upplupna virmekostnader 29 162 27280
Upplupna kostnader for renhéllning 1404 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256318 141 421
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 621757 644 686
1248 867
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens bostadsréttsforening Karlstadshus nr 5, org. nr 716411-2950

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
bostadsrattsférening Karlstadshus nr 5 for rékenskapséret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprédtta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens bostadsrattsférening Karl-
stadshus nr 5s finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
bostadsrattsforening Karlstadshus nr 5 for rdkenskapsaret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Karlstad den SD/Q “20)3

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Mats Ahlberg
Vald av féreningen
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella
poster
20%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
12%
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Reparationer

2013 2012
456 824 513874
1538330 1676878
169 415 173 824
3270282 3088644
45919 44 672
151 953 169 017
970 316 967 803
1609307 1712215
8212346 8 346 927
Planerat
underhall

Driftkostnader

40%

19%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mbteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Materiel, skotsel och stid
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering O:;/or/iogt

4%

Uppvarmning
28%

El
13% Vatten
9%
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2013 2012
410 692 410 692
111179 107 693
362 450 351 889

81415 79 488
14 960 15214
2 625 7246
10 500 11938
28 522 23384
995 10 561

337 194 318 122
-37 800 -36 100
110 347 107 133
35368 32932

4 847 7538

3000 10 000

4512 403
287 996 266 773
443 762 432283
923 633 810230
134 086 121 226

3270282 3088644
Tomtrattsavgald
(16ptid tom ar
2015)
13%
Fastighetsforsak
ring
3%
Arvode
forvaltning
11%
Kabel-TV
3%
Fastighetsskétse

3%

10%

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsgkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet melian
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r >150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1&4n. God soliditet dr 10 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RBF
KARLSTADSHUS

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réattsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| B - B D SORNE SR+ - Dee ST, TR TN e |
Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF KARLSTADSHUS 5 i
sammarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid &rsredovisningen.

BX Riksbyggen




