ARSREDOVISNING 2011/2012
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Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den
vid forséljning och i kontakt med bank.

f‘ Riksbyggen



Dagordning

1 Stimmans éppnande.

2 Faststillande av rostlingd.

3 Val av stimmoordférande.

4 Anmiilan om stimmoordforandes val av protokollférare.

5 Val av en person som har att jiimte ordféranden justera protokollet.

6 Val av rostriaknare.

7 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8 Framléiggande av styrelsens arsredovisning.

9 Framliggande av revisorernas berittelse.

10 Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

13 Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14 Fraga om arvoden.

15 Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

16 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17 Val av Husvirdar, Kvarnstugekommitté och Tridgardskommitté.

18 Val av revisorer och revisorssuppleanter.

19 Val av valberedning.

20 Styrelsefragor och motioner (Inga motioner har inkommit).

21 Stimmans avslutande.

RIKSBYGGENS
KARLSTADSHUS NR 35

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 6 november 2012 kil 18.30
Samlingssalen, Centralsjukhuset

BOSTADSRATTSFORENING



Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsfoéreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lAgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tiligadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
vilket tecknas kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaitningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsdkringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksé hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Karlstadshus 5 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionfirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamiter Utsedd av arsstimman
Alf-Goran Bengtsson Ordférande Stdimman 2013
Leif Alfredsson Ledamot Stimman 2013
Sture Hermansson Ledamot Stamman 2012
Per-Olof Liibeck Ledamot Stamman 2012
Rose-Marie Sundstrém Ledamot Stdmman 2013
Bengt Larsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Bo Bjork Stdimman 2012
Eva Eriksson Stdmman "
Manfred Kloss Stdmman "
Agneta Olsson Stdimman "
Gunilla Krave Stdmman :
Ulrica Fixell Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Mats Ahlberg Stdimman 2012
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman "
Revisorssuppleanter

Gunnar Blomqvist Stamman 2012
Husviérdar

Pia Nilsson M2

Jan-Eric Jontén M4

Eva Edfors M6

Rolf Holm M8

L.Strandlund/I-L Kristiansson M9

Kristina Odén M10

Ingvar Eriksson M12

Billy Sundblad M14

Ulla Wennberg M14A

Kvarnstugekommitté

Ingamaj Lagerkvist M12

Hakan Holmqvist M12

Viola Bjérklund M14A

Ake Nilsson M14A

Curt Wallin MI14A

Barbro Johannesson M8

Anette Hedlund MS%
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Tradgardskommitté

Solgerd Bengtsson M10

Eva Edfors M6

Birgitta Hermansson MI14A

Valberedning

Jan-Eric Jontén M4 Stdmman
Ann-Kristin Nilsson M2 Stimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Sammantriden

Ordinarie foreningsstdimma holls den 8 november 2011.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har hallit 11 protokollforda sammantrdden samt ej protokollférda arbetsméten.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlstad och Karlskoga har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning
enligt tecknat avtal. Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars
Intresseférening i Varmland. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk forening.

Styrelsemedlemmarnas arbete med foreningsangeldgenheter och administration 4r omfattande.
Kvarnstugekommittén, Tradgérdskommittén och husvérdarna har gjort betydande insatser inom
sina respektive omraden.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Hus och parkeringdiick

Foreningen #ger nio bostadshus och tva parkeringsanldggningar uppforda pd tomtrétterna
Timmermannen 1, Timmermannen 3 och Kvarnen 6 i Karlstad Kommun. Dessutom dger
foreningen Kvarnstugan pa tomtrétten Kvarnen 7. Fastighetens adress &r Muraregatan 2, 4, 6, 8, 9,

10, 12, 14 och 14A i Karlstad.
I de nio bostadshusen finns 131 ldgenheter upplétna med bostadsriitt samt fem sma hyresldgenheter

( 1 rum och kokskap, ca 18 kvm) beléigna pa bottenvaningen pa Muraregatan 2, 4, 8, 9 och 10.
Ligenheten p4 Muraregatan 10 anvénds som styrelserum och &r ej upplaten som hyresrétt.

Overlitelser
Under verksamhetsaret har 7 bostadsritter bytt dgare. Foreningens ldgenheter &r upplatna med
bostadsritter forutom de 4 som &r upplats som hyresrétt. o
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Ligenheter per hus

Muraregatan 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa Yta (kvmn)
2 4 3 3 1 11 876,5
4 4 3 3 2 12 988,0
6 5 4 5 1 15 1203,5
8 4 3 4 1 12 972,0
9 8 7 7 1 23 1 802,5
10 4 3 3 2 12 988,0
12 5 3 4 2 14 11435
14 5 4 5 1 15 1203,5
14A 6 4 6 1 17 1359,0
Totalt 45 34 40 12 131 10 537
Yta/lgh (kvm) 60,0 76,0 95,5  115,5/122

Tvittstugor finns i husen pd Muraregatan 6, 8, 9, 14 och 14A.

Kvarnstugan &r en gemensam tillgdng f6r medlemmarna och anvénds for styrelseméten och
omrédestriffar. Medlemmarna kan mot erséttning disponera stugans bastu, évernattningsrum och
Ovriga utrymmen.

Parkeringsdéicken rymmer 78 parkeringsplatser, samtliga med uttag for motorvérmare.
P1 (Mg 6) 42 parkeringsplatser - 19 platser under déck och 23 platser 6ver déck.
P2 (Mg 14A) 36 parkeringsplatser - 18 garageplatser och 18 platser 6ver déck.

Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och f6ljer ej bostadsrétten vid forséljning.
Kolista och uthyrning administreras av Riksbyggen.

Hyra for parkeringsplats fran och med 2011-07-01:
205 kr/mén for plats 6ver déck.
276 kr/méan for plats under dick.
311 kr/mén for garageplats.

Fastigheternas virde
Anskaffningsviirde
Total produktionskostnad for mark och byggnader uppgar till 68.851.861 kr.

Taxeringsvirde
Totala taxeringsvérdet dr 99.858.000 kr (foregaende ar 99.255.000 kr).

Fastigheterna dr fullvardesforsékrade 1 Trygg-Hansa.

Byggnad |Mark Totalt Typ av Adress

Timmermannen 1 26 000 | 11000 37 000| Hyreshus Muraregatan 2, 4, 6 och 8

Timmermannen 3 31000 | 12800 43 800| Hyreshus [Muraregatan 10, 12, 14 och 14A

Kvarnen 6 12000 | 4958 16 958| Hyreshus Muraregatan 9
Kvarnen 7 720 1380 2 100{ Sméahus Kvarnstugan
Totalt taxeringsviirde 99 858 }K; '
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Fastighetslan
. . . . ] Arets

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Villkorsandr. amort Utg skuld
STADSHYPOTEK AB 2,96 2013-01-30 9877176 102176 9775000
STADSHYPOTEK AB 3,08 2014-09-30 9 000 000 100 659 8 854 341
STADSHYPOTEK AB 3,20 2014-04-30 5948 262 96 720 5 851 542
STADSHYPOTEK AB 3,23 2015-10-30 10 566 070 159688 10 406 382
STADSHYPOTEK AB 3,40 2012-07-30 0 6214788 500 523 5 690 950
STADSHYPOTEK AB 3,72 2016-09-30 0 11730000 168608 10 390 623

26391508 26944788 1128374 50 968 848
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,32%.
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och planerat underhall for 2 190 752 kr,
varav 513 874 kr avser 16pande underhéll och 1 676 878 kr avser periodiskt underhall och
forbattringar. Underhéllskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Hissarna har visat en fortsatt forbattrad tillgdnglighet. Reparationskostnaderna har uppgétt till 39
638 kr.

Takbyte har utforts pA M6 och M14 under sommaren/hdsten 2011.

Virmesystemen har renoverats i resterande hus: M4, M8, M12 och M14A. En reningsanlédggning
har intallerats i mandvercentralen, for att hélla systemet rent fran luft och partiklar.

Avloppssystem: Samtliga avlopp har hogtrycksspolats i juni 2012.

Utemiljo. Fortsatta forbattringsarbeten har utforts i regi av Tradgardskommittén, exempelvis: Sten-
och plattsdttning, beskérning av trdd och buskar samt komplettering av vixter.

Exempel pa underhallsarbeten som utforts av medlemmar:
-tradgardsarbete.

-mélning av kéllare 1 M6 och M9.
-renovering av entrédorr till Kvarnstugan.
-reparation av taket pa cykelgaraget soder om M10

Underhallsplan och kommande ars underhall
Underhallsplanen har reviderats under hosten 2011. En del storre objekt har planerats och kalkylerats,
bland andra:

-yttertak.

-hissar.

- utemiljo - reparation och topping av asfaltsytor.
-stodmur till Kvarnbergsgatan.

Avtal
Foreningen har foljande avtal med leverantorer:

Riksbyggen

-Administration

- Fastighetsdrift (teknisk forvaltning)
Nordiska Hiss i Virmland AB
-Serviceavtal for hissar

- Serviceavtal for eldriven skjutport till garage

¥
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Karlstads Kommun och kommunala bolag
- Elleveranser

-Fjéarrvdrme

-VA

- Renhallning

~Tomtritt

Com Hem AB

-Kabel-tv

-Serviceavtal

Trygg-Hansa

-Fastighetsforsikring, fullvirdesforsikring

-Skadedjursforsikring gonom Nordiska Skadedjurs Bekdmpning (NSB) ingar

-Bostadsrittsforsikring for samtliga bostadsritter
Q-park

-Parkeringsévervakning

Swesafe

-Serviceavtal - passerkontroll

Ekonomi

Arets resultat efter fondforindringar dr 478 tkr battre &n budgeterat.

Antagen budget for verksamhetséret 2012/2013 ger full kostnadstéckning.

Resultat och stdllning (thr) 2012
Rorelsens intékter 8240
Arets resultat 1
Resultat efter fondforéndringar 478
Balansomslutning 62 497
Soliditet % 16%
Likviditet % 203%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr / kvm 740

Arsavgifter

2011
7 885

- 64
230

63 423
15%
220%
710

2010
7875
- 47
135

64 023
15%
228%
710

2009
7730
310

- 28
64 611
15%
227%
696

2008
7349
- 1258
197

65 362
15%
176%
602

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 1 juli 2011 dé det beslutades om hdjning av &rsavgifter

samt hyror for garage och p-platser med 4,3%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 740 kr

kvm/ar.

Foreningens kostnader

Procentuell fordelning av kostnader och driftkostnader redovisas under avsnittet nyckeltal.%
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till arsstdimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 802 348
Arets resultat fore fondforindring 1497
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1676 878
Summa &ver/underskott 3280723

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 3280723

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. i



RBF KARLSTADSHUS 5
716411-2950

Resultatrakning

2011-07-01  2010-07-01

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 234 654 7 884 917
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -10 901 - 394
Ovriga avgifter 4210 0
Ovriga férvaltningsintakter 3 11702 43

8 239 664 7 884 566
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -513 874 -462 107
Planerat underhall 8 -1676 878 -1494 808
Fastighetsavgift/skatt -173 824 - 165 090
Driftskostnader 6 -3 088 644 -3 200 370
Ovriga kostnader 7 - 44 672 -29 303
Personalkostnader 8 - 169 017 - 183 038
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 967 803 - 898 951

-6 634 712 -6 433 667
Rorelseresultat 1604 952 1450 899
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 26 200 15 196
Rénteintékter och liknande poster 10 82 559 43 378
Réantekostnader och liknande poster 11 -1712 215 -1 573 955

-1 603 456 -1 515 381
Resultat efter finansiella poster 1497 - 64 482
Arets resultat 1497 - 64 482
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 200 000 -1 200 000
lanspraktagande av underhallsfond 1676 878 1494 808
Férandring av underhallsfond 476 878 294 808
Resultat efter fondférédndring 478 375

230 326,
&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 57 400 081 58 364 007
Maskiner och inventarier 13 2242 6119
57 402 323 58 370 126
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 131 000 131 000
Summa anlaggningstillgangar 57 533 323 58 501 126
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 268 9642
Skattefordringar 15 88 600 88 750
Ovriga fordringar 16 5319 4 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 186 464 294 754
310 651 397 406
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 3200 000 3 000 000
Kassa och bank
Handkassa 6 500 6 500
Avréakning med Swedbank 1446 322 1518 182
1452 822 1524 682
Summa omsaéttningstillgangar 4963 473 4922 089
SUMMA TILLGANGAR 62 496 796 63 423 215
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 2677 931 2677 931

Underhallsfond 3 836 806 4 313 684
6 514 737 6 991615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 802 348 2572 022

Arets resultat 1497 - 64 482

Avséttning till underhallsfond -1200 000 -1 200 000

lanspraktagande av underhallsfond 1676 878 1494 808
3280723 2 802 348

Summa eget kapital 9795 459 9793 963

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 50 260 048 51388 422

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 708 800 708 800

Leverantdrsskulder 183 872 169 111

Medlemmarnas reparationsfond 102 769 133 290

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1445 848 1229 629
2 441 289 2 240 830

Summa skulder 52701337 53629 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 496 796 63 423 215

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 68 874 000 68 874 000

Varav ej pantsatt 1486 000 1486 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga,}‘
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 43 189 064 kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det I&gsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa foéreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. .

10
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till

dess att arbetena fardigstalits.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillférlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader 1,4 % av anskaffningsvardet
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.%

11
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga erséattningar

Roérelsens sidointakter & korrigeringar
Atervunna fordringar

Inkassointakter

Not 4 Reparationer
Bostader

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanléaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Hissar

Ovriga installationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

2012-06-30 2011-06-30

7861837 7533812
76 860 76 860
10475 10 200
67 137 64 370

163 832 157 079
54 513 42 596
8234654 7884917
- 10 250 0
- 100 0
- 551 - 394
- 10 901 - 394
1400 0
100 - 57
7 559 100
2643 0
11 702 43
18 768 1181
29 143 20419
5227 35 885
65 786 53 329
34 050 17 641
11 891 6 916
40 522 19 756
8 903 0
39 638 45 363
3613 0
179 700 50 485
21724 13 105
54 909 206 428
0 - 8 400
513 874 462 107
0 14 055
40 500 15 536
714 442 362 598
0 263 350
9893 456 251
144 450 0
678 094 246 496
53 885 72 893
35614 63 629
1676 878

12
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Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode fbrvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning

Materiel, skotsel och stad
Ersattningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Annonsering

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

13

2012-06-30 2011-06-30

410 692 410 692
107 693 104 041
351 889 287 781
79 488 78 477
15214 15 184
7 246 -1125
11 938 12 313
23 384 30 315
10 561 14 367
318 122 369 839
- 36 100 - 36 000
107 133 107 447
32 932 22 262
0 3 848
7538 4 949
10 000 3 000
403 1161
266 773 247 996
432 283 482 357
810 230 916 393
121 226 125 074
3088644 3200370
1802 0
10 467 5453
21671 13 518
900 900
9432 9432
400 0
44 672 29 303
135 891 129 893
304 505
800 5800
5 000 0
1 600 1500
3 500 7 400
- 1000 0
146 095 145 098
22 922 37 940
169 017

183038
.
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Réanteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga finansiella intékter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Taxeringsvarden
Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvérden

14

2012-06-30 2011-06-30
963 926 895 074
3877 3877
967 803 898 951
1297 1174
79 686 41618
518 586
1059 0
82 559 43 378
1711590 1573955
625 0
1712215 1573 955
68 851 861 68 851 861
68 851 861 68 851 861
68 851 861 68 851 861
-10487 854 -9 592 780
-10 487 854 -9 592 780
- 963 926 - 895 074
-11 451780 -10 487 854
57 400 081 58 364 007
57 400 081 58 364 007
99 858 000 99 255 000
28 012 28 012
28 012 28 012
28012 28 012SL
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
262 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning

Forutbetald tomtrattsavgald

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda férsakringspremier

15

2012-06-30 2011-06-30

3877 3877
-25770 -21893
-21893 -18 016

-3877 -3877
-3877 -3877
-25770 - 21893

2242 6119

2242 6119
131 000 131 000
131 000 131 000

88 600 88 750
88 600 88 750
5319 4 260
5319 4 260
344 0
20 150 19 594

2794 1628

102 673 102 673

0 12 403

0 101 160

5 600 4 507

54 903 52 789
186 464 294 754 ¢



RBF KARLSTADSHUS 5

716411-2950
2012-06-30 2011-06-30
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 200 000 3 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1200000 2,40 2012-07-20
90 dagar 2 000 000 2,70 2012-08-30
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 2 677 931 4313684 2802348
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhalisfond 476 878
Avsattning till underhalisfond 1200 000
Uttag ur underhalisfond -1 676 878
Arets resultat 1497
Vid arets slut 2677 931 3836806 3280723
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 50 968 848 52 097 222
Avgar nasta ars amortering - 708 800 - 708 800
Skuld vid arets slut 50 260 048 51 388 422
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 159 892 161 634
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 317 442 203 615
Upplupna elkostnader 31532 32 357
Upplupna varmekostnader 27 280 25085
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 265 015 158 706
Foérutbetalda hyror och avgifter 644 686 648 232
1445 848 1229 629-

16
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus 5, org.nr 716411-2950

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsforening Karlstadshus 5 for rékenskapsaret 2011-07-01—
2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r andamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
goéra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat for raken;”
skapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

N/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rattsforening Karlstadshus 5 for rdkenskapsaret 2011-07-01-
2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r sty-
relsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revi-
sionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Sver Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga be-
slut, &tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna be-
déma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 1 oktober 2012

,»KPMG AB
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Kerstin Lenger —< Mats Ahlberg
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
5%

Finansiella poster
20%

Avskrivning av
anlaggningstillganga
r
12%

Reparationer

6%

2012 2011

513 874 462 107
1676 878 1494 808
173 824 165 090

3 088 644 3200 370
44 672 29 303
169 017 183 038
967 803 898 951
1712215 1573 955
8 346 927 8 007 622

Driftskostnader
37%

Bilaga

Planerat underhall
20%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning

Materiel, skétsel och stad
Ersattningar till hyresgaster
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4% _

Uppvarmning
26%

Vatfen
9%

Tomtrattsavgald

2012 2011
410 692 410692
107 693 104 041
351 889 287 781

79 488 78 477
15214 15184
7 246 -1125
11 938 12 313
23 384 30 315
10 561 14 367
318 122 369 839
- 36 100 - 36 000
107 133 107 447
32 932 22 262
0 3 848

7 538 4 949
10 000 3 000
403 1161

266 773 247 996
432 283 482 357
810230 916 393
121 226 125 074
3 088 644 3200 370

(I6ptid tom ar 2015)

Bilaga

13%

Fastighetsforsakr.
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): 10627 10627 |
Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtréattsavgald (I6ptid tom ar 2015) 39 39
Fastighetsforsakring 10 10
Arvode forvaltning 33 27
Kabel-TV 7 7
IT-kostnader 1 1
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode, externt 1 1
Moéteskostnader 2 3
Ovriga férvaltningskostnader 1 1
Fastighetsskétsel 30 35
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -3 -3
Stad 10 10
Obligatoriska besiktningar 3 2
Snéréjning 0 0
Materiel, skétsel och stad 1 0
Ersattningar till hyresgaster 1 0
Forbrukningsmateriel 0 0
Vatten 25 23
El 41 45
Uppvéarmning 76 86
Sophantering 11 12
Summa driftskostnader 291 301

Bilaga




Sedvanlig statistik utdelas i anslutning
till arsstimman!




