Arsredovisning 2018/2019
BRF KANALHUSEN

org.nr. 769614-0578



FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Denna &rsredovisning géller for Bostadsrittsforeningen Kanalhusens (organisationsnummer 769614-
0578) verksamhet under rikenskapséret 2018-09-01 tom 2019-08-31.

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsens sammansittning

Ordinarie styrelseledamiter

Carolina Camén ordférande

Lovisa Berglund ledamot och vice ordférande, from arsstimma februari 2019
Johan Larsson (Erlaby) ledamot, from &rsstimma februari 2019

Karl-Johan Larsson ledamot

Conny Rexed ledamot, from arsstimma februari 2019

Lennart Ahs ledamot

Thomas Asberg ledamot

Karl Magnil ledamot t.0.m arsstimma februari 2019.

Styrelsesuppleanter
Henrik Ruhe och Kristina Fransson

Avgaende styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

Mandatperioden gar ut, vid kommande ordinarie foreningsstimma, for styrelseledaméterna Carolina
Camén, Karl-Johan Larsson och Lennart Ahs, och suppleanterna Henrik Ruhe och Kristina Fransson.
Ledamot Johan Erlaby Larsson har avgatt ur styrelsen pa grund av flytt.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats enligt stadgarna av forutom styrelsen, av tva styrelseledamoter i
férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Urban Johansson, WeAudit Sweden AB och ersiittare Mikael Gustavsson,
WeAudit Sweden AB.

Valberedning

Emilie Hedin (sammankallande), Bertil Nilsson och Staffan Molker.

Féreningen

Bostadsrittsforeningen Kanalhusen bildades vid foreningsstimma 21 februari 2006 och registrerades
hos Bolagsverket, den 14 mars 2006. Fastigheten dvertogs den 15 december 2011.

Styrelsens uppdrag dr att verka for ett Kostnadseffektivt, trivsamt och tryggt boende genom god
forvaltning och genomférande av forbittringsatgirder. Bostadsrittsforeningen Kanalhusen ér en ékta
bostadsrittsforening.
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Vicevird

Den 1 december 2015 anstiilldes Anders Haag som vice-viird i foreningen. Brf Kanalhusens kontor med
adress Norra Strandgatan 3, dr som regel oppet helgfria tisdagar kl. 16-18. Viceviirden nas pé telefon
054-10 18 10 eller via e-post vice-vard(@kanalhusen.se

Hemsida
Féreningen har en hemsida och adressen dr www.kanalhusen.se

Foérvaltning

Bostadsrittsforeningen  Kanalhusen har avtal med HSB Virmland att skdta den
ekonomiska/administrativa och tekniska forvaltning av foreningen. I den tekniska forvaltningen ingar
bland annat fastighetsskotseln som t.ex. stidning av trappuppgéngar.

Viisentliga avtal

Foreningen har avtal med bland annat foljande stérre leverantorer:
e HSB Virmland

Karlstad Energi AB

Stena Recycling AB

Teliasonera Sverige AB

Kone Hissar AB

Midroc Electro

Organisationsanslutning
Foreningen #r ansluten till Fastighetsdgarna Sverige, som bland annat skéter hyresférhandlingarna for
foreningens rikning savitt giller kvarvarande hyresritter.

Verksamheten, allmédnt om verksamheten

Byggnader

Fastighetsbeteckningen &r Lantmétaren 8 i Karlstad och fastigheten &r taxerad som hyreshus. Totalt
innehdller byggnaderna 184 bostadslidgenheter, varav 14 stycken ir ligenheter upplatna med hyresritt .
inklusive foreningens vernattningsligenhet. Overnattningsligenheten hyrs ut till bostadsinnehavare
och hyresgdster mot for niarvarande 400 kronor per natt. Brf Kanalhusen har dven 7 lokaler (varav
foreningen disponerar en som foreningskontor) samt 101 garageplatser.

Eftersom foreningen dr mitt uppe i omstéllning av lokalerna pd Norra Kyrkogatan 6, se mer information
lingre ner, kommer detta att innebdra att totala ytan for bostider och lokaler kommer forindras.
Foreningen kommer behalla tva ldgenheter som dnnu inte ér firdigstillda. Detta kommer innebéra en
minskning av lokalarean och en 6kning av ytan for bostadsldgenheter.



Liigenhetsfordelning bostadsligenheter

Antal rum Antal
1 44
2 87
3 42
4 10
7 1
Total 184

Fastighetens lige och adresser

Fastigheten har ett mycket centralt lige, med domkyrkan i ena viderstrecket och Karlstad CCC i andra.
De flesta ligenheterna har utsikt mot antingen kanalen eller Klariilven. Bostadsrittsligenheterna
(inklusive foreningens hyresriitter) finns pa adresserna Herrgardsgatan 2A, 2B, 4A, 4B, 4C och 4D,
Vistra Kanalgatan 9 och 11 och Norra Strandgatan 1 och 3. Samtliga adresser har postnumret 652 24
Karlstad. Férdelning av Kanalhusens 184 lagenheter per adress framgar nedan.

Adress Antal ligenheter
Hemrgardsgatan 2 A 13
Herrgérdsgatan 2 B 10
Herrgardsgatan 4 A 9
Herrgardsgatan 4 B 10
Herrgardsgatan 4 C 12
Herrgardsgatan 4 D 23
Vistra Kanalgatan 9 29
Vistra Kanalgatan 11 38
Norra Strandgatan 1 28
Norra Strandgatan 3 12
Totalt antal ligenheter 184

Lokalhyresgiister

Foéreningen har bland annat foljande lokalhyresgéster:
e Fonus Ekonomisk férening

Bad och Kok AB

Gruppresor AB

Studio Karisma HB

Garage

Foreningen hade 101 garageplatser per den 31 augusti 2019, som hyrs ut till medlemmar och
hyresgister, baserat pa en kdordning. For ndrvarande ar kétiden mellan 9-18 manader men kétiden beror
helt pa hur manga som siger upp parkeringsplatser. Antalet platser kommer att foréndras i och med

omstillningen av Norra Kyrkogatan 6. /w
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Overnattningsligenhet

Foreningen har en liten lidgenhet for mojlig tillfdllig évernattning for medlemmar och deras gister.
Overnattningslagenheten #r fullt utrustad och hyrs ut till bostadsinnehavare och hyresgister mot for
nirvarande 400 kronor per natt. Vicevéirden hanterar uthyrningen av ldgenheten. Styrelsen utvérderar
anvindningen regelbundet och beaktar den kostnad som lidgenheten innebir.

Forsdikring

Foreningens fastighet har under verksamhetséret 2018/19 varit #r fullvirdesforsiakrad hos
Lansforsdkringar Vérmland till och med januari 2019, och direfter i Trygg Hansa. Forsikringen
omfattar dven bland annat ansvarsforsékring i de fall da féreningen skulle anses skadestandsskyldig och
ansvarsforsikring for styrelse.

En bostadsriittsinnehavare bekostar sjdlv sin hemf6rsikring. I féreningens forsikring ingér det s.k.
bostadsrittstilldgget, vilket innebir att den enskilde bostadsrittsinnehavaren inte behdver teckna ett
sadant tilligg sjidlv. Vid en eventuell skada som omfattas av bostadsrittstilligget, bekostas dock
sjdlvrisken av den enskilde bostadsrittsinnehavaren.

En hyresgiést bekostar sjélv sin hemforsikring. Det ir av viisentlig vikt att ha en hemforsikring om ngot
skulle hdnda. Bostadsrittstillagget gdller inte till forman for hyresldgenhet. Dér kan hyresgésten, om
denne inte har hemforsikring aldggas att sta for hela skadekostnaden.

Savil en bostadsriittsinnehavare som en hyresgist bor ha en hemforsikring.

Anpassning for rorelsehindrade
Foreningen har genom aktiva atgéirder sett till att fastigheten ir anpassad for rorelsehindrade. Det
innebdr att det bland annat &r mojligt att né alla entréer utan trapphinder.

Brandsdikerhet

1 syfte att sikerstilla brandskyddet har styrelsen for fGreningen initierat ett systematiskt
brandskyddsarbete baserat pa lagar, regler, rad och anvisningar frin bland annat Myndigheten for
Samhillsskydd och Beredskap (MSB). Detta innebir att ett helhetsgrepp tas pa brandskyddet och ett
systematiskt sétt att arbeta, bide med att forebygga och minska konsekvenserna vid en eventuell brand.
Utrymningsvigar har markerats for att uppfylla de lagar och regler som foéreningen har att forhalla sig
till. Samarbete har skett med HSB Véarmland och Utvdgen AB.

Taksdikerhet

[ samband med tak- och fasadrenoveringarna som slutfordes 2018 installerades en ny
sdkerhetsanordning i form av sele och linor sa att det skall vara sikert att arbeta pa taken. Féreningen
foljer alltsa ny standard for takséikerhet.

Underhallsplan

BrfKanalhusen har en underhallsplan, daterad juli 2014, for kommande underhall i ett 40-arsperspektiv,
inklusive uppskattade kostnader. Foreningen genomfor underhall med denna plan som stdd. Styrelsen
arbetar pa att forbattra uppfoljningen av de underhallsatgirder som genomfors. Styrelsen anser att

foreningen i nuliget kan tidcka Kortfristiga underhallskostnader med egna medel. Pa lang sikt bedomer

styrelsen att det finns behov av ytterligare lanefinansiering for att kunna folja underhallsplanen. En
storre underhallskostnad inkluderar byte av stammar vilken enligt underhallsplanen &r planerad till
2030-talet.

Foreningens lin
Foreningen har tre [an. SBAB ér langivare for dessa lan. Tva av lanen &r bundna pa 3-ménaders rénta.

Det tredje lanet som &r bundet till 2021-10-25 har en fast riintesats pa 4,01 procent. Detta lan bands nar
foreningen bildades 2011-12-15. Styrelsen har handlingsfrihet vad géller mdjligheter att binda lan for

O_&S

lingre perioder for att minska risker vid framtida eventuella rintehdjningar. Lanefragan &r en viktig

fraga som styrelsen kontinuerligt arbetar med for att bevaka vad som hinder pa marknaden.

AR

V/4 C%



Under flera verksamhetsdr har investeringar och upprustningar skett i fsreningen (t.ex, utbyte av hissar,
tak- och fasadrenoveringar och nu senast upprustning av ytterligare tva trapphus), utan att féreningen
har behovt lana upp kapital. P4 grund av investeringarna har styrelsen valt att i nuldget inte amortera
lika mycket som tidigare ar.

Redovisningsregler

Arsredovisningslagen stiller krav pa att freningen upprittar en overskadlig &rsredovisning i enlighet
med god redovisningssed. For upprittande av arsredovisning med bokslut for verksamhetsar som
paborjas 1 januari 2014 finns tva regelverk att viilja mellan, nimligen s.k. K2 eller K3-regelverken. Med
hinsyn till Brf Kanalhusens relativa storlek samt gjorda och planerade investeringar (nytt
inpasseringssystem, nya hissar, energibesparingar etc.) har styrelsen beslutat att viilja redovisning enligt
K3-regelverket.

Enligt K3 skall komponentredovisning tillimpas vid redovisning av foreningens byggnader. Den
ursprungliga anskaffningen skall delas upp i betydande komponenter varav byggnadsstommen utgdr
den stdrsta. De olika komponenterna skall sedan skrivas av under for varje komponent beriiknade
kvarstiende nyttjandeperiod. Avskrivningarna ska ske linjéart med lika stor summa varje 4r.

Energieffektiviseringar

Foreningen har sedan bildande 2011 arbetat med energieffektiviseringar. Under verksamhetsar 2014/15
investerade foreningen i ett storre varmeatervinningssystem dér virmen i franluften fran tva garage tas
tillvara. Dessutom har foreningen installerat virme-optimeringssystemet Enreduce, for att béttre kunna
reglera inomhustemperaturen i ldgenheterna. Foreningen har ocksd uppgraderat en mindre
franluftsvirmepump.

Under verksamhetsaren dérefter har kontinuerligt arbete fortsatt med drift och energioptimering av
styrsystemet som styr viirme och ventilation i fastigheten (Bastec).

Sammanfattning av de senaste verksamhetsdrens investeringar

2012/2013 Nytt skalskydd och ny ytterdérr portalen Herrgardsgatan 4C.

201372014 Grind pa Norra Kyrkogatan 6, och paborjat projekt for virmeatervinningssystem.

201472015 Nya hissar pd Norra Strandgatan 1 och 3 och viirmeatervinningssystem.

201572016 Renovering av trapphus pa Norra Strandgatan 1 pabdrjas och nya hissar pa Vistra
Kanalgatan 11.

2016/2017 Byte av hissar pa Herrgardsgatan 4B/ 4C och pa Vistra Kanalgatan renovering av
trapphus Norra Strandgatan 1, start av tak- och fasadrenoveringar och ny hemsida.

2017/2018 Byte av hissar Herrgardsgatan 4D, Tak- och fasadrenoveringar och byte av takfonster
fortsatte och avslutades. Ny siikerhetsanordning installerades pa taket for att folja ny
standard for taksdkerhet.

2018/2019 Grind pa Vistra Kanalgatan, renovering av balkonger pa huskropparna fran borjan av
1900-talet, pa Herrgardsgatan och Vistra Kanalgatan och trapphusrenovering pa
Vistra Kanalgatan 9 och 11 pabdrjades.
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Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret 2018/2019

Féreningsstimmor
Den ordinarie féreningsstimman holls den 18 februari 2019 pa Scalateatern.

Féreningen har ocksd haft en extrastimma, den 18 september 2018. Pa extra foreningsstimman
behandlades stadgeédndringar och omstillningen av lokalerna pa Norra Kyrkogatan 6, dir beslut fattades
med majoritet (votering skedde genom acklamation och forslag rostades igenom med endast bifallsroster
ingen rostade for avslag) att gé vidare med affiiren en andra gang. Detta var den andra extrastimman i
fragan.

Protokollen finns tillgingliga via féreningens hemsida www.kanalhusen.se

Styrelsen

Styrelsen har under éret haft 14 ordinarie styrelseméten. Styrelsen sammantrider som regel en ging per
manad men oftare vid behov. Den nya styrelsen hade konstituerande méte den 11 mars 2019. Styrelsens
ledamoéter har mellan styrelsesammantridden haft kontinuerlig kontakt via epost och telefon. Férutom
ordinarie styrelsemdten har arbetsgrupper under det gingna verksamhetséret haft diskussioner och
méten om bland annat pagéende projekt.

Det har varit ett intensivt verksamhetsar med flera stora projekt och i en férening av den hér storleken
behdver ocksa ett stort antal medlemsirenden hanteras [5pande.

Antal medlemmar
Vid rikenskapsérets slut var det 170 ligenheter vars deldgare har rostritt. Varje ldgenhet har en rostritt.

Upplatelser

Under verksamhetséret har foreningen salt en ligenhet som tidigare hyrts ut som hyresrétter. Ligenhet
1021 saldes i mars och inbringade 2 200 000 kronor inklusive miklararvode mm. Féreningen har dven
salt ytterligare en ligenhet, 1165, som inringade 1 620 000 kronor inklusive méklararvode mm.
Avtalet dr underskrivet i augusti 2019 och tilltriide samt transaktion skedde i oktober 2019. Foreningen
har 14 hyresldgenheter kvar inklusive Svernattningsldgenheten. De hyresréitter som féreningen dnnu
inte har upplatit, har idag ett berdknat marknadsvirde om uppskattningsvis 20 miljoner kronor.

Arsavgifter for bostadsriittsliigenheter
Arsavgifterna hojdes inte under 2018/19. Arsavgiften for bost‘1d51attslagjenhetel uppgar i genomsnitt till
598 kr/m*/ar. Arsavgifterna har varit ofériindrade sedan foreningen dvertog fastigheten i december 2011.

Hyror
Hyresligenheterna fick efter férhandlingen en hyreshdjning med i genomsnitt 1,85 procent eller ca 24
kr/m?/ar fran och med 1 april 2019.

Medlemsaktiviteter

Under véren arrangerades en arbetsdag i féreningen. Ett 40-tal medlemmar kom och bland annat
stidades kiillarforrad, cyklar rensades, skréip bars bort, plattor spolades och tristaket och ricken oljades
och plank och vissa ytterviggar malades samt mycket mer. Nagra medlemmar kom och bidrog med
hembakta bullar och kakor. Féreningen bjéd pa korv, kaffe och dryck.

Under aret har ocksa styrelsen delat ut nyhetsbrev for att informera om vad som hénder i féreningen.

Under en vecka i mars 2019 dvade brandkaren i foreningens garage. Raddningstjénsten kontaktade
foreningen eftersom véra huskroppar passar bra for vning. I samband med dvningen testade de vara ~ A
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Projekt Norra Kyrkogatan 6 - omstdillning av de av kommunens forhyrda lokaler
Karlstads kommun hyrde tidigare lokalerna i fastigheten pa Norra Kyrkogatan 6 av Brf Kanalhusen. De
sade upp hyreskontraktet och flyttade ut fran lokalerna varen 2018.

Foreningen behandlade fragan pa flera foreningsstimmor och beslutade slutligen att fastigheten ska
styckas av fran Brf Kanalhusen genom en s k tredimensionell fastighetsbildning, att lokalerna ska
byggas om frdn kontorslokaler till ligenheter samt att en egen bostadsrittsférening ska bildas som ska
heta Brf Lagberget.

Foreningen samarbetar med foretaget Prepart AB och de fungerar som projektledare. Den nya
bostadsriittsforeningen kommer fa ett 30-tal ldgenheter byggs i varierande storlekar mellan 32 kvim och
140 kvm. Tvd av de nyproducerade ligenheterna kommer att vara kvar i Brf Kanalhusen. Mer
information om projektet finns pA_ www.norrakyrkogatan6.se Brf Kanalhusen har full insyn i projektet
och under verksamhetsaret har féreningen haft regelbundna méten med Prepart AB som é&r
projektledare.

Efter extrastimmorna pabdrjades évertagandediskussioner och slutet av december 2018 &vertogs
fastigheten, Lantmétaren 10, av ett nybildat aktiebolag.

For att sikra samarbetet och affiren har avtal uppriittats mellan parterna om samarbetet. Vid
forsiljningen av Lantmitaren 10 upprittades, som brukligt ér, ett kdpekontrakt och ett kdpebrev. Vidare
uppréttades skuldebrev och pantbrev for den fordran som Brf Kanalhusen har. Pantbrevet &r intecknat
som sékerhet for féreningens fordran pa 15 miljoner kronor. Alla dokument och handlingar har granskats
av advokat som Brf Kanalhusen har anlitat for sin rikning.

Under varen 2019 togs forsiiljningsprospekt fram och forséljning av ligenheterna pabotrjades i Brf
Lagberget. I slutet av hosten 2019 péaborjades rivningsarbetena invindigt i lokalerna pa Norra
Kyrkogatan 6. I borjan av december 2019 erholl Brf Lagberget lagfart pa Lantmétaren 10, vilket innebér
att Brf Lagberget nu dger Lantmitaren 10.

I januari 2020 har Brf Kanalhusen aterlimnat skuldebrevet och det intecknade pantbrevet som utgjorde
sidkerhet for den fordran som Brf Kanalhusen hade. Brf Kanalhusen har erhAllit betalning om 15 miljoner
kronor plus riinta fér Lantmiitaren 10 (den fasta delen av 6verenskommelsen). Enligt 6verenskommelsen
kommer Brf Kanalhusen dven att erhalla en rorlig del, 30 procent av vinsten niir projektet r firdigstallt.

Kassaflode

Foreningen ett positivt kassaflode pa 2 100 000 kronor. Detta beror frimst pa forsidljningen av en
ligenhet under aret med 2 200 000 kronor. Investeringar har gjorts i fastigheten med 972 000 kronor

Det bor dven tilliggas att drsavgifterna for bostadsriittsligenheterna har varit oférindrade sedan 2011. 7
Kassaflddet for verksamhetsaret 2018/19 framgéar pé sidan 14.
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Genomfért underhall och projekt under verksamhetsaret 2018/2019

Renovering av balkonger pi Herrgdardsgatan
Under tak-och fasadrenoveringen konstaterades att vissa balkonger pa Herrgdrdsgatan var frostspriingda
och att balkarna var i ett déligt skick. De atgirdades och samtidigt hojdes balkongrickena.

Réren spolades

Under hosten 2018 upphandlades rérspolning av alla rér och stammar i fastigheterna. Arbetet utférdes
under véaren 2019 av foretaget Hojdens spol- och avloppsteknik. Kostanden uppgick till cirka 250 000
kronor. '

Ny grind till stora trappan vid Viistra Kanalgatan
For att stirka skalskyddet for foreningen installerat en grind till stora trappan som vetter mot Vistra
Kanalgatan. Arbetet slutférdes i slutet av 2018.

Renovering av trapphus

Under varen 2019 upphandlade styrelsen renovering av trappuppgéngar pa Viistra Kanalgatan 9 och 11.
Renoveringen sker i tva etapper. Den forsta etappen av renoveringen genomfordes i bérjan av
sommaren. Da malades tak, viggar och récken i spiraltrapporna som finns i dessa trappuppgangar.

Under hosten 2019 péaborjas etapp tva av renoveringen som planeras slutforas innan arsskiftet
2019/2020. Det ir foretaget Elms Byggfirma AB som kommer utféra renoveringen under etapp 2.
Kostnaden kommer uppga till cirka 2 miljoner kronor.

OVK - Besiktning av ventilation

Under sommaren 2019 upphandlade styrelsen OVK-besiktning av ventilationen. Det #r en obligatorisk
kontroll som ska genomforas regelbundet. Arbetet utfors under hosten 2019 av foretaget Sotning och
ventilation. De méter bland annat luftfléden och kontrollerar fliktar och ventiler. Kostnaden beriiknas
uppgé till cirka 400 000 kronor.

Reparationer och underhall

Mindre reparationer sker kontinuerligt, liksom underhall av hyresligenheter och hos hyresgister.
Snickerier och paneler har bytts ut pa innergarden. Infor forsiljning av tidigare hyresligenheter har
dessa friaschats upp och stylats.

Organisationseffektiviseringar e
Styrelsen har fortsatt arbetet att skapa kostnadseffektivitet, trivsel och trygghet i féreningen. %/\J



EKONOMI

Kommentar till arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat om -5 147 tkr. Den storsta orsaken till det negativa resultatet
beror pa den redovisningsmissiga forlust foreningen gjorde vid forsiljningen av del av fastigheten.
Upplupna hyresintikter for tomma lokaler har inte till fullo kompenserats for den arsspecifika forlusten
vid forsdljningen. Detta skall dock vigas mot att foreningen enligt avtal har rétt till 30 procent av vinsten
nir den nya fastigheten, Lantmitaren 10, och projektet ér férdigstillt. Vidare beror det negativa resultatet
pé att foreningen foljer K3-regelverket (BFNAR 2012:3) som innebir generellt sitt en hogre
avskrivningsniva. Dartill har foreningen haft nagot hdgre rinte- och underhallskostnader under aret.

Flerirsoversikt 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettomsiittning tkr 9 631 11418 12907 12 665
Res efter fins. tkr -5 147 -2.109 -1 202 -2 494
Soliditet 53% 53% 53% 53%
Forandringar i eget kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Insatser Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Balopp vid
drets ingilng 152 216 809 9 194 985 8 134 499 -3795 749 -2 108 953
Under &ret
erlagda insatser 1 063 834 1 136 166
Resullatdisposition
enligt stimmoheslut 331324 -2 440 277 2 108953
Arels resultat .5 146 932
Belopp vid
drets utgilng 153280643 10 331 151 8 465 823 -8 236026 -5 146 932

Av foreningens 184 ligenheter 4r 14 (13) hyresratter (inkl foreningens uthyrningsigh) och resterande 170 upplitna med bostadsratl, Totala

sker i oktober.

insatser uppadr enligt ekonomisk plan Gl 163 436 023 kr. Foreningen uppliter yiterligare en ligenhel i slutet av augusti men alla transaktoner ; %



Resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér enligt balansrdkningen;

Enligt foreningens stadgar skall varje ar ett belopp motsvarande 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvirde reserveras till fond for yttre underhall, motsvarande 673 482 kr.

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

-8 236 026

-5 146 932

-13 382 958

-715 648
673 482
-13 340 792

-13 382 958 W
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RESULTATRAKNING

Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

2017-09-01
2018-08-31

2018-09-01
2019-08-31

Rorelseintékter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7
Not 8

9 680 818 11417 960
4000 000 0
13 680 818 11 417 960
4347211 -4282 838
-1 034 793 -948 108
-715 648 235676
-255 109 278 377

-4 526 438 -4.944 747
-5 077 629 0
-15 956 828 -10 689 746
-2 276 010 728 214
128 872 23 061

-2 999 795 -2 860 228
-2 870 922 -2 837 167
-5146 932 -2 108 953
-5 146 932 -2 108 953
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2019-08-31

Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

2018-08-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

12

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

270 898 871 293 019 842
0 1500 000

10753 21 507

270 909 624 294 541 349
270 909 624 294 541 349
12 999 16 140
8125 8125
145198 0
15000719 723
4237303 89 645
19 404 344 114 633
10 151 663 8017 883
10 151 663 8017883
29 556 007 8132516
300 465631 302 673 866
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2019-08-31

Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

2018-08-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad firlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

13

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

153 280 643 152 216 809
10331 151 9 194 985
8 465 823 8 134 499
172 077 617 169 546 293
-8 236 026 -5795 749
-5 146 932 -2 108 953
-13 382 958 -7 904 702
158 694 659 161 641 591
137 000 000 137 000 000
137 000 000 137 000 000
1 000 000 1 000 000
2 653 997 186 156
0 30 833
33 066 30127
1 083 909 2785 159
4770972 4032275
141 770 972 141 032 275
300465 631 302673866 1 D\
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Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

Kassaflédesanalys 2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -5 146 932 -2 108 953
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 526 438 4944 747
Reaforlust vid forsiljning av del av byggnad 5077 629 0
Kassaflode frin lopande verksamhet 4457135 2835794

(fore forindring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19289 711 -34 360
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 738 697 -334 418
Kassaflode fran lopande verksamhet -14093 879 2 467 016
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -972 341 -6 984 335
Forsiljning av del av byggnad 15 000 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 14 027 659 -6 984 335
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser 2 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2200000 0
Arets kassaflode 2133780 -4 517 319
Likvida medel vid arets borjan 8017 883 12 535 203
Likvida medel vid arets slut 10 151 663 8 017 883
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Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende &r.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastigheten férvarvades genom kop av samtliga aktier i Apartment Bostad IV AB, orgnr 556705-7962,

vilket innebar att skatteméassigt anskaffningsvérde ar vaseniligt mycket Iagre an det bokférda.

Aktiebolaget salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skattemassigt virde som uppgér till

210 300 000 Kr.

| enlighet med FAR RedU 9 kan bostadsrattsféreningars férvarv av fastigheter fran dotterbolag delvis
jamstallas med utdelning. | enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning.
Posten aktier i dotterbolag minskas med dvervardet pa den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféreningen
och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde, vilket innebar att posten byggnader
och mark ékar med motsvarande belopp.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfbrda varden foérdelats pa vasentliga kemponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvéant direkt infasning med bruttometoden. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 ar

till 120 ar.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar i genomsnitt till 2,1%.
Inventarier avskrivs med 20%.

Lan langfristig resp kortfristig del

84 Mkr av foreningens lan har villkorsandring inom ett &r. Styrelsen bedémer att I3nen &r av 18ngfristig karaktar
och redovisas darfér som langfristiga per 2019-08-31 férutom den del som beréknas att amorteras under nésta &r
som redovisas som kortfristig del.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors med 0,3% av byggnadens taxeringsvirde.
Avsattning och iansprékstagande beslutas av féreningsstamman.

Inkomstskatt

Foéreningen bedémer alt féreningens forvary av fastigheten kan redovisas i enlighet med FAR RedU 9.

Detta innebar att fastighetens anskaffningsvarde blir ursprunglig képeskilling med tillagg fér tillkommande
anskaffningskostnader, totalt 299 502 690 kr. Vardet &r darmed i enlighet med ekonomisk plan. Bokfért

varde Overstiger skatteméssigt vérde. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en stérre skattekostnad.
Da foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten i sin helhet redovisas den uppskjutna skatten med 0 kr.

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag,

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f&r verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. l&l/\
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Brf Kanalhusen
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter bostider 7234 046 7209 996
Hyresintidkt bostdder 974 115 970 839
Hyresintikt lokaler 621 135 2368 908
Hyresintikt garage och bilplatser 699 468 709 068
Hyresintikt 6vrigt 41 200 21 600
Intikt andrahandsupplitelse 12 872 17916
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 49 959 48 603
Ovriga fakturerade kostnader 37383 32588
Ovriga intikter 10 640 38442
9 680 818 11 417 960
Ersiittning for hyresbortfall 4 000 000 0
4 000 000 0
Not4  Driftskostnader

Reparationer -403 736 -344 475
El -690 300 =775 707
Uppvidrmning -1 006 382 -866 287
Vatten -378 232 -365 175
Renhéllning -331 841 -321 419
TV, bredband -119 076 -114 522
Serviceavtal -35 244 -34 282
Hissar serviceavtal & besiktning -32575 -43 146
Fastighetsskotsel och lokalvard =790 352 =747 791
Forsdkringar -145 824 -94 456
Fastighetsskatt -328 308 -496 008
Ovriga driftskostnader -85 343 -79 571
-4 347 211 -4 282 838

Not5 Ouvriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -57 680 -57058
Forvaltningskostnader -494 935 -478 998
Kostnader 6verlatelse och panter -58 499 -47 883
Foreningsverksamhet -51 024 -50 730
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -83 327 -39 414
Konsulter -184 374 -126 285
Forbrukningsinventarier -22 515 -27 930
Stimma och styrelse -30708 -13 078
Lokalkostnader -51 732 -51 732
-1 034793 -948 108

Not6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode tll styrelsen -113 988 -138 125

Vicevirdsarvode -84 500 -78 000

Sociala avgifter -56 621 -62 252

-255 109 -278 377

Not7  Avskrivningar

Byggnader -4 515 634 -4933 993

Inventarier -10 754 -10 754 %

-4 526 438 -4 944 747 =
A

Not8 Ovrig rérelsekostnader h&&

Forlust vid avylring av anliggningstillgdng -5 077 629

} -5 077 629 2& L = Mf
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Brf Kanalhusen
Org nr 769614-0578

Not9 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter beriknas vara helt avskrivna ar 2112
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 233 629 185 223 802 049
Omklassificering fran pagaende anliggningar 2 472 341 10730421
Avrets forsiljning, utrangering byggnad -22 092 898 -903 285
Ingaende anskaffningsvirde mark 80 266 721 80 266 721
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 294 275 349 313 895 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -20 876 064 -16 845356
Arets forsiljning, utrangering byggnad 2015269 903 285
Arets avskrivningar byggnader -4 515 684 -4 933 993
Utgéaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 376 478 -20 876 064
Utgiende bokfort virde 270 898 871 293 019 842
Bokférda virden byggnader 190 632 149 212753 121
Bokforda virden mark 80266721 80 266 721
Fastighetsbeteckning:
Lantmitaren 8, Karlstad
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1992 130 000 000 87 000 000 217 000 000 164 000 000
Lokaler 4 599 000 2 895 000 7494 000 25 000 000

134 599 000 89 895 000 224 494 000 189 000 000

Not 10 Pagaende nyanlidggningar
Ingaende viirde pagaende nyanliggningar 1500 000 5246 086
Arets Investering 072 341 6 934 335
Omklassificering till Byggnader -2472 341 -10 730421
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 1 500 000
Firdigstillda tak/fasader har omférts till byggnader.

Not 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsviirden 164 551 164 551
Utgadende anskaffningsvirden 164 551 164 551
Ingfwndc avskrivningar -143 044 -132 290
Arets avskrivningar -10 754 -10754
Utgdende avskrivningar -153 798 -143 044
Utgaende bokfort viirde 10 753

21 507 AW
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Not12 Ovriga kortfristiga fordringar

Kopeskilling Lantmitaren 10
Skattekonto

15000 000
719 723
15000 719 723

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetalt vatten

Forutbetald TV, bredband, telefon
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald fastighetsskatsel
Ersittning hyresbortfall

Upplupna rinteintidkter bank
Upplupna rinteintikter 6vriga
Aterbiiring Linsforsikringar

Not14 Bank
Handelsbanken
SBAB

58 488 23 940
21924 19 350
20908 20263
613 10 184

2275 2275

4 000 000 0
12 830 13 633
109 625 0
10 640 0
4237303 89 645
4 645 540 2531811
5506123 5486 072
10 151 663 8017 883

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAR 3 min 1,12% 2019-12-05 33 000 000 1 000 000
SBAB 3 man 1,12% 2019-12-05 51 000 000 0
SBAB 2021-10-25 4,01% 2021-10-25 54 000 000 0
138 000 000 1000 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 137 000 000
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppga till 4 000 000
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 133 000 000

Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

168 600 000

168 600 000

168 600 000

168 600 000
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, virme, renhallning
Upplupen faktura Kone

Upplupen byggkonsult

Upplupen faktura pigaende arbeten
Upplupen revision

Upplupen radgivning

Upplupet reparationer/fastighetsskétsel
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

29 166 28 177
3900 1 950
33 066 30127
113 988 138 125
39 899 45 441
101 398 133 382
0 54 269

0 62 456

0 1 500 000

30 000 30 000
30 000 0
11114 0
738 130 797 779
19 380 23707
1083 909 2785159

Not 18 Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

I januari 2020 var trapphusrenoveringarna pa Vistra Kanalgatan 9 och 11 firdigstillda.
I borjan av december 2019 erholl den nybildade foreningen Brf Lagberget lagfart pd Lantméitaren 10.

Karlstad  den 21 / | 2025

................................................... | emeat.e IO

arolina Camén Lovisa Bergluhd D
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfreningen Kanalhusen, org.nr. 769614-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av rsredovisningen fiir Bostadsrattsforeningen
Kanalhusen fér &r 2018-09-01--2019-08-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for arat enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsherattelsen r forenlig med &rsredovisningens dvriga defar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i
fsrhaande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revislonsbevis jag har Inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovishingen upprattas och att
den ger en rétvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
Aven or den inlerna kontroll som de bedimer & nodvandig for alt upprétta
en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétia
verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att [dmna en
revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hiig grad av sakethet, men &r ingen garanti fér alt en revision som utférs
anligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cagentligheter eller fel och anses vara viisentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéinder jag professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer Jag riskema fir vasentliga felaktigheter i
#rsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter elter p fel,

e utformar och ufir granskningsatgérder bland annat ulifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en véisentlig felaktighet il falid av oegentligheter
4r hégre &n for en véisentlig fetaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiklliga utelmnanden, felaktig information eller Asidoséttande av
intern kontroll.

e skaltar jag mig en trstelse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i den
interna kontroflen.

e utvarderar jag lampligheten i de redvisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisfiingen och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsals om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvive) om féreningens forméga alt fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentiiga osakehelsfaklom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framfida héndelser eller
férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Intiktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen Kanalhusen for ar
2018-09-01--2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och
freningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras paett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
freningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten

och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade heslut,

beslutsunderag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt utlalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 29 /1 - 2020

Urban Johanssen
Auktoriserad revisor



