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ARSREDOVISNING 2014

HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Véarmland &r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsféreningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad
Org nr 773200-1313
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01
-2014-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtratt har
registerbeteckningen Jarnet 1 och Jarnet 2.Pa fastigheten finns 2 hus med sammantlagt 30 trappuppgangar.
Adresserna ar Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehaller 204 lagenheter pa totalt 14 461,5 m2
samt 35 uthyrningslokaler (forrad) pa totalt 422,6 m2 samt totalt 179 biluppstallningsplatser (8 platser
utgor en kostnadsfri gastparkering). 128 platser ar forsedda med motorvarmare som kan styras fran telefon
eller dator ansluten till internet. For uthyrning finns 12 uppstallningsplatser for motorcyklar i ett last
utrymme under tak. For avfallshantering finns ett centralt beldget atervinningshus pa parkerinen mellan de
bada husen. Har finns karl for brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett
atervinningsstation (tidningar, plast-, glas-, metall- och pappersférpackningar) och fyra fraktioner som
skall lamnas pa atervinningscentral (ej brannbart, hemelektronik, metall och farligt avfall). Féreningens
huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen hade HSB Riksforbunds korta normalstadgar for
bostadsrattsforening 2003 med tillhérande komplement.

Ordinarie foreningsstamma holls den 27 maj 2014. Extra foreningsstimmor, som beslutade att Brf Jarnet
2015-01-01 skulle uttrada ur HSB holls den 21 okober och den 4 november 2014. Under verksamhetsaret
har 16 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSBs fullméktige utsags ordférande
och vice ordférande, med 6vriga styrelseledamdoter som suppleanter.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Lars Johansson ordforande i tur att avga
Patrik Espino Colin vice ordfdrande

Ulla RGjdén sekreterare i tur att avga
Anna Holm vice sekreterare i tur att avga
Inger Karlsson ledamot

Thomas Andersson ledamot

Ake Rask ledamot

John Johansson utsedd av HSB Véarmland

Ulla Andersson suppleant i tur att avga
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Foreningens firma har tecknats av Lars Johansson, Ulla Rojdén, Patrik Espino Colin och Jonas Holm, tva i
forening.

Valberedningen har bestatt av Peter Spaak och Bo Olsson (sammankallande).

Revisorer har varit Bror Carlsson med Ingrid Hagelid som suppleant valda av foreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen bitraddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland. Fastighetsskotseln
har utforts av Raum’s Maskin, NVS Installation AB och NPI Service AB. Radgivning och besiktning har
kopts av KLARA arkitektbyra ab. Vicevard har varit Jonas Holm. Vicevarden har dven i egenskap av
foredragande av forvaltningsdarenden samt som mottagare av styrelsens beslut for verkstallande, varit
adjungerad till styrelsen.

Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad i Lansforsakrningar. Fastighetsforsakringen inkluderar aven
bostadsrattsforsékring, vilket innebér att den enskilde bostadsrattshavaren inte behdver teckna
tillaggsforsékring for det som bostadsrattsforeningens stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum’s Maskin, NVS installation AB, NPI Service AB Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Lansforsékringar Fastighetsforsakring

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Badrum samt stambyte 2002
Fonsterbyte 2004/2005
Markanlaggning 2009
Sophus 2009

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret. Inga storre oférutsedda reparationer
har agt rum under aret.

Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Forbattring av gardsmiljon pa Jarnet Il samt reparation av dagvattensystemet pa garden Jarnet I1.
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Foreningen har en underhallsplan som &r upprattad 2004 och som senast ar uppdaterad i november 2014,
Revisionen bestod av uppdatering med utfort planerat underhall samt efter besiktning av yttertak
senareldggning av omléggning av detsamma.

I enlighet med upprattad underhallsplan kommer framtida underhallet av fastigheten inom den narmaste 5
ars perioden bestd av: OVK, malning utvandigt av kéllarfonster samt reparation av dagvattensystemet pa
norra sidan av bada fastigheterna under 2015. Planerat underhall under perioden 2016-2019 &r; ny
belysning och malning i trapphus och kallare, omlaggning av tak samt vid behov byte av hangrannor och
stupror. Kostnaden for reparation av dagvattensystemet ar for narvarande okénd. Senareldggning av delar
av det planerade underhallet kan komma att bli nddvandigt om kostnaderna for dagvattensystemet blir
stora.

Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 577 kr/m? (foreg&ende r 550). 2014-01-01 hojdes
avgiften med 5%. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for lagenheter for ar 2015. Hyrorna for
parkeringsplatser och lokaler forblir oférandrade. Manadsavgiften innefattar vatten och uppvarmning.
Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantdren.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 417 085 kr. Under aret har féreningen amorterat 205
076 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 85 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 22 (17) bostadsratter 6verlatits. Av dessa var 17 kop. En mindre lagenhet i
foreningen utnyttjas som vicevardsexpedition. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 240 st
varav rostberéttigade medlemmar 199 st varav HSB Varmland utg6r en medlem.

Under aret har varierande verksamhet bedrivits i foreningens samlingssal, bl a chi gong,
inomhusboule, sittande gymnastik, yoga och bokcafé.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang framgar
av efterfdljande resultat- och balansrakning.

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 8 695 8 347 8 059 8 024
Resultat efter finansiella poster, tkr 671 651 -460 103
Soliditet, % 19% 17% 14% 15%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 577 550 528 528
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad och loke 1170 1150 1232 1242
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 311 313 336 355
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1390120
Arets resultat 671 050
2061170

Styrelsen foreslar féljande disposition:

lanspraktagande fran fond for yttre underhall -1 500 000
Reservering till fond for yttre underhall enligt nedan 2 000 000
Balanserat resultat 1561170

2061170

Forslaget gallande reservering till underhallsfond foljer antagen underhallsplan, exkl stammar.



o

SHO/

HSB - dar mojligheterna bor

B HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad
Org nr 773200-1313

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovrig externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

8 694 598
42 065
8 736 663

-4 177 405
-156 525

-1 726 832
-454 897
-872 255

-7 387 914

1348 750

2 504

-680 203

-677 699

671 050

671 050

671 050

2013-01-01
2013-12-31

8 298 786
48 144
8 346 930

-4 233771
-147 840
-1297 893
-429 544
-878 804

-6 987 852

1359 078

6 817

-714 647

-707 830

651 248

651 248

651 248
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 22773878 21 622 426
Pagaende nyanlaggningar 8 0 52 875
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 773 878 21 675 301
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22774 378 21 675 801

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4131 1114
Ovriga fordringar 10 52 147 25919
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 184 400 181 720
Summa kortfristiga fordringar 240 678 208 753
Kassa och bank 12 449 889 1019 819
Summa omsattningstillgangar 690 567 1228 572
SUMMA TILLGANGAR 23 464 945 22904 373
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

13

967 465
1500 000
2 467 465

1390 120
671 050
2061170

4 528 635

17 212 009
17 212 009

205 076

61 250

0

399 377

1 058 598
1724 301

23 464 945

967 465
1200 000
2 167 465

1038 872
651 248
1690 120

3857 585

16 914 829
16 914 829

205 076
711 824
20710

392 674
801 675
2131959

22904 373

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

17

20 700 000

inga

20 700 000

inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). D& foretaget tillimpar
det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 30 ar.
En ny teknisk bedomning har gjorts av nyttjandeperioden till 40 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,9
Tillkommande utgifter 2,5-5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden foreslas av styrelsen
och beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

NOTER

1 Nettoomséttning 2014 2013
Arsavgifter bostader 8 345 004 7947 444
Hyror 352 956 352 956
Overlatelse- och pantavgifter 36 853 29 806
Ovrigt 6 809 6 934
Brutto 8 741 622 8 337 140
Auvsittning till fond for inre underhall -33 478 -33 478
Hyresbortfall vrigt -13 546 -4 876
Summa nettoomsattning 8 694 598 8 298 786

10
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2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intakter 42 065 48 144
Summa ovriga rorelseintakter 42 065 48 144
3 Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stddning -551 785 -551 744
Lopande underhall/Reparationer -190 034 -127 090
Uppvéarmning -1506 720 -1583 210
El -196 586 -197 302
Vatten -413 882 -372 587
Sophdmtning -145 935 -161 706
Ovriga avgifter -101 929 -130 577
Tomtréttsavgéld -295 936 -295 936
Forvaltningskostnader -258 403 -258 557
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -253 718 -252 290
Forsékringspremier -83 609 -73 512
Ovrigt -178 868 -229 260
Summa drift- och fastighetskostnader -4 177405 -4233771
4 Personalkostnader och arvoden 2014 2013
Loner for anstéllda och vicevérd -211 518 -206 034
Styrelsearvoden -103 200 -91 100
Arvoden arbetskommittéer -35 350 -35 600
Revisionsarvode foreningsvald revisor -9 000 -3 000
Ovriga arvoden 0 -725
Ovriga personalkostnader -316 -81
Sociala avgifter -95 512 -93 004
Summa personalkostnader och arvoden -454 897 -429 544

Foreningen har ingen personal anstalld. Loner for anstallda och vicevard avser i huvudsak
ersattning till vicevard. Mindre erséattningar har utgatt till medlemmar i féreningen.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintéakter 2 504 6817
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2504 6 817
6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Réntekostnader -680 203 -714 647
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -680 203 -714 647

11
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2014-12-31 2013-12-31

7 Byggnader och mark

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheten Jarnet 1 och 2.

Marken innehas med tomratt.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Arets investeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark

Utgéende redovisat varde byggnader och mark

32170322 31313547
0 856 775
32170322 32170322
13 384 438 12 585 732
693 814 798 706

14 078 252 13 384 438
0 0

18 092 070 18 785884

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfért varde
varde nedskrivning avskrivning tid 2014-12-31
Ursprunglig byggnad 11 783 153 8 865 076 104 217 2001-2041 2 813 860
Badrum 13 000 000 2 936 085 359 426 2001-2041 9704 489
Fonsterbyte 6 000 000 1474138 174 072 2001-2041 4 351 790
Sophus 530 394 66 300 13 260 2009-2048 450 834
Porttelefon 856 775 42 839 42 839 2013-2028 771 097
Byggnader 32170322 13384438 693 814 18 092 070
Mark 0
Markanlaggning
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 3151 490 3151 490
Arets investeringar 1970 832 0
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 52 875 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 5175 197 3151 490
Ingdende ackumukerade avskrivningar 314 948 234 850
Arets avskrivningar 178 441 80 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar 493 389 314 948
Utgaende redovisat varde markanlaggning 4 681 808 2 836 542
Pagaende arbete nyanlaggning gardsmiljo 52 875 52 875
Omklassificering till nyanlaggning gardsmiljo -52 875 0
0 52 875
Summa byggnader och mark 22 773878 21675301

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 108 545 000 kr (108 545 000). Vardear 1964.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 81000000 27 000000 108 000000
Lokaler 346 000 199 000 545 000

81346000 27 199000 108 545000

12
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8 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 52 875 0
Arets anskaffningar 0 52 875
Omklassificering till investerinskostnad markanléggning -52 875 0
Utgaende redovisat varde 0 52 875

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattefordran 30 874 0
Skattekonto 21273 25919
Summa 6vriga fordringar 52 147 25919

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31

Rénteintakter

Forsékring 86 769 83 609

Tomtréttsavgald 73 984 73 984

Kabel-TV 23 647 23 372

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 755

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 184 400 181 720
12 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Swedbank 426 808 1002 023

Handkassa 23 082 17 796

Summa kassa och bank 449 889 1019819

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingang 967 465 1200 000 1038 872 651 248

Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 351 248 -651 248

Arets avsattning

enligt underhallsplan 1 500 000

Arets uttag

enligt underhallsplan -1 200 000

Arets resultat 671 050

Belopp vid

arets utgang 967 465 1 500 000 1390 120 671 050

Totala insatser enl ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 Igh som &nnu ej upplatits
som bostadsrétt.

13
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14 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Lansforsakringar 3,65% 2012-12-19 - 2022-12-30 4672 616 4769 976
Stadshypotek 4,14% 2010-12-01 - 2015-12-01 4 393 024 4438 784
Stadshypotek 1,29% 2014-12-03 - 2015-03-03 3082 920 2582 920
Stadshypotek 510% 2011-03-01 - 2019-03-01 5268 525 5328 225
Summa skulder till kreditinstitut 17 417085 17 119 905
Avgar kortfristig del 205 076 205 076
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 17 212009 16 914 829

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 205 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 16,4 mj kr.

15 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Deposition nycklar MC-garage 4 000 4 000
Inre fond 384 390 380 387
Kaéllskatt december 10 987 8 287
Summa ovriga skulder 399 377 392 674

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
BoRevision revisionsarvode 15 963 15 663
Upplupna rantekostnader 57 446 56 967
Semesterloneskuld inkl. sociala avgifter 32 816 24 470
Forskottsbetalda avgifter/nhyror 9192 635 825
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 943 181 68 750
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 058 598 801 675

17 Stallda sékerheter 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheter 20 700 000 20 700 000
Varav obelanade 0 0
Summa stéllda sékerheter 20 700 000 20 700 000

14
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Revisorspateckning
jonsberittelse har 13

Vir revi

ror Carlsse
Foreningsvald revisor

HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad

13

John Johansson

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Org nr 773200-1313




Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Jaret, i Karlstad org.nr. 7732001313

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Jaret i Karlstad for ar 2014

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta

- revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsférening Jamet i Karlstad for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig s2kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad denzg / ({ 2015

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Bror Carjsson
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN:Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven véasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-beréttelsen.
Forvaltningsberattelsen ska @ven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att
fa sa stort 6verskott som maojligt, utan istallet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de técker de kostnader som forvantas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet fér en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som fdreningen &ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte ar
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgdngar
som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna fér de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen

uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond dver
resultatrékningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhallna
lan.

ANSVARSFORBINDEL SER: Ataganden for
foreningen som inte redovisas som skuld
eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.



EGNA ANTECKNINGAR






