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ARSREDOVISNING 2013

HSB BRF JARNET

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Véarmland &r en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsréttsforeningar, privata bostadsrattsféreningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetségare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk forening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



HSB bostadsrattsforening JARNET i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
1 januari 2013 t o m 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Jonas Holm ordférande

Lars Johansson vice ordférande

Ulla Rojdén sekreterare

Anna Holm vice sekreterare

Ulla Andersson ledamot

Thomas Andersson ledamot

Ake Rask ledamot

John Johansson utsedd av HSB Vérmland

Suppleant har varit Patrik Espino Colin.

| tur att avga ar styrelseledamoterna Jonas Holm, Ulla Andersson, Ake Rask och Thomas
Andersson samt suppleanten Patrik Espino Colin.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jonas Holm, Lars Johansson, Ulla Réjdén och Ulla Andersson,
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bror Carlsson med Inger Dahlqvist som suppleant, samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Representanter, HSBs fullméaktige

Foreningen har representerats av Jonas Holm och Lars Johansson med Ulla Rojdén,
Ulla Andersson, Anna Holm, Thomas Andersson och Ake Rask som suppleanter.
Foreningen var representerad pa HSB Varmlands fullméktigemaéte den 21 maj 2013.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Peter Spaak och Bo Olsson (sammankallande).



HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Moéten
Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 maj 2013.
Under verksamhetsaret har 13 (13) protokollférda sammantraden hallits.

Stadgar
Foreningen har HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsforening 2003 med
tillhorande komplement.

Vicevard och anstallda
Vicevérd har varit Jonas Holm.

Forvaltning

Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln har utforts av Raums Maskin, NVS Installation AB och NPI Service AB.
Radgivning och besiktning har kopts av KLARA arkitektbyra ab.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var antalet rostberattigade medlemmar 204 varav 1 utgores av
HSB-foreningen.

Fastigheterna
Fastigheterna, som innehas med tomtrétt, har registerbeteckningen Jarnet 1 och Jarnet 2.

Pa fastigheterna finns 2 hus med sammanlagt 30 trappuppgangar. Adressen ar Gruvgangen 27-53,
55-85.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Varmland

Fastighetsforsakringen inkluderar dven bostadsrattsforsékring, vilket innebar att den enskilde
bostadsrattshavaren inte behover teckna tillaggsforsakring for det som bostadsrattsforeningens
stadgar foreskriver.

Byggnaderna innehaller:

204 bostader pé totalt 144615 m?
35 uthyrningslokaler (forrad) 4226 m?
148841 m

samt totalt 179 biluppstallningsplatser (8 platser utgor en kostnadsfri gastparkering). 128 platser ar
forsedda med motorvarmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet.

For uthyrning finns 12 uppstallningsplatser for motorcyklar i ett last utrymme under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beldget atervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen.
Har finns kérl for brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett
atervinningsstation (tidningar, plast-, glas-, metall- och pappersforpackningar) och fyra fraktioner
som skall lamnas pa atervinningscentral (ej brannbart, hemelektronik, metall och farligt avfall).

Vasentliga handelser under aret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig besiktning har utforts l6pande under aret. | september filmades dagvattensystemet av
Lastbilscentralen till en kostnad av 124 000 SEK. Anledning var skador pa asfalten pa garden Jarnet
I som uppstod i samband med ett extremt regn. Filmningen visade pa omfattande skador.



HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Underhallsplan

Underhallsplan i REPAB upprattades 2004 och reviderades senast 2013-10-18. Revisionen bestod
forutom av uppdatering med utfért planerat underhall, av att tva nya atgarder lades in i planen.
Dessa var underhall av dagvattensystemet och forebyggande spolning vart femte ar av avliopps-
systemet.

Underhall
Foljande viktigare atgarder har vidtagits under 2013:

e Inforande av dygnetruntlasning av ytterdorrar. Oppning av skalskyddet sker nu med
porttelefon och nyckelbricka/tag.

e Byteav dorrar i tvattstugor och traningsrum.

e Forebyggande hetvattenspolning av avlopp.

e Utdver planerat och budgeterat underhall har reparation av dagvattensystemet inletts
pa Jarnet | gardssida till en kostnad av 582 000 SEK under 2013.

Studie- och fritidsverksamhet

Under aret har varierande verksamhet bedrivits i foreningens samlingssal, bl a chi gong,
inomhusboule, sittande gymnastik och bokcafé.

I samarbete med HSB Brf Stocken genomfordes en kulturresa till S&ffleoperan.

Verksamheten i 6vrigt

Under verksamhetsaret 2013 har 17 (24) lagenhetsoverlatelser a4gt rum. En mindre lagenhet i
foreningen utnyttjas som vicevardsexpedition.

Avgifter och hyror

Under verksamhetsaret 2013 hojdes avgifterna for bostadsratter med 4 %.
Hyrorna for parkeringsplatser och lokaler var oférandrade.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Foljande viktigare atgarder planeras under 2014:

e Sedan tidigare planerad forbattring av gardsmiljon pa Jarnet Il utokat med reparationer av
dagvattensystemet.

Planerat underhall under perioden 2015-2017 &r, ny belysning och malning i trapphus och kéllare,
omlaggning av tak samt vid behov byte av hangrannor och stupror. Till detta har kommit reparation
av dagvattensystemet pa norra sidan av bada fastigheterna. Omfattning och kostnader for det
tillkommande underhallet ar for narvarande okant. Senarelaggning av delar av det planerade
underhallet kan komma att bli nédvandigt om kostnaderna for dagvattensystemet blir stora.
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Avgifter och hyror
Styrelsen har faststallt budgeten for verksamhetsaret 2014 vilket har inneburit att avgifterna i
genomsnitt ar 577 kr/m?4r (550 kr/m?/ar 2013).

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsattning tkr 8347 8 059 8 024 7720 7 695
Rorelseresultat tkr 1359 401 883 -647 1443
Resultat efter finansiella poster tkr 651 -460 103 -1 506 625
Balansomslutning tkr 22 904 23473 24 486 24734 25522
Avgifts- och hyresbortfall % 0,0 0,1 0,1 0,1 0,4

Forslag till behandling av arets resultat och balanserat resultat
Forslaget géallande avsattning till underhallsfond enligt nedan foéljer antagen underhallsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1038871,77
Arets resultat 651 247,97
1690 119,74

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspraktagande fran fond for yttre underhall -1 200 000,00
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 1 500 000,00
Balanserat resultat 1390 119,74

1690 119,74

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not.
Nettoomséttning 1 8 346 930,40 8 059 332,40
Fastighetskostnader
Drift 2 -4 558 865,38 -4 611 607,77
Underhall 3 -1 297 893,00 -1 950 829,00
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -252 290,00 -282 240,00
Avskrivningar -878 804,00 -813 697,00
-6 987 852,38 -7 658 373,77
Bruttoresultat 1 359 078,02 400 958,63
Rorelseresultat 1359 078,02 400 958,63
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 6 816,95 18 546,86
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -714 647,00 -879 783,00
-707 830,05 -861 236,14
Resultat efter finansiella poster 651 247,97 -460 277,51
Arets resultat 651 247,97 -460 277,51
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Anlaggningstillgangar Not.

Materiella anlaggningstillgdngar 6

Byggnader o mark 21 622 426,00 21 644 455,00

Pagaende arbete 52 875,00 0,00
21 675 301,00 21 644 455,00

Finansiella anlaggningstillgngar

Andelar i HSB 500,00 500,00

Summa anlaggningstillgangar 21 675 801,00 21 644 955,00

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 1114,00 4 180,00

Ovriga fordringar 8 25 919,00 25 314,00

Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter 9 181 720,00 112 944,00

208 753,00 142 438,00

Kassa och bank 10 1019 818,94 1686 037,39

Summa omséttningstillgangar 1228571,94 1828 475,39

SUMMA TILLGANGAR 22 904 372,94 23 473 430,39
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 967 465,00 967 465,00

Fond for yttre underhall 1 200 000,00 1 336 467,00
2 167 465,00 2 303 932,00

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1038 871,77 1 362 682,28

Arets resultat 651 247,97 -460 277,51
1690 119,74 902 404,77

Summa eget kapital 11 3857 584,74 3206 336,77

Skulder

Skulder till kreditinstitut 12 17119 905,00 18 332 154,00

Leverantorsskulder 711 824,00 682 261,00

Skatteskulder 20 710,00 27 865,00

Fond for inre underhall 380 387,45 381 933,85

Ovriga skulder 13 12 287,00 15 348,00

Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter 14 801 674,75 827 531,77

19 046 788,20 20 267 093,62

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 22 904 372,94 23473 430,39

Poster inom linjen

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 20 700 000,00 20 700 000,00

Lamnade som sakerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsfdrbindelser inga inga
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NOTER

Not 1

Allm&nna redovisningsprinciper

Foreningen har valt att inte utnyttja majligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2) samt ej heller det allménna radet, BFNAR 2012:1 (K3) for innevarande réakenskapsar.
Avrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och BFNs allménna rad.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingéngen av kalenderaret ska betala skatt/avgift for hela aret.

Fastigheter

Fastigheten avskrivs enligt en 30-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde

och motsvarar 2,3 % pa anskaffningsvardet, planen stracker sig fram till & 2031. Ovriga om och tilloyggnaders
avskrivningsplaner lamnas upplysning om i not.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 for rénteintékter och andra intakter som inte ar hanforbara

till fastighetsforvaltningen. Den 29 december 2010 kom en dom i HOgsta forvaltningsdomstolen som innebar att en
bostadsrattsforening inte ska beskattas till den del av rénteinkomsterna som &r hanférliga till foreningens fastighet.
Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevérd 2013 2012
Styrelsearvode 126 700,00 100 650,00
Forlorad arbetsfortjanst 725,00 0,00
Bilersattning 81,40 0,00
Vicevdrdsarvode 197 694,00 192 594,00
Revisorsarvode 3 000,00 3 000,00
Sociala kostnader 90 251,78 83 225,57
Summa 418 452,18 379 469,57
Anstéllda
Loner och ersattningar 8 340,00 6 540,00
Sociala kostnader 2 752,20 2 158,20
11 092,20 8 698,20

Foreningen har inga anstallda

Nettoomsattning 2013 2012
Avrsavgifter bostader 7 947 444,00 7 641 804,00
Hyror 352 956,00 350 716,00
Ovriga avgifter 6 933,61 0,00
Forsékringsersattning skador 0,00 23 151,00
Ovriga intékter 77 950,39 88 879,00
Brutto 8 385 284,00 8 104 550,00
Avséttning till fond for inre underhall -33 477,60 -33 477,60
Hyresbortfall dvrigt -4 876,00 -11 740,00
Summa 8 346 930,40 8059 332,40
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Kdpta tjanster
Reparationer
Uppvéarmning

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgald
Forvaltningskostnader *
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter

Léner och erséttningar
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som telefon, arvoden mm

Underhall
Periodiskt underhall

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter
Rénteintdkter skattekonto

Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Materiella anlaggningstillgdngar
Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Jarnet 1 och 2
Marken ar upplaten med tomtratt

Byagnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar
Omklassifiering pagaende arbete

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

varav byggnader
varav mark

Pagedende arbete parkering
Omfort markanlédggning

Pagaende arbete gardsmiljo Jarnet 2

2013

810 301,00
127 090,00
1583 210,00
197 302,00
372 587,00
161 706,00
191 661,00
295 936,00
551 621,38
19 413,00
89 700,00
8 340,00
149 998,00

4 558 865,38

1297 893,00

6704,95
112,00

6816,95

714 647,00
0,00

"~ 714647,00

34 465 037,00
856 775,00
0,00

35321 812,00

12 820 582,00
878 804,00

13 699 386,00

21622 426,00

21622 426,00
0,00

52 875,00

2012

802 738,00
149 652,00
1600 982,00
252 425,00
383 392,00
160 524,00
220 763,00
295 936,00
494 889,77
18 088,00

83 600,00

6 540,00
142 078,00
4 611 607,77

1950 829,00

18 421,86
125,00
18 546,86

879 603,00
180,00
879 783,00

33 847 282,00
467 755,00
150 000,00

34 465 037,00

12 006 885,00

813 697,00
12 820 582,00
21 644 455,00

21 644 455,00
0,00

IB 150 000,00
-150 000,00
0,00

0,00
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forts
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Specifikation byggnader

Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde
Benamning/anskaffn. ar varde avskr avskr 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader 11783 153 362795 8865076 2918077 3280872
Badrum samt stambyte 2002 13 000 000 202226 2936 085 10 063 915 10 266 141
Fonsterbyte 2004/2005 6 000 000 177586 1474138 4 525 862 4703 448
Markanlaggning 2009 2533735 59 506 273 764 2259971 2319477
Sophus 2009 530 394 13 260 66 300 464 094 477 354
P-plats 617 755 20592 41184 576 571 597 163
Porttelefon 856 775 42 839 42 839 813 936 0
35321812 878804 13699 386 21622 426 21 644 455
Mark 0 0 0
35321812 878804 13699 386 21622 426 21 644 455
Awvskrivning pa byggnad har skett enligt 30 arig avskrivningsplan.
Avskrivning fonsterbyte sker enligt planmassig avskrivning pa 33 ar.
Avskrivning markanlaggning sker enligt planmassig avskrivning pa 30 &r.
Avskrivning sophus sker enligt planméssig avskrivning pa 40 ar.
Avskrivning p-plats sker enligt planméssig avskrivning pa 30 ar.
Avskrivning lassystem sker enligt planmassig avskrivning pa 20 ar.
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till kr 108 545 000 (114 378 000 ). Vardear 1964.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 81 000 000 27 000 000 108 000 000
Lokaler 346 000 199 000 545 000
81346 000 27 199 000 108 545 000
Inventarier 2013 2012
Ingéende anskaffningsvarde 38 500,00 38 500,00
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 38 500,00 38 500,00
Ingéende avskrivningar 38 500,00 38 500,00
Utgéaende ackumulerade avskrivningar 38 500,00 38 500,00
Utgaende planenligt restvarde inventarier 0,00 0,00
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 1112,00 4180,00
Auvgiftsfordringar 2,00 0,00
T 111400 "~ 4180,00
Ovriga fordringar
Skattekonto 25 919,00 25 314,00
25919,00 25 314,00
Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter
Forsakringspremie 83 609,00 0,00
Kabel-tv 23 372,00 38 960,00
Tomtréttsavgéld 73 984,00 73 984,00
Bredbandsbolaget 755,00 0,00
©181720,00 "~ 112 944,00
Kassa och bank
Handkassa 17 795,50 12 670,50
Swedbank Penningmarknadskonto 1002 023,44 1673 366,89
1019 818,94 1686 037,39

10
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Mém/%//

Forindring av eget kapital

Insatser Underh.fond  Balanserat res Arets resultat
Ingdende kapital enl faststilld ] 967 465,00 1336 467,00 1362 682,28 -460 277,51
Resultatdisp. enl. stimmobeslut -136 467,00 -323 810,51 460 277,51
Arets resultat 651 247,97
Relopp vid arets urgang 967 465,00 1200 000,00 1038 871,77 651 24797
Skulder till kreditinstitut
2013 2012
Langivare Réntesats  Ldptid
Linsforsdkringar 3,65%  2012-12-19--2022-12-30 4769 976,00 4 867 336,00
Stadshypotck 856232 4,14%  2010-12-01--2015-12-01 4 438 784,00 4 484 544,00
Stadshypotek 20546 2,08%  2013-12-03--2014-03-03 2 582 920,00 3 592 349,00
Stadshypotek 876506 5,10%  2011-03-01--2019-03-01 5328 225,00 5387 925,00
17 119 905,00 18 332 154,00
Med befintliga lins amorteringstakt beriiknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till 11059 tkr.,
Amorteringar under 2014 kommer att ske med 205 tkr.
Ovriga skulder
Deposition nycklar MC-garage 4 000,00 4 000,00
Kaillskatt 8 287,00 8 088,00
Aterbet avgift 0,00 3 260,00
12 287,00 15 348,00
Upplupna kostnader/Férutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 635 825,00 599 272,00
Riintor 56 967,00 58 992,00
Innchélle belopp p-plats 0,00 62 500,00
Sociala avgifter 24 469,75 24 029,77
Revisionsarvode BoRevision 15 663,00 15 088,00
Arvoden 68 750,00 67 650,00
801 674,75 827 531,77

Karlstad den . 3 V; _2‘0/?/
/ é/.

.]Ol'ldb Ho]m

Anna Holm

Thomas Ander:,son

Var rews jonsberittelse betrdffande denna érsredow
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Rikstdrbund

Lars Joha nsson
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Ullz} Andersson
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Jolin Johansson

férenings¥ald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Jaret i Karlstad org.nr. 773200-1313

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Jamet i Karlstad fér &r 2013.

Styrelsens ansvar fir rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredavisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att utiala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav semt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innghaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och gnnan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna far vasentliga felaktigheter
i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsradavisningen fir att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndaméalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora etf uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants cch av rimligheten i styrelsens upp-
skattningari redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser at! de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsréttsforening Jamet | Karlstad for &r 2013

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Roviserns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fil
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och farhallanden | féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseladamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsradovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstzd den || / 7 2014

......................... W L e
/Sror Carlsson

Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen. Férvaltningsberéattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vasentliga handelser i
dvrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberéattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens forslag till foreningsstamman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intakter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att
fa sa stort verskott som mojligt, utan istallet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
tacker de kostnader som forvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgar den ackumulerade avskrivningen,
d.v.s den totala avskrivningen féreningen
gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intékter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter,
och fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).
Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:
Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar
skulder till kreditinstitut som
bostadsréattsféreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantorsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga
avséttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel
finns for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avséttning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.
Stadgarna reglerar dven om
bostadsréattsforeningen ska avsatta medel
till fond for inre underhall.
Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
foreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:
Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, l16ner, bréansle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande. Técks dven fonderna in
ar likviditeten god.



EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR



HSB brf Jarnet

Skulder till kreditinstitut 1150 kr/m?
Likvida medel 69 kr/m?
Procentuell foérdelning

Kostnader 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Underhall 1297 893 1950 829 15,55 24,21
Va,el o varme 2 153 099 2236 799 25,80 27,75
Kopta tjanster 810 301 802 738 9,71 9,96
Reparationer 127 090 149 652 1,52 1,86
Ovr driftkostn 1468 375 1422 419 17,59 17,65
Fastighetsskatt/avgift 252 290 282 240 3,02 3,50
Avskrivning 878 804 813 697 10,53 10,10
Kapitalkostn 707 830 861 236 8,48 10,69
Avrets resultat 651 248 -460 278 7,80 -5,71
TOTALT 8 346 930 8 059 332 100,00 100,00

Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje krona

2

enligt féljande: B

O Underhall
O Reparationer

@ Avskrivning

B Va,el o varme O Kopta tjénster
O Ovr driftkostn O Fastighetsskatt/avgift
0O Kapitalkostn m Arets resultat




