ARSREDOVISNING
2012

HSB BRF JARNET

HSB - dér mdjligheterna bor



ARSREDOVISNING 2012
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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaégsina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunde

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom rafidievara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, oketach samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradsfiigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdigdarmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



HSB bostadsrattsforening JARNET i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for forgems verksamhet under rakenskapsaret
1 januari 2012 t o m 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning

Jonas Holm ordférande

Lars Johansson vice ordférande

Ulla R6jdén sekreterare

Anna Holm vice sekreterare

Ulla Andersson ledamot

Thomas Andersson ledamot

Ake Rask ledamot

John Johansson utsedd av HSB Varmland

Suppleant har varit Patrik Larsson.

| tur att avga ar styrelseledamoterna Lars Johandsita R6jdén och Anna Holm samt suppleanten
Patrik Larsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jonas Holm, lahsnsson, Ulla Réjdén och Ulla Andersson,
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bror Carlsson med Inger Daldgsom suppleant, samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Representanter, HSBs fullmaktige

Foreningen har representerats av Jonas Holm ochJodnansson med Ulla Rojdén,
Ulla Andersson, Anna Holm, Thomas Andersson och Rask som suppleanter.
Foreningen var representerad pa HSB Varmlands &lkfigemote den 24 maj 2012.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Peter Spatatig Granfeldt (sammankallande).



HSB Bostadsrattsférening Jarnet i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Moten
Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2012.
Under verksamhetsaret har 13 (13) protokollfordarsantraden hallits.

Stadgar
Foreningen har HSB Riksforbunds korta normalstadi@abostadsrattsforening 2003 med
tillhérande komplement.

Vicevard och anstallda
Vicevard har varit Jonas Holm.

Forvaltning

Styrelsen bitréads i den ekonomiska/administratoradlitningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln har utforts av Raums Maskin, Mégllation AB och NPI Service AB.
Radgivning och besiktning har képts av Klara Arkitgrra AB.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var antalet rostberatégaddlemmar 204 varav 1 utgores av HSB-
foreningen.

Fastigheterna
Fastigheterna, som innehas med tomtratt, har ezgesteckningen Jarnet 1 och Jarnet 2.

Pa fastigheterna finns 2 hus med sammanlagt 3pupnmangar. Adressen ar Gruvgangen 27-53,
55-85.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansfoiagkar Varmland

Fastighetsforsakringen inkluderar &ven bostad$oéstskring, vilket innebar att den enskilde
bostadsrattshavaren inte behdver teckna tillaggskdmg for det som bostadsrattsféreningens
stadgar foreskriver.

Byggnaderna innehaller:

204 bostader pa totalt 14 4615 m2
35 uthyrningslokaler (forrad) 4226 2m
14 884,1 m2

samt totalt 179 biluppstallningsplatser (8 platggor en kostnadsfri gastparkering). 128 platser ar
forsedda med motorvarmare som kan styras frarotelelfer dator ansluten till internet.

For uthyrning finns 12 uppstallningsplatser for orayklar i ett Iast utrymme under tak.

For avfallshantering finns ett centralt belagetvtmingshus pa parkeringen mellan de bada husen.
Har finns kérl for brannbara sopor och matavfalinpor och batterier samt komplett
atervinningsstation (tidningar, plast-, glas-, ietach pappersforpackningar) och fyra fraktioner
som skall lamnas pa atervinningscentral (ej brartnhamelektronik, metall och farligt avfall).

Vasentliga handelser under aret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig besiktning har utforts 2012-09-17 dépande under aret.



HSB Bostadsrattsférening Jarnet i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Underhallsplan
Underhallsplan i REPAB upprattades 2004 och reaides senast 2012-09-21.
Underhall
Foljande viktigare atgarder har vidtagits under201
* Breddning av samtliga bilplatser samt byte till raoth motorvarmaruttag slutférdes.
468 t kr har aktiverats for avskrivning och restela har tagits upp som underhall.
« Kontroll av relining av avloppsstammar mellan farsfiningen och kallartaket
utfordes i ca 20 lagenheter.
Studie- och fritidsverksamhet
Under aret har varierande verksamhet bedrivitsdrfingens samlingssal, bl a chi gong,
inomhusboule och yoga.
| samarbete med HSB Brf Stocken genomfordes enikela till Saffleoperan.

Verksamheten i dvrigt

Under verksamhetsaret 2012 har 24 (20) lagenhetddeiser agt rum. En mindre lagenhet i
foéreningen utnyttjas som vicevardsexpedition.

Avgifter och hyror

Under verksamhetsaret 2012 var alla avgifter ogbrgférandrade.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Foljande viktigare atgarder planeras under 2013:

* Forebyggande hetvattenspolning av aviopp.
« Byte av lassystem sommaren 2013. Omfattar skalskgtidvissa
ofta anvanda dorrar i kallare.

Under perioden 2014-2017 planeras forbattring adsyailijon J 11, ny belysning och malning i
trapphus och kéllare, omlaggning av tak samt vitblebyte av hadngrannor och stupror.

Avgifter och hyror
Styrelsen har faststallt budgeten for verksamhetsr13 vilket har inneburit att avgifterna i
genomsnitt &r 550 kr/ffar (528 kr/nf/&r 2012).



HSB Bostadsrattsférening Jarnet i Karlstad
Organisationsnummer 773200-1313

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under aretientekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansragnin

2012 2011 2010 2009 2008

Nettoomsattning tkr 8 059 8 024 7720 7 695 447
Rorelseresultat tkr 401 883 -647 1443 1070
Resultat efter finansiella poster tkr -460 103 065 625 407
Balansomslutning tkr 23473 24 486 24 734 2552225 019
Avgifts- och hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,4 0,4

Forslag till behandling av arets resultat och balaserat resultat
Forslaget gallande avsattning till underhallsfontigt nedan féljer antagen underhallsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp ifao

Balanserat resultat 1 3622,28
Arets resultat -460 277,51
902 404,77

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspraktagande fran fond for yttre underhall -6 387,00

Reservering till fond for yttre underhall enligtdarhallsplan 1 200 000,00

Balanserat resultat 1038871,77
902 404,77

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillsggplysningar.



HSB brf Jarnet
Organisationsnummer 773200-1313

2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Not.
Nettoomsattning 1 8 059 332,40 8 023 620,36
Fastighetskostnader
Drift 2 -4 611 607,77 -4 868 355,36
Underhall 3 -1 950 829,00 -1 232 471,00
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -282 240,00 -269 388,00
Avskrivningar -813 697,00 -770 840,00
-7 658 373,77 -7 141 054,36
Bruttoresultat 400 958,63 882 566,00
Rorelseresultat 400 958,63 882 566,00
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 18 546,86 237284
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -879 783,00 88 785,00
-861 236,14 -865 530,21
Resultat efter finansiella poster -460 277,51 17 035,79
Statlig inkomstskatt 0,00 86 221,00
Arets resultat -460 277,51 103 256,79



HSB brf Jarnet

Organisationsnummer 773200-1313

BALANSRAKNING

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader o mark

Pagaende arbe
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB

Summa anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
Not.
6
21 644 455,00 21 840 397,00
0,0c 150 000,0
0,00 0,00
21 644 455,00 21 990 397,00
500,00 500,00
21 644 955,00 21 990 8907,
7 4 180,00 248,00
8 25 314,00 25 189,00
9 112 944,00 186 296,00
142 438,00 215 733,00
10 1 686 037,39 2 279 593,03
1828 475,39 2 495 326,03

23473 430,39

24 486 223,03




HSB brf Jarnet

Organisationsnummer 773200-1313

BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 967 465,00 967 465,00

Fond for yttre underhall 1 336 467,00 1418 938,00
2 303 932,00 2 386 403,00

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 362 682,28 1176 954,49

Arets resultat -460 277,51 103 256,79

902 404,77 1280 211,28

Summa eget kapital 11 3206 336,77 3666 614,28

Skulder

Skulder till kreditinstitut 12 18 332 154,00 18 4831580

Leverantorsskulder 682 261,00 1 090 735,50

Skatteskulder 27 865,00 19 287,00

Fond for inre underhall 381 933,85 364 454,25

Ovriga skulder 13 15 348,00 20 813,00

Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter 14 827 531,7 840 758,00

20 267 093,62

20 819 608,75

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 23473 430,39 24 486 23,03
Poster inom linjen

Stallda panter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 20 7000m00, 20 700 000,00
Lamnade som sakerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser inga inga




HSB brf Jarnet
Organisationsnummer 773200-131

NOTER

Not 1

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisslagen och god redovisningssed (BFN), med unddiitag
K2 och K3- regelverken.

Redovisnings- och varderingsprincipe

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingdngen av kalenderéka betala skatt/avgift fér hela aret.

Fastigheter
Fastigheten avskrivs enligt en 30-arig progreskin som grundar sig p& anlaggningens anskaffnimgeva

och motsvarar 4,2 % p& anskaffningsvardet, platréoker sig fram till &r 2031. Ovriga om och tilignaders
avskrivningsplaner lamnas upplysning om i not.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed dgiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningeastifjheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 for rantkiatéoch andra intédkter som inte ar hanforbara

till fastighetsférvaltningen. Den 29 december 2@dfh en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen som id@netht en
bostadsrattsforening inte ska beskattas till démdednteinkomsterna som ar hanforliga till foregens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats tilskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevard 2012 2011
Styrelsearvode 100 650,00 122 800,00
Bilersattning 0,00 237,73
Vicevardsarvode 192 594,00 186 915,00
Revisorsarvode 3 000,00 3 000,00
Sociala kostnader 83 225,57 86 865,17
Summe 379 469,5 399 817,9
Anstallda
Loéner och ersattningar 6 540,00 12 300,00
Sociala kostnader 2 158,20 4 059,00
8 698,20 16 359,00
Foreningen har inga anstéllda
Nettoomsattning 2012 2011
Arsavgifter bostader 7 641 804,00 7 641 804,00
Hyror 350 716,00 347 763,00
Forsakringsersattning skador 23 151,00 0,00
Ovriga intakter 88 879,00 77 815,96
Brutto 8 104 550,0 8 067 382,9
Avsittning till fond for inre underhall -33 477,60 -33 477,60
Hyresbortfall dvrigt -11 740,00 -10 285,00
Summe 8059 332,4 8 023620,3



HSB brf Jarnet
Organisationsnummer 773200-131

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Kdpta tjianster
Reparationer
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgald
Forvaltningskostnader *
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter
Loéner och ersattningar
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som teleformdamv mm

Underhall
Periodiskt underhall

Ranteintakter och liknande resultatposte
Ranteintakter
Ranteintékter skattekonto

Réantekostnader och liknande resultatposte
Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Materiella anlaggningstillgangar
Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Jaoet 2
Marken &r upplaten med tomtrétt

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Omklassifiering pagaende arbete

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende planenligt restvard

varav byggnade!
varav mark

Pagaende arbete parkerin
Omfort markanlaggning

201z
802 738,00
149 652,00
1600 982,00
252 425,00
383 392,00
160 524,00
220 763,00
295 936,00
494 889,77
18 088,00
83 600,00
6 540,00
142 078,00

4611 607,77

1950 829,00

18 421,86
125,00

18 546,86

879 603,00
180,00

879 783,00

33 847 282,00
467 755,00
150 000,00

34 465 037,00

12 006 885,00
813 697,00

12 820 582,00

21644 455,0

21644 455,0
0,0c

IB 150 000,0

-150 000,0

0,00

2011

867 081,00
345 665,50
1564 963,00
319 117,00
365 177,00
148 218,00
172 344,96
295 936,00
537 058,90
14 526,00
83 600,00
12 300,00
142 368,00

4 868 355,36

1232471,00

21 238,79
1 946,00

23 184,79

888 580,00
135,00

888 715,00

33 847 282,00
0,00
0,00

33 847 282,00

11 236 045,00
770 840,00

12 006 885,00

21840 397,0

21840 397,0
0,0C

150 000,0



HSB brf Jarnet
Organisationsnummer 773200-131

forts  Specifikation byggnade
Not 6
Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde
Benamning/anskaffn. & varde avskr avskr 2012-12-3. 2011-12-3:
Byggnader 11 783 153 204534 8502281 3280872 38854
Badrum samt stambyte 2002 13 000 000 344044 27338590 266 141 10610 185
Fonsterbyte 2004/2005 6 000 000 174138 1296 552 4783 4 877 586
Markanlaggning 2009 2533735 57 129 214 258 2319 477 3762606
Sophus 2009 530 394 13 260 53 040 477 354 490 614
P-plats 617 755 20 592 20 592 597 163 0
34 465 037 813697 12820582 21 644 455 21 840 397
Mark 0 0 0
34 465 037 813697 12820582 21 644 455 21 840 397
Avskrivning pa byggnad har skett enligt 30 arigkaixsingsplan.
Avskrivning fonsterbyte sker enligt planmassig aixsking pa 30 ar.
Avskrivning markanlaggning sker enligt planmassigkaivning pa 30 ar.
Avskrivning sophus sker enligt planméassig avskrignpa 40 ar.
Avskrivning p-plats sker enligt planmassig avskimgnpa 30 ar.
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till kr 118 GJ0 (114 378 000 ). Vardear 1964.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 82 000 000 32 000 000 114 000 000
Lokaler 219 000 159 000 378 000
82219000 32159000 114 378 000
Inventarier 2012 2011
Ingaende anskaffningsvarde 38 500,00 38 500,00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 500,00 50680
Ingaende avskrivningar 38 500,00 38 500,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 38 500,00 38 500,00
Utgaende planenligt restvarde inventarie 0,0C 0,0C
Not 7 Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 4 180,00 4 248,00
4 180,00 4 248,00
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 25 314,00 25 189,00
25 314,00 25 189,00
Not9 Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter
Forsakringspremie 0,00 74 166,00
Kabel-tv 38 960,00 37 841,00
Tomtrattsavgald 73 984,00 73 984,00
Bredband 0,00 305,00
112 944,00 186 296,00
Not 10 Kassa och banl
Handkassa 12 670,50 8 391,50
Swedbank Penningmarknadskonto 1673 366,89 2271 201,53
1686 037,39 2279 593,03

10



11SB brf Jirnet
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Not 11 Forindring av eget kapital

Insatser Underh.fond  Balanserat res Arets resultat
Ingdende kapital enl faststdlld 967 465,00 1418938,00 117695449 103 256,79
Resultatdisp. enl. stimmobeslut -82 471,00 185 727,79 -103 250,79
Arets resultat -460 277,51
Belopp vid érets utging 967 465,00 1336467,00 1362682,28 -460 277,51
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2012 2011
Langivare Réntesats  Loptid

Stadshypotelc 4.14%  2010-12-01--2015-12-01 4 484 544,00 4530 304,00
Stadshypotek 491%  2008-03-01--2013-12-01 3 592 349,00 3 630 065,00
Stadshypotek 5,10%  2011-03-01--2019-03-01 5387925,00 5447 625,00
Lansforsikringar Bank 3,63%  2012-12-19--2022-12-30 4 867 336,00 0,00
Swedbank 4,90%  2008-02-22--2012-12-19 0,00 4 875 567,00
18 332 154,00 18 483 561,00

Med befintliga lans amorteringstakt beriknas skulden till kreditgivare om 5 dr uppga till 17 575 tkr.

Amorteringar under 2013 kommer att ske med 245 tkr.

Not 13 Ovriga skulder

dterbet avgift 3 260,00 0,00
Kallskatt 8 088,00 16 813,00
Deposition nycklar MC-garage 4 000,00 4 000,00
15 348,00 20 813,00
Not 14 Upplupna kostnader/Férutbetalda intékter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 599 272,00 641 687,00
Réntor 58 992,00 90 338,00
Innehdllet belopp p-plats 62 500,00 0,00
Sociala avgifter 24 029,77 29 008,00
Revisionsarvode BoRevision 15 088,00 14 525,00
Arvoden 67 650,00 65 200,00
827 531,77 840 758,00

Karlstad den . /‘,3/)_ o Zd/}

Lars Johansson Ulla Rojden

-v/

¥4 e b

Urban Johansson
Godkind revisor
utsedd av HSB Riksférbund féreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jameti Karlstad, org.nr 773200-1313

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsréttsforening Jamnet i
Karlstad for &r 2012,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer @r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Godkédnd revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. Fdrtroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed fir fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utfiras, bland annat genom att bedéma riskerna fir
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
uppréattar arsredovisningen fGr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar &ndamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande prasentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och
bhalansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fodust samt styrelsens
forvaltning for HSB Bostadsrittsférening Jamet i Karlstad fdr 4r2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och farhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat | strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Karlstad den PVS 2013 ’ 7

Urban Johansson
Godkand revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bror Carlsson
Fértroendevald revisor




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och

Ovrlga delar av arsredowsnlngen ar resultat- inventarier. Anskaffnmgsvardet for en
och balansrakning samt tillaggsupplysningar anlaggningstillgang férdelas pa

med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-

tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

och balansrakningen. Forvaltningsberattelser | not till byggnader och inventarier
talar om verksamhetens art och inriktning t.exframgar den ackumulerade avskrivningen,

beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella forandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
uppréattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som €] framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens fdrslag till féreningsstdémman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intékter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets 6verskott eller underskott.

d.v.s den totala avskrivningen féreningen
gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intékter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa

For en bostadsrattsforening galler det inte att skuldsidan redovisas foéreningens egna
fa sa stort dverskott som majligt, utan istallet kapital, fastighetsl&n och 6vriga skulder.

att anpassa intékterna till kostnaderna. Med

Det egna kapitalet indelas i bundet eget

andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att d kapital, insatser och upplatelseavglfter
tacker de kostnader som forvantas uppkomm. och fritt eget kapital som innefattar arets

och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter

resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).

forslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott Nya redovisningsregler medfor att &ven

eller eventuellt underskott) ska hanteras

Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
TillgAngar som &ar avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar

skulder till kreditinstitut som
bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leveranttrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel
finns for att trygga underhallet av
féreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberéattelsen.
Stadgarna reglerar aven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel
till fond for inre underhall.

Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
féreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:

Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande. Tacks aven fonderna in
ar likviditeten god.



EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR



HSB brf Jarnet

Skulder till kreditinstitut

Likvida medel

1249 kr/m?

115 kr/m?

Procentuell férdelning

Kostnader 2012-12-3. 2011-12-3. 2012-12-3.  2011-12-3.
Underhal 1 950 82! 123247 24,21 15,2(
Va,el o varm 2236 79 2249 25 27,7 27,7
Kopta tjanste 802 73t 867 08: 9,9¢ 10,6¢
Reparatione 149 65: 345 66t 1,8¢ 4,2¢€
Ovr driftkostr 142241 1406 35 17,6" 17,3¢
Fastighetsskatt/avg 282 24( 269 38t 3,5C 3,32
Avskrivning 813 69° 770 84( 10,1 9,5(C
Kapitalkostr 861 23t 865 53( 10,6¢ 10,6
Arets resultz -460 27¢ 103 25° -5,71 1,27
TOTALT 8 059 33 8 109 84, 100,0( 100,0(
Av en 100:a lapp i avgift férdelar sig varje kron 3
enligt féljande: A8

OUnderhall
O Reparationer

B Avskrivning

mVa,el o varme
O Ovr driftkostn

O Kapitalkostn

OKopta tjanster

O Fastighetsskatt/avgift

m Arets resultat




