ARSREDOVISNING
2019

Bostadsrattsforening Inre Hamnen i Karlstad




ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsforening Inre Hamnen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

——
SPARANDE SKULDSATTNING
362 kr/lkvm 8998 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
O

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
13% 173 Kr/lkvm Jamfor gama med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
] 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 739 kr’/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med siite i Karlstad far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen
ir upprittad enligt BENAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag och bildades 7 juni 2006 av Sverigehuset AB (SH AB). Foreningen dger en fastighet i
Karlstad, Barkassen 14, som stod fardigstalld ar 2008. Fastigheten ar ritad av ABAKO arkitekter Goteborg och ligger pa Gustaf Lovéns gata 8-20. Pa
fastigheten finns 65 bostadsldgenheter i tre huskroppar innehallande i hus A 19 st, i hus B 27 st och i hus C 19 st ldgenheter. Den sammanlagda boarean
uppgar till 5 937 m?. Forrad och biluppstallningsplatser finns i kdllarplanet till samtliga lagenheter. Dérutover tre uthyrningsbara me-platser. Det finns dven
tvé uthyrningabara lokaler i fastigheten om totalt 176 m?. Vara hyresgister var under 2019 frisersalongen Mitra Hair Design fran 2019-05-01 och
AddExport Sweden AB frdn 2019-10-01.

Foreningen innehar andelar i gemensamhetsanldggningarna Barkassen GA4 (50%), Pinassen GA2 (13,1%) och Barkassen GA2 (50%). Foreningens
huvudsakliga 4ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen antog under foregdende ar nya normalstadgar enligt mallen Bostadsritternas Ménsterstadgar for bostadsrdttsforeningar . Som
komplement finns dértill av foreningen antagna Trivselregler, Policy och specialregler. Samtliga finns publicerade pa foreningens hemsida,
www.inrehamnen.se.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019. Foreningen har darutdver haft tre extra medlemsinformationer i samband med
stdddagarna och julgranstéindningen. Styrelsen har genomfort 14 st protokollforda styrelse- och arbetsméten och dérutdver 2 st arbetsmdten med
minnesanteckningar efter staddagar.

Styrelse : Styrelsen valdes av arsstimmorna 2018-05-22 och 2019-05-21. Styrelsens sammansittning beslutades pa konstituerande
styrelsemote 2019-05-23.

Jonny Mattsson ordforande itur att avga
Marie Henriksson systemansvarig

Ulf Almqvist underhéllsansvarig itur att avga
Annicka Tigér sekreterare

Helena Nilsson kassor itur att avga
Cecilia Derrett suppleant

Stefan Persson suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i forening. (Ordforande och ytterligare en styrelsemedlem).

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Gunilla Jansson (sammankallande), Sven Peterson och Berndt Johansson .

Valberedningens samtliga ledamoéter &r i tur att avga.

Revisorer : Revisor har varit Urban Johansson, WeAudit Sweden AB. Fortroendevald revisor Gustav Berner och revisorsuppleant Walther Jansson.
Revisorerna ar i tur att avga.

Férvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland och i den tekniska forvaltningen av Varmlands
Fastighetsservice (VFS). Styrelsen har tecknat serviceavtal med Kiwa Inspecta, Torverk, Certego, Kone, Preconal, Securitas, Protan samt ett
energioptimeringsavtal med HSB.

Forsdkring : Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar dér dven bostadsrittsforsakring ingér for alla medlemmar.
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Visentliga avtal : Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning och energioptimering
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och sophantering
Karlstads Kommun Vatten
Karlstads El- och Stadsnit AB El och fibernét
Sappa TV
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring
Certego, Bahnhof och Telia Bricklassystem, bredband, port- och hisstelefoner

Tidigare drs storre underhadll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Cykelgarage, nybyggnad 2011
Kompletterande belysning B-husets gavlar 2012
Spolning av samtliga lagenheters kdksavlopp 2013
OVK 2014
Ny fast utomhusbelysning utanfor B-huset 2015
Ombyggnad av titskikten pé tak- och markterasser 2016-2019

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsens viktigaste uppgift har varit att i ett fortsatt garanti- och efterbesiktningsarbete sékerstélla fastighetens status och att den efter dverlaimnandet frén
SHAB kvarstar i ett sa gott skick som mdjligt samt att darutdver skapa forutsattningar for god ekonomi, bra framtida drift och underhéll samt gott
renommeé.

Styrelsen har under 2019:

« fort en fortsatt dialog angdende dverlamningsstatus med Consto AB, m.fl. entreprendrer och besiktningsmén ur WSP.

» med stod av WSP och Consto AB genomfort omfattande atgdrder mot fuktintréngning och dversvamningskydd pa samtliga mark- och takterasser.
* genomfort egna uppfoljningar och kompletteringar av utforda el-, tele-, T'V-anldggningar med stod av Swegy Norden AB.

« omplacerat ett 1an, 11 550 000 kr till bundet i 5 &r samt extraamorterat 2 mkr.

« forlangt avtalen med Certego, Kone (hissar), Karlstad energi (varme), Lansforsakringar, Preconal, Torverk och Protan.

« sagt upp avtalet med Securitas

« tecknat nytt avtal med Bahnhof avseende bredband till alla medlemmar.

« slutfort kommunens anmérkningar pa glas och ricken pa takterrasserna.

« tillsammans med Lansforsdkringar genomfort atgarder efter inbrottsforsok.

Besiktningsmannens avslutande efterbesiktning dr uppskjuten av Consto AB da ett antal garantiatgirder och sikerhetsédtgéirder pa takterrasserna dnnu ej ar
utforda. Besiktning av rdckesarbetet och atgérder mot fukt har genomforts under 2019. Egenkontroll har skett av gemensamma utrymmen liksom
inventering av foreningens utrustning och inventarier. Fastighetens egenkontroll av lagenheter r utférd och rapporterad av medlemmarna.

Styrelsen har darutover

« anordnat tva informations- och stdddagar med latt lunch.

« informerat samtliga medlemmar i 7 medlemsbrev, 4 anslag och ca 90 medlemsmail.

« ordnat julgran, glogg och pepparkaka i samband med forsta advent.

 genomfort ménadsvis avldsning av elmdtare som underlag for elrdkningar,

samt upprattat och foljt upp forbrukningsstatistik for varje medlem.

» med stod av HSB foljt upp och analyserat el-, virme- och vattenforbrukningen.

* genomgatt utbildning i HSB och BR regi.

» medverkat i Pinassen GA2 , Barkassen GA4 och GA2 styrelsearbete och forvaltning.
« genom Flaggkommittén flaggat pa alla flaggdagar och andra bemérkelsedagar.
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Underhallsplanen styr det arliga behovet av avsittning till framtida underhallsatgarder. Minsta arliga avséttning till framtida underhall &r enligt féreningens
stadgar 0,3% av taxeringsvirdet, vilket ar 2019 motsvarar 515 424 kr. Enligt stadgarna kan denna reservering till yttre fond dven ske enligt upprittad
underhallsplan.

Styrelsens strategi ér, efter samrad med revisor och bank, dels att avsitta medel i underhallsfonden for de ndrmaste cirka 20 drens 16pande behov dels att
skapa erforderligt laneutrymme for de langsiktiga behoven genom amorteringar.

Kommunala avgifter och taxor fortsitter att stiga. Vissa avtalsbaserade kostnader dr kopplade till olika prisindex, vilket styr ev. kostnadsokningar. Andra
foljer av kommunens politiska beslut. Detta kommer att paverka foreningens framtida ekonomi. Infor 2020 &r enligt underhallsplanen atgérder for 171 tkr
planerade.

Foreningen far fr o m 2014 betala 50% av fastighetsavgiften i fem ar dvs fran 2019 utgar hel fastighetsavgift.

Reparationer: Under 2019 har slutliga garantiarbeten utforts pa tak- och markterasserna samt vissa garantiatgérder i Elinstallationen.

Underhallsplan : Foreningen har en underhéllsplan med fyrtiodrigt perspektiv som ér uppréttad med stod av HSB och reviderades 2018-11-19.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2048 till en kostnad av 9 724 tkr i 2019 &rs penningvirde.
Arsavgifter : Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 739 kr/m?. Styrelsen har beslutat om ofdréindrade arsavgifter for ligenheterna for r 2020.
Maénadsavgiften innefattar kostnad for varme, vatten, kabel-tv och bredband. Utdver ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushallselen och garageplats.

MC-platserna h6js med 50 kr/man fr o m 2020-01-01 . Hyresgésternas hyror uppridknas med avtalat index.

Lan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 55 005 352 kr. Under &ret har foreningen amorterat 2 520 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en
amorteringstakt pa 22 &r.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 st (7 st) bostadsrétter Gverlatits. Vid rakenskapsérets utgang var antalet rostberattigade medlemmar 65 st.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5230 5274 5332 5350
Resultat efter finansiella poster, tkr 1166 1336 1271 850
Soliditet, % 63% 62% 61% 60%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 739 758 758 758
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 8998 9410 9823 10 071
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 364 336 351 348
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Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 76 486 280 11 200 000 2932 747 2864405 1336219
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1336219 -1336219
Avsittning framtida underhall
enligt plan, stadgar 515 500 -515 500
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut -71 603 71 603
Arets resultat 1 165 640
Belopp vid
drets utging 76 486 280 11 200 000 3376 644 3756727 1165640

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad giller beslut om avséttning och uttag ur fond for yttre

underhéll i enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebar att arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet

eget kapital samma ar det avser.

Balanserat resultat 4200 624
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhallskostnad 71 603
Avsiittning till underhallsfonden enligt foreningens stadgar -515 500
Arets resultat 1165 640
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 4922 367
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 4922 367

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5229 885 5274 168
87 962 117 888
5317 847 5392 056
-2 086 055 -1 891 383
-199 223 -226 501
-139 017 -162 857
-978 703 -978 703
-3402 997 -3 259 444
1914 850 2132612
8265 9791

-757 475 -806 185
-749 210 -796 394
1 165 640 1336 219
1 165 640 1336 219
1 165 640 1336 219
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2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

148 093 422 149 064 102
104 303 112 326

148 197 725 149 176 428
148 197 725 149 176 428
2 595 3844

69 901 61 120

169 705 147 998

242 201 212 962
3622 034 4146 522
3622 034 4146 522

3 864 234 4 359 484
152 061 960 153 535 912
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 686 280 87 686 280
Fond for yttre underhall 3 376 644 2932 747
Summa bundet eget kapital 91 062 924 90 619 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3756 727 2 864 405
Arets resultat 1 165 640 1336219
Summa fritt eget kapital 4922 367 4200 624
Summa eget kapital 95 985 291 94 819 650
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54 485 352 57 005 352
Summa langfristiga skulder 54 485 352 57 005 352
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 520 000 520 000
Leverantorsskulder 334053 431395
Skatteskulder 71 965 120 098
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 31452 11724
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 633 847 627 692
Summa kortfristiga skulder 1591 317 1710 909
Summa skulder 56 076 669 58 716 261

Summa eget kapital och skulder 152 061 960 153 535912
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 116 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 104 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,9 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors till 1agst 0,3 % av taxeringsvardet men kan
ocksa baseras pa foreningens underhallsplan och beslutas av styrelsen.

28 000 tkr av foreningens lan I6per ut under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen &r av langfristig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som amorteras under 2020 som redovisas
som kortfristig skuld.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsidljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 0 kr (0 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 4387632 4 500 096
Hyresintékt lokaler 212 640 211 424
Hyresintdkt garage och bilplatser 395400 370 200
Hyresintikt ovrigt 7 600 21400
Hyresrabatter 0 -57 592
Arsavgift konsumtionsavgift el 213224 212143
Ovriga intikter i verksamheten 600 1 800
Intikt andrahandsupplatelse 3032 1516
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9757 13181
Ovriga priméra intékter och ersittningar frn boende och lokalhavare 0 0
5229 885 5274 168
Ovrigt, del Byggbolaget/Consto Vst AB 87 962 117 888
87 962 117 888
Reparationer -111 033 -61 293
El -333 660 -327 731
Uppvérmning -576 169 -607 329
Vatten -144 748 -151 778
Renhéllning -58 278 -80 285
Bevakningskostnader -37 518 -34 096
TV, bredband, iptelefoni -139 639 -92 374
Serviceavtal -133 303 -123 612
Hissar serviceavtal & besiktning -6 781 -7 864
Fastighetsskotsel och lokalvérd -278 797 -245 020
Forsakringar -46 842 -45 703
Fastighetsskatt -107 585 -60 423
Periodiskt underhall -71 603 -14 786
Ovriga driftskostnader -40 099 -39 089
-2 086 055 -1 891 383

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvandigt -71 603 -14 786
-71 603 -14 786
Externt revisionsarvode -11 672 -11 000
Forvaltningskostnader -107 933 -121 958
Kostnader 6verlatelse och panter -12.135 -10 294
Foreningsverksamhet -4 501 -19 952
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 861 -17 852
Konsulter -38 729 -37 348
Forbrukningsinventarier -10 710 -699
Stdmma och styrelse -1 682 -7 398
-199 223 -226 501

Not6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -106 000 -126 000
Ovriga arvoden -10 000 -8 000
Ovriga personalkostnader -68 -63
Revisionsarvode -1 000 -3 000
Sociala avgifter -21 949 -25 795

-139 017 -162 857
Byggnader -970 680 -970 680
Maskiner och inventarier -8 023 -8 023

-978 703 -978 703
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 107 990 977 107 990 977
Omklassificering 0 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 47950 000 47 950 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 155940 977 155 940 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 876 875 -5906 195
Omklassificering 0
Arets avskrivningar byggnader -970 680 -970 680
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 847 555 -6 876 875
Utgéaende bokfort virde 148 093 422 149 064 102
Bokforda virden byggnader 100 143 422 101 114 102
Bokforda virden mark 47950 000 47 950 000
Fastighetsbeteckning: Barkassen 14
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2008 92 000 000 78 000 000 170 000 000 128 000 000
Lokaler 1419 000 389 000 1 808 000 1697 000

93 419 000 78 389 000 171 808 000 129 697 000

Not 9 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvarden 193 786 73 437
Arets investeringar 0 120 349
Utgéende anskaffningsvarden 193 786 193 786
Ingdende avskrivningar -81 460 -73 437
Omklassificering 0
Arets avskrivningar -8 023 -8 023
Utgéende avskrivningar -89 483 -81 460
Utgaende bokfort virde 104 303 112 326

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring
Forutbetald el, viarme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald bevakning
Forutbetald fastighetsskotsel
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

69 901 61 120
69 901 61120
47293 46 842
0 8 812

44 898 23278
9932 9378
52216 51338
15 366 8349
169 705 147 998

Not 12 Kassa och bank

SBAB
Swedbank

2310376 2302 469
1311658 1 844 053
3622034 4146 522
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Not 13  Skulder till kreditinetitut
Nista ars
Léaneinstitut Riéntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2024-10-11 1,02% 2024-10-11 11 550 000 520 000
SBAB 2021-01-21 1,45% 2021-01-21 6 000 000 0
SBAB 2022-12-09 1,70% 2022-12-09 9455352 0
SBAB 2020-03-20 1,56% 2020-03-20 15 000 000 0
SBAB 2020-02-17 1,05% 2020-05-15 5 000 000 0
SBAB 2020-03-03 1,07% 2020-06-03 8 000 000 0
55005 352 520 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 485 352
Genomsnittsrantan vid rets utgéng 1,31%
Amorteringar inom 2-5 4r beréknas uppga till 2 080 000
Om fem ér beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 52405 352
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panier och dirmed jamfériiga sikerheter som har stilits for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 68 088 600 68 088 600
varav i eget forvar
Summa stiillda séikerheter 68 088 600 68 088 600
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardeskatt 10 452 -7576
Personalens killskatt 21 000 19 300
31452 11724
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden 4000 3000
Upplupna sociala avgifter 11621 13 593
Upplupen el, vatien, virme, renhélining 115 405 37959
Upplupna rantekostnader 59 304 55339
Upplupen revision 11 470 10 988
Forutbetalda drsavgifter och hyror 427 744 498 360
Ovwriga upplupna kostader och forutbetalda intakter 4303 8454
633 847 627 692
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Revisionsberittelse

Tilt foreningssidmman | Bostadsrattsforeningen Inre Hamnen
Karlstad, org.nr. 768614-5825

Rapport om drsredovisningen

Utialanden

Vi har ulfdrt en tevision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Inre Hamnen | Karstad 6 & 2018

Enligt vér upplatining har arsredovisningen upprittats | enlighet med
drsredovisningslagen och ger en | alla visentina avseenden
ritivisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2418 och av dess finansiela resultet for dret enfigt
Srsredovisningslagen. Forvallningsberitielsen & frenfig med
Arsredovisningans Bvriga delar,

Vi fillstyrker dérfir att freningsstamean faststaller resultafrakningen
och balansrkningen for fSreningen.

Grund fir utialanden

i har ulfrt esvisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmere | ausnitten Den
aukirissrade revisoms ansvar och Den Breningsvalds revisorms
ansvar

Vi &r oheroende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed §
Sverige. Den aukloriserade revisom har &dlcdont ol yrkeseliska ansvar
enligh dessa krav,

Wi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtal & tifrackiiga och
Enddamdlsentiga som grund r vérs uitelanden.

Styrofsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningan uppréttas
och ati den ger en rifivisande bild enfigh Arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven r den interna kontroll sem de beddmer Ar
nbdvindig fr st upprdtta en &rsredovisning som infs nnehalier ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller p&
rmisstag,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen r
heddmnirgen av freningens Brméga att forlsaita verksamheten, De
upplyser, ndr 54 4r tilldmpligt, o Brhallanden som kan piverka
forrndgan att fortsétia verksamheten och alt anviinda antagandst om
fortsatt diift. Antagandet om fortsatt drift ildmpas dok ints om beslut
har fatlats om att avveckla verksamheten.

Den aukturiserads revisorns ansvar

Jag har utfirt sevisionen enligt Intermations! Standzrds on Audiing
{iSA] och god revisionssed | Sverige. Mitt mé &r aft uppa en rimlig
grad av sikerhel om huruvida &rsredovisningen som hefiet inte
innghéler ndgra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller p& misstag, och att Bmaa en revisisnsberiialse
soim innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &ir en by grad av
sdkerhet, men dringen garand fdr 28t en revision som wfbee anligt 184
och god revisionssed | Sverige allfid kammer st upsticka en véisentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsth pd grund av
cegentigheter eler misstag och anses vara vasentlige om de snskilt
effer lflsaramans rimligen kan férvintas pverka de

ekonomiska besiut som anvindare fattar med grung i
&rsredovisringen.

Som ded av on revision enligt ISA anvinder jag professionelt omdéme
och har en professionallt skeptisk instéfining under hela ravisionar.

Dessuion:

identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vere sig dessa beror p
oegentiighater elier pa misstag, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat Wifrdn dessa risker uch
inhamtar revisionsbevis som #r tilicickliga och
&ndamalseniiga for alt ulgbra en grund for mina
uttalenden. Risken fér att infe uppticka en visentig
folaktighat # f5§d av vegentligheter #r hogre n fir en
vagentlig felaklighet som baror pd misstag, eftersam
cegenfligheter ken innelatia agerande | maskopi,
rigiskning, avsiktiga uteldmnanden, felakiig information
eifer &sidosattanda av infern kentroll,

skaffar jag mig en forstieke av den del av freningens
interna konirall sam har befydelse for min revision % aft
utforma granskningsatgérder som ar laimpliga med hansyn
tll omsténdigheterna, men inte Br aff uttala mig om
effeidiviteten { den infema konfrofien.

utvirderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fllhdrande upplysningar,

drar jag en slutsats om Brpligheten | aif styreisen
anvinder antagandet om forisalt driff vid upprittandet av
rsredovisringer:. Jag drar ocksd en shulsals, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finng
négon vésentlig osBkerhetsfakior som avser sidana
handelger effer férhallanden som kan feda till betydande
tuivel om foreningens forméga att forlsdtta verksambeten,
Om jag drar slulsatsen ait det finns en visenfig
osénerhelsfakior, mésts jag | revisionsberitielsen fsta
uppmiérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhefsfaktom efler, om sadana
Upsplysaingar &r olilirickliga, modifiera ultalandet om
rsredovisningen. Mina slulsalser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram 1i# datumet for
revisionsheriteisen. Dock kan framtida hdndelser elier
foriidllanden géra att en forening inte Kingre kan fortsitta
verksamheten.

utvirderar jag den bvergripande presentationen,
sirukturen och Innehdflet | arsredovisningen, darkland
uppiysningarna, och om Arsredovisningen Serger de
underiggands fransaktionema och hiindelsema pa eff 58t
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland anmat revisionens planerade
onfatining och inkining samt lidpunkten for den. Jag médste ocksd
informera om belydelsefulla isktiagelser under revisionen, daribland
de sventuellz betydande brister | den interma kontrollen som jag
identifigrat

Pen féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har uitftel en revision enligt revisionslagen och dérmed enfigt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r st uppna en fimlig grad av skeret
om huravida drsradovisningen har uppratiats | enlighet med
Arsradovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av reningens resultat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av slyrelsens fOrvaltning for Bostadsrattsféreningen Inre Hamnen |
Karlstad for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenhoter. Detta innefatter bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen

av frvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrclsens foralag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Karstadden 31 [ 5= 2020

Urban Johansson ustav Berner
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor




