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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad
Orgnr 773200-1347
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Ingenjoren 1, som stod fardigstilld ar 1957. Fastigheten bestér av 3 bostadshus med sammanlagt 3
trappuppgangaroch har adress Ulvsbygatan 29-33. Foreningens 115 bostdder fordelas pa 7 576 m2.
Dessutom ingér 1 st bostadsrittslokal, 2 st uthyrningslokaler, 15 garage samt 54 parkeringsplatser.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har under aret antagit 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar,
version 5, med tilligg for majlighet till forhojd arsavg for balkonger.

Foéreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020. En extra forenings-
stimma holls den 3 september 2020 dir man faststillde tillagget under §11 Insats och arsavgifter
gillande mojlighet till forhojd arsavgift for balkonger. Under verksamhetséret har 19 st
protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsdgs ordférande
Cecilia Norberg med 6vriga 1 styrelsen som suppleanter. Féreningen var inte narvarande vid HSB
Viérmlands fullmékte méte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansidttning under aret har varit, efter stimma:

Cecilia Norberg ordforande

Rolf Karlsson vice ordforande 1 tur att avga
Linda Ménsson sekreterare 1 tur att avga
Jenny Nilman ledamot 1tur att avga
Ulla Jansson ledamot

Maude Adolfsson ledamot

Albin Pettersson ledamot 1 tur att avga
Lars Nordgren utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maude Adolfsson, Rolf Karlsson, Cecilia
Norberg samt Ulla Jansson, tva i férening.
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Valberedning: Valberedningen har bestétt av Lars Persson och Mona Andersson.

Revisorer: Revisorer har varit Loreine Mattsson med Ann-Katrin Jonsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevard har Mats Mattsson varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet &r fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar dir dven
bostadsrattstilligg ingar.

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
Telia** ** TV, Bredband, Telefoni
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

** Dessa tjanster ryms inom nuvarande medlemsavgift och innebér en forbéttring och besparing
for de enskilda medlemmarna.

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Fasadtvitt 2016
Fonsterbyte 2012
Takomliggning 2011
Belysning parkering 2017
Monterat vakumavgasare 2017
Byte av radiatorventiler och termostater 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har ej utforts under 2020.

Reparationer: Storre oférutsedda reparationer som dgt rum under aret dr bl a skador efter inbrott,
sjalvrisk samt diverse reparationer hissar.

Underhall: Under aret har storre underhéll utforts:

Fortsatt byte av radiatorventiler och termostater kostnad ca 280 tkr
Byte av 5 st ventilationsflaktar kostnad ca 234 tkr
Byte frekvensomvandlare hiss kostnad ca 50 tkr
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Framtida underhall: Balkongutbyggnad & inglasning, kostnad beroende pa atgird 10 000 tkr

upp till 25 000 tkr. Fragan kring ombyggnad och inglasning av balkonger har behandlats i Hyres och
arrendendmnden 1 Goteborg. Namnden godkénde den extra foreningsstimmans beslut om
inglasning och och renovering av balkonger. Renovering butikslokal utvandigt. Belysning 1
trapphus. Fasadtvitt i samband med balkongétgédrd samt renovering socklar, betong.

Total kostnad for ovan planerat framtida underhéll berdknas finansieras med nya lan ca 29 000 tkr.

Underhdallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast i november 2019. Ny revidering berdknas ske under varen 2021.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte, inkl ytskikt badrum och virmeledningar genomforas
ar 2036 till en kostnad av 36 048 tkr 1 2019 érs penningvérde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 512 kr/m2 och &r samma som
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for &r 2021. Ménadsavgiften innefattar
kostnad for uppvarmning och vatten.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 317 809 kr. Under aret har féreningen
amorterat 316 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 12 (14) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 153 st varav rostberéttigade medlemmar 115 st varav HSB Viarmland utgoér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid éarets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 4208 4222 4129 4109
Resultat efter finansiella poster, tkr -123 -1 125 413 329
Soliditet, % 28% 26% 32% 30%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 512 512 512 512
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1454 1 495 1535 1576
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 406 528 338 333
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéing 247 350 4616935 1157 724 -1 125220
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -1 125220 1125220
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 510 000 510 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 601 454 601 454
Arets resultat -123 319
Belopp vid
arets utgang 247 350 0 4525481 123 958 -123 319

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 32504
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 601 454
Avsittning till underhéllsfonden * -510 000
Arets resultat -123 319
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 639

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 639

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer inte med uppréttad underhallsplan.
Avsittningsbehovet enligt underhéllsplanen uppgar till 593 tkr exklusive stammar och dverstiger
darmed det fria egna kapitalet. Avsittning har av denna anledning gjorts med hénsyn till det fria
egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

4208 210 4222 025
40 364 0

4 248 574 4222 025
-2 884 234 -3 847 466
-397 792 -419 732
-277 073 -262 875
-673 929 -673 849
-4 233 028 -5203 922
15 546 -981 898
-138 865 -143 322
-138 865 -143 322
-123 319 -1 125 220
-123 319 -1 125 220
-123 319 -1 125 220
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Balansrakning
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8,13

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

15152 636 15 826 565
15 152 636 15 826 565
500 500

500 500
15153 136 15 827 065
1615 352
15616 15 878

73 529 65 773

90 760 82 003
1792 227 2763 586
1792227 2763 586
1 882 988 2 845 589
17 036 124 18 672 654
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 350 247 350
Fond for yttre underhall 4525 481 4616 935
Summa bundet eget kapital 4772 831 4 864 285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 958 1157 724
Arets resultat -123 319 -1 125 220
Summa fritt eget kapital 639 32504
Summa eget kapital 4773 470 4 896 788
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 726 785 11 317 809
Summa langfristiga skulder 8 726 785 11 317 809
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2591 024 316 024
Leverantorsskulder 126 135 138 847
Skatteskulder 10 936 14 396
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 220 194 209 434
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 587 581 1779 356
Summa kortfristiga skulder 3535870 2 458 057
Summa skulder 12 262 655 13 775 866

Summa eget kapital och skulder 17 036 124 18 672 654
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Ursprunglig byggnad har skrivits av enligt en rak plan
pa 40 ar och ar fullt avskriven.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvintad nyttjandeperiod.
Tillkommande utgifter 2,0/6,7%/4ar.
Markanldggning 3,3-10%/4r.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31

Arsavgifter bostider 3 876 480 3 876 480
Arsavgifter lokaler 106 800 106 800
Hyresintékt bostdder 28 980 28 980
Hyresintékt lokaler 8268 8268
Hyresintékt garage och bilplatser 155410 154 830
Hyresintékt dvrigt 24380 18 780
Auvsatt till inre fond -13 020 -13 020
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 19 627 30 648
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1286 10 259
4208210 4222025
Forsiakringserséttning 40 364 0
40 364 0

Not 4 Driftskostnader

Reparationer -272 169 -273 863
El -105 282 -147 275
Uppvéarmning -626 531 -693 130
Vatten -137 125 -253 559
Renhallning -86 012 =72 835
Bevakningskostnader -4 904 -4 680
TV, bredband, iptelefoni -295 641 -274 182
Serviceavtal -12 677 -2 365
Hissar serviceavtal & besiktning -19299 -19001
Fastighetsskotsel och lokalvard -441 823 -518 353
Forsikringar -59 521 -58 180
Fastighetsskatt -173 755 -167 775
Periodiskt underhall -601 454 -1 347793
Ovriga driftskostnader -48 042 -14 475
-2 884234 -3 847 466

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostdder -196 568 -994 511
Underhéll lokaler -1718 0
Underhall §vriga gemensamma utrymmen 0 -45 094
Underhall installationer 0 -130 500
Underhall huskropp utvéndigt -403 168 -134 063
Underhéll mark och utemiljo 0 -39975
Underhall dvrigt 0 -3 650
-601 454 -1347793
Externt revisionsarvode -11 234 -10 535
Forvaltningskostnader -213 055 -308 591
Kostnader dverlatelse och panter -19 544 -28 788
Foreningsverksamhet 2218 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4.302 -1925
Konsulter -36 425 -16 713
Forbrukningsinventarier -40 757 -494
Medlemsavgifter HSB -51 450 -51 450
Samfillighets- och gemensamanldggning -17 008 0
Stamma och styrelse 0 -1236
Arrende, hyra, leasing -1 800 0
-397 792 -419 732

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -138 983 -132 631
Loner for anstillda -5 000 0
Vicevirdsarvode -58 792 -57 608
Ovriga arvoden -10 400 -500
Ovriga personalkostnader -5550 -3 600
Revisionsarvode -5913 -6 089
Sociala avgifter -52 436 -62 447

-277 073 -262 875

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -565 538 -565 457
Markanlaggningar -108 391 -108 392
Summa avskrivningar -673 929 -673 849
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Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsviarde mark

Ingaende anskaffningsvirde markanlédggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanlédggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Ingenjoren 1

Virdear
1957
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Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Handelsbanken

2020-12-31 2019-12-31

29 524 933 29 524 933

525400 525400

2913 068 2913 068

32963 401 32963 401

-15 608 756 -15 043 299

-565 538 -565 457

-1 528 080 -1 419 688

-108 391 -108 392

-17 810 765 -17 136 836

15 152 636 15 826 565

13 350 639 13916 177

525 400 525400

1276 597 1384988

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
53 000 000 28 000 000 81 000 000 81 000 000
517 000 425 000 942 000 942 000
53 517 000 28 425000 81 942 000 81 942 000
500 500

500 500

10

Not 10 Ovriga fordringar

15616 15 878
15616 15878
20033 19 456
52289 45091

1207 1226
73 529 65773

1792227

Not 12 Kassa och bank

2763 586

1792227

2763 586
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

N&sta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,21% 2021-09-30 2 300 000 25000
Stadshypotek 1,25% 2022-01-30 4 855 309 146 024
Stadshypotek 1,17% 2024-06-30 2697 500 65 000
Stadshypotek 1,12% 2023-07-30 645 000 60 000
Stadshypotek 0,90% 2023-10-30 820 000 20000
11 317 809 316024
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 8726 785
Genomsnittsrintan vid 4rets utging 1,13%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1264 096
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 9737 689
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Fareningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r,
Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamfiriiga sdkerfieter som har stallts fUr egnu shalder vk avsdtiningar
Fastighetsinteckning 15461 000 15461 Q00
varav i egel [Orvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 15 461 000 15461 000
Personalens killskatt 2063 1648
Medlemmars inre fond 216 006 207 786
Ovriga kortfristiga skulder 2125 0
220 194 209 434
TTpphipna liiner och arvoden 00 492 78 450
Upplupna sociala avgifter 24 326 26218
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 102 333 114 746
Upplupna rintekostnader 13753 14 581
Upplupen revision 11019 10 535
Upplupen fastighetsforvaltning 4049 27481
Upplupna reparationskostnader 35041
Upplupna underhillskostnader 0 1128 574
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 338 881 316493
Ovriga upplupna kestnader och forutbetalda intéilkter 2728 27 237
587 581 1779 356

Not 16 ' Visentliga hdndelser efter riikenskapsdrets slut

Balkongutbyggnad och inglasning dr planerat for ar 2021 till en kostnad pd 10 000 tkr upp till 25000 tkr s
beroende pd dtgird. Finansieras genom upphandling av nya l&n.

Karlstad den ﬂfi 2021
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Loreine Matteson
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Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberitielse

Til fBreningsstémman | HSB Bostadsritisfirening Ingenjéreni
Karstad, org.nr773200-1347

Rapport om arsredovisningen

Uttatandien

Vi har utiint en revision av arsredovisningen fir HSB
Bostadsrittsforening Ingenjoren i Karistad for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovigningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasantliga
avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stéiining
perden 31 dacember 2020 och av dess finansiella resultat for
Arel enligh arsredovisningsiagen. Firvaltningsheratielsen &r
firenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for fareninger.

Grund for ultatontlen

Vi har ulfért revisionen enligt god revisienssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmara |
avsnitten Den aukionserade revisoms ansvar och Den
foreningsvakia revisoms ansvar:

Vi &r eberoende | forh&llande th fireningen enligt god
revisorssed i Bverige. Den auktoriserads revisom har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vl har inhamtat &r titlrackliga och
#ndamélsenliga som grund Br véra uttalanden.

Annan information &n srsredovisningen

Detta dokument innehdaller Aven annan information &n
Arsrodovisningen. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den fermella arsredovisningen
presenteras annan information iform av Bostadsrittskellen.

vart uttalande avseende arsredovishingen omfabtar inte denna
Information esh vi gir inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra infermation.

| samhand med vér revision av &rsredovisningen 4r dat vart
ansvar att18sa den information som identifieras ovan och
tivervdiga ominformationan i viisentlig utstrickning ar ofdreniig
med Areredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven
den kunskap vi | Surigtinhamtat under revisienen samt
bedsmer om informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Omvi, baserat pa det arbele som har utfiitts avseende denna
information, drar slutsedsen att den andra informationen
inaehéller en viisentlig felaktighet, &r vi skyldiga aft rapportera
detta. Wi haringet att rapportera i det avseendat.

Siyrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir aft &rsredovisnlngen
uppréttes och att den ger en réttvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Bven for den interna
koninoll som de bedomer & ntdvindig for att uppedtta en
Arsredovisning sem inte innehaller ndgra vésenfliga
felatktigheter, vare sig dessa beror pa oagentlighster sller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarer styrelsen fir
bedémningen av fdreningens férmags att fortsitta
varksamheten. De wpplyser, n8ir sa #r tillEmpligh, om
farhallanden som kan péverka farmagsn att fortsatta
verksamheten och alt anviinda antegandet om fortsat drift,
Antagandet om fortsatt crift fillimpas dock inte om besiut har
fattats om att avveckla varksamheten.

Den auktoriserade revisons ansvar

Jag har utfit revisionen endigt lnte matienal Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att
uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsvedovisningen som helhet inte innehélier nagra visentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pé oegentligheter sller
misstag, och att Fimna en revisionsheréttelse som innehélier
vara uttalanden, Rimiig sikerbet &ren hiig grad av sikemet,
men & ingen garanti fr att en revision som utfors enfigt 1ISA
och ged revisionssed | Sverige alltid kemmer att uppticka sn
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté ph grund av vegentlighster eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilteller fllsammans fimligen kan
forvéintas pAverka de ekonomiska besiut som anvindare fatlar
med grmd i arsreduvisning en.

Som del av en revision enligh 1SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revigicnan. Dessutomn:

identfierar och badbmer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter f rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oagentiigheter eller misstag, utformar och
uiftsr granskningsatgrder bland annat utifrin dessa
tisker och Inh&mtar revisiensbevis som dr tiflrackiga
oth &ndamaélsenliga for attutgdra on grund fir mina
uttalanden. Risken foir atf inte upptacka en visentig
felaktighet Wil fljd av osgentiighater & htgre an for
en vésentlig folaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter ken innefalta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktiga ute Bmnanden,
felaktig information eller Asidosétande av intern
kentroll.

skaffar jag mig en Brstdelse av den delav
foreningens interna kontrol som har betydelse fir
min revision for att ulforma granskningsatgérder
som &r iampliga med hansyn till omstandighetarna,
men inte for attuttala mig om effektivitsten i den
interna kantrellen.

ulviirderar jap Empligheten | de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskatiingar i redovisningan och
tillhGrande upplysningar.

drar jag on slutsats om [Ampligheten 1 att styrelsen
anvindar antagandet om fortsalt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag <rar ocksd
on slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydandc tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r ofilrackliga, modifiera uttalandetom
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet far
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhllanden géra att en férening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dveraripande presentationen,
strukturen och innehalleti arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i
den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av freningens resultat och stéllining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
{Grfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulldilen
revision av styrelsens forvaltning fir HSB Bostadsrattsfarening
Ingenjéren i Karlstad for ar 2020 samt av férclaget till
disposttioner betréffande ftreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar Viar oberoende i farhallande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom hari &vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ér tillréckliga och
4ndamalsenliga sem grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och
farvaltningen av forcningens angeléagenhcter. Detta inncfattar
bland annat att fortiGpande beddoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse attféreningens organisation &r utformad
54 aft bokfdringen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisors ansval

\fart mal hetréffande revisionen av firvaltningen, ach dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsritisiagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fareningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och ddrmed vart utlalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
firslag till dispositioner av fireningens vinst eller firfustinte ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisom professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisianen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som uffors baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella beddmning med utgAngspunkti risk
och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentiga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse far fareningens situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for var uttalande om styreisens
farslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forust har vi granskat om farslaget ar firenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 26 ! 4’/ 2021

/b

Urban Johanssaon

Loreine Mattsson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



