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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad
Orgnr 773200-1347
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Ingenjoren 1, som stod fardigstilld ar 1957. Fastigheten bestér av 3 bostadshus med sammanlagt 3
trappuppgangaroch har adress Ulvsbygatan 29-33. Foreningens 115 bostdder fordelas pa 7 576 m2.
Dessutom ingér 1 st bostadsrittslokal, 2 st uthyrningslokaler, 15 garage samt 54 parkeringsplatser.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Ar 2018 antog foreningen 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar,
version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2018, didr man tog ett andra
beslut om att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforening, version 5.
Under verksamhetsaret har 13 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s
fullméktige utsags ordforande Gunilla Axelsson, med Rolf Karlsson, Linda Mansson, Oscar Flack,
Ulla Jansson samt Maude Adolfsson som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Gunilla Axelsson ordforande 1 tur att avga
Rolf Karlsson vice ordforande 1 tur att avga
Linda Ménsson sekreterare 1 tur att avga
Oscar Flack ledamot

Ulla Jansson ledamot

Maude Adolfsson ledamot

Curt Gronberg utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maude Adolfsson, Rolf Karlsson, Gunilla
Axelsson samt Ulla Jansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Solveig Kindbom och Lars Persson.
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Revisorer: Revisorer har varit Ann-Katrin Jonsson med Loreine Mattsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har Lars Persson varit under ret.

Forsdkring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar dir dven
bostadsrattstilldgg ingar.

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
Telia** ** TV, Bredband, Telefoni
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

** Dessa tjanster ryms inom nuvarande medlemsavgift och innebér en forbéttring och besparing
for de enskilda medlemmarna.

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Fasadtvitt 2016
Fonsterbyte 2012
Takomliggning 2011
Belysning parkering 2017
Monterat vakumavgasare 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-12-18.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhdll: Under aret har storre underhall utforts:
Spolning av avloppsstammar kostnad ca 11 000 kr
Elsdkringsarbete i gemensamhetsutymmen kostnad ca 53 500kr

Framtida underhdll: Ar 2019 planeras byte av ventiler + termostater pa radiatorer 2019,

beréknad kostnad ca 900 tkr. 2019 ska d&ven OVK besiktning genomforas, berdknad kostnad ca 100
tkr, samt fortséttning av elsidkringsarbeten i gemensamhetsurymmen i1 samtliga hus, kostnad ca 60 tkr
Total kostnad for planerat framtida underhall pa 1 060 tkr berdknas finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad HSB Varmland och
reviderades senast 2018-12-18.
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Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte, inkl ytskikt badrum och virmeledningar genomforas
ar 2036 till en kostnad av 33 585 Tkr 1 2017 ars penningvirde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 512 kr/m2 och &r samma som
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for &r 2019. Ménadsavgiften innefattar
kostnad for uppvarmning och vatten.

Ldan: Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 11 949 857 kr. Under aret har foreningen
amorterat 316 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 11 (14) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 146 st varav rostberéttigade medlemmar 115 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 4129 4109 4027 4028
Resultat efter finansiella poster, tkr 413 329 151 347
Soliditet, % 32% 30% 27% 26%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 512 512 487 487
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1535 1576 1719 1 760
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 338 333 353 352
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 247 350 5229179 -195 955 328 673
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 328 673 -328 673
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 500 000 500 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 64 451 64 451
Arets resultat 412 762
Belopp vid
arets utgéng 247 350 0 5664 728 -302 831 412762
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 132718
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 64 451
Avsittning till underhallsfonden enligt plan exklusive stammar* -500 000
Arets resultat 412 762
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 109 931

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 109 931
*) Enligt underhéllsplanen skulle avsdttning inkl stammar uppgatt till 2 300 tkr, men pa grund av

begrénsat fritt eget kapital har reservering gjorts enligt plan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

4129123 4109 191
4129 123 4109 191
-2 363 966 -2378 922
-309 071 -342 274
-221 205 -214 974
-673 849 -677 834
-3 568 092 -3 614 004
561 031 495 187

0 7

-148 269 -166 521
-148 269 -166 514
412 762 328 673
412 762 328 673
412 762 328 673
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Balansrakning
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2018-12-31
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

16 500 414 17 174 263
16 500 414 17 174 263
500 500

500 500

16 500 914 17 174 763
2447 1 884

15 883 15 883

205 808 66 358
224 138 84 125
2339 562 1 948 141
2339 562 1948 141
2563 700 2 032 266
19 064 614 19 207 030
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2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

247 350 247 350

5664 728 5229179

5912078 5476 529

-302 831 -195 955

412762 328 673

109 931 132718

6 022 008 5609 246

Not 12 11633 833 11 949 857
11 633 833 11 949 857

316 024 316 024

336 466 667 607

13 700 13 159

Not 13 211232 203 922
Not 14 531350 447 215
1408 773 1 647 926

13 042 606 13 597 783

19 064 614 19 207 030
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Ursprunglig byggnad har skrivits av enligt en rak plan p:
40 &r och é&r fullt avskriven.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvintad nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter 2,0-6,7 %/ar

Markanldggning 3,3-10 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

7 975 tkr av foreningens lan Ioper ut under 2019. Styrelsen bedomer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att amorteras under ar 2018
som redovisas som kortfristig del.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 3 876 480 3 876 480
Arsavgifter lokaler 102 304 100 056
Arsavgiftsbortfall lokaler -66 704 -75 042
Hyresintikt bostader 28 980 28 980
Hyresintikt lokaler 8268 -9258
Hyresintikt garage och bilplatser 153 600 148 990
Hyresintikt dvrigt 16 740 15 000
Avsatt till inre fond -13 020 -13 021
Ovriga intékter i verksamheten 0 13782
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 21825 20593
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 650 2631
4129 123 4109 191
Reparationer -150 461 -117 268
El -128 132 -192 976
Uppvérmning -691 008 -617 379
Vatten -210 408 -204 372
Renhéllning -81 903 -66 567
Bevakningskostnader -9 967 -6 599
TV, bredband, iptelefoni -270 995 -269 326
Serviceavtal 0 -55 659
Hissar serviceavtal & besiktning -18 648 -4 840
Fastighetsskotsel och lokalvard -455 861 -413 662
Forsakringar -57 344 -55 781
Fastighetsskatt -196 285 -158 955
Periodiskt underhéll -64 451 -174 895
Ovriga driftskostnader -28 503 -40 644
-2 363 966 -2 378 922

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéndigt 0 -162 500
Underhéll mark och utemiljo 0 -12.395
Underhéll 6vrigt -64 451 0
-64 451 -174 895
Externt revisionsarvode -10 325 -9914
Forvaltningskostnader -216 965 -216 280
Kostnader overlételse och panter -22263 -19934
Foreningsverksamhet -1550 -2 306
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5163 -12.101
Konsulter 0 -18 625
Forbrukningsinventarier -599 -10397
Medlemsavgifter HSB -51 450 -51 025
Stdmma och styrelse -756 -1 693
-309 071 -342 274

Not 5 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -103 826 -99 120
Loner for anstéllda -600 -500
Vicevirdsarvode -56 940 -57 600
Ovriga arvoden 0 -3.000
Ovriga personalkostnader -3 600 -4 650
Revisionsarvode -5 687 -5575
Sociala avgifter -50 552 -44 529

-221 205 -214 974
Byggnader -565 457 -565 457
Markanldggningar -108 392 -112 377

-673 849 -677 834
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 29 524 933 29 524 933
Ingéende anskaffningsvérde mark 525 400 525 400
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 2913 068 2913 068
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32963 401 32963 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -14 477 842 -13912 385
Arets avskrivningar byggnader -565 457 -565 457
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 311296 -1198919
Arets avskrivningar markanliggningar -108 392 -112 377
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 462 987 -15789 138
Utgaende bokfort virde 16 500 414 17 174 263
Bokforda virden byggnader 14 481 634 15047 091
Bokforda virden mark 525 400 525 400
Bokfo6rda viarden markanlidggningar 1493 380 1601772
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 49 000 000 22 600 000 71 600 000 71 600 000
Lokaler 448 000 325 000 773 000 773 000

49 448 000 22 925000 72 373 000 72 373 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto

15 883
15 883

15 883
15 883

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald fastighetsskotsel
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

19 269 18 806
45 839 44107
139 530 0
1170 3445
205 808 66 358

Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken

2339 562

1948 141

2 339 562

1948 141
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Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2019-01-30 1,28% 2019-01-30 5147 357 146 024
Stadshypotek 2019-06-30 1,17% 2019-06-30 2 827 500 65 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,17% 2020-07-30 765 000 60 000
Stadshypotek 2020-10-30 1,19% 2020-10-30 860 000 20 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,21% 2021-09-30 2 350 000 25 000

11 949 857 316 024
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11633 833
Genomsnittsréntan vid drets utging 1,20%
Amorteringar inom 2-5 dr beriiknas uppgé till 1264 096
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 10 369 737
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamfirliga sdkerheter som har stilits for egna skulder och avséitningar
Fastighetsinteckning 15 461 000 15 461 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 15 461 000 15461 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 8433 1485
Medlemmars inre fond 202 799 202 437
211232 203 922
Not 14  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden 32 137 60 528
Upplupna sociala avgifter 18 376 19 827
Upplupen el. vatten. virme, renhillning 113 486 120 968
Upplupna rintekostnader 15798 15 359
Upplupen revision B 10325 10 063
Upplupen fastighetsforvaltning 0 23 900
Upplupna reparationskostnader 0 7707
Forutbetalda arsavgifter och hyror 330 562 306 689
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 10 666 680
/ 531 350 565721
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Revisionsberattelse

Till fireningssi@mman | HEB Bostadaréttsforening Ingenjdren §
Karlstad, org.nr, 773200-1347

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfirening ingenjiren t Karlstad for ar 2018,

Enfigt vér uppfatining har Arsredovisningen upprittats { enlighat
rmed arsredovisningslagen och ger en | afa vésentligs
avseenden rittvisande bild av fireningens finansielia stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansielia resultat fér
dret enligt &rsredovisningstagen. Férvaliningsberatielsen ar
fiirenlig med arsredovisningans Gviiga delar,

Vi tillstyrker darfir alt fireningsstimman fasistéller
resultatrkningen och balansrékningen fir foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande Gl freningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den aukioriserade revisom har fullgiort
siit yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser alt de revislonsbevis vi har inhmtat r tillrdckliga och
&ndaméisenliga som grund fr véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styralsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
&sredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven fir den interna
kentroll som: de bedbmer & nddvindig for af uppratta en
&rsredovisning som infe innehdller nagra vasentige
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter slier pa
fal.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens frmaga att forlsétta
verksamheten, De upplyser, ndr s3 &r ilBmpligt, om
farhaflanden som kan pévarka formagan aft forisafta
varksamheaten och att anvénda antagandet om forisatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock Inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfdr! revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Svarige. Mitt m3l &r att
uppna en ririig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som hethet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pd
fel, och att 1amna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimliy skerhet &r en hég grad av sitkerhel, men &r
ingen garanti fir atl en revision som ultfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppificka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter aller fel ach anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonormiska besiut som anvindare fatiar med grund §
Arsradovisningen,

Som del av en revision enligh ISA anvinder jag professionelit
amdéme ogd har en professionelit skeplisk instalining under
hela revisionen. Dessutam:

identifierar och bedBmer jag riskema for visentliga
felaktigheter | Arstedovisningen, vare sly dessa
beror pa oeganiligheter eller pa fet, utformar och
uifdr granskningsatgdrder bland annat ulifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r fiirackiiga
oeh Andamalsenliga fir att uigdra en grund for mina
yttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaklighet tifl f5ljd av oegentliigheter &r hogre an for
en visentlig fefaktighet som berar pé fel, effersom
cegertigheter kan innefatia agerande | maskopi,
férialskning, avsiktliga uteldmnandan, felaktig
information eller Ssidoséttande av infern kontroll,

skaffar jag mig en firstasise av den del ay
féreningens interna kontroll sont her betydelse for
mir: revision o ait ufforma granskningsatgander
som & lmpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte fGr atf ultala mig om effekiiviteten i den
interna kontrolien,

utvarderar jag ldmpligheten 1 de
redovisningsprinciper sorm anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
lillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om Bmpligheten i aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppratandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd
en slatsats, med grund { de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentliy oslkerhetsfakior som avser sidana
héndelser elier farhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens formaga att
forisatta verksamhelen, Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den
vésentige osBkerhelsfaktom elier, om sadana
upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pade
revisionsbevis som inhamtas fram till daturnet o
revisionsherdtielsen, Dock kan framiida handelser
glier farhallanden glra att en firening Inte lngre
kan fortsdtta verksamheten,

uivarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdilet i drsredovisningen,
déribiand upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakfionama och
héndelserna pa elt silt som ger en raftvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inridning samt tidpunkien f6r den,
Jag mésle ocksd informera om betydelsefulla lakitzgelser
under revisionen, dadbland de eventuella betydande brister |
den inferna kontroflen som jag identifiarat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Ingenjdren i Karlstad fdr ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar [Grsvarlig med hansyn Lill de kiav suim
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 2[7 13 2019

/) -4 /D

Ann-Katrin Jonsson
Av fdreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



