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HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad
Org nr 773200-1347
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Ingenjoren 1, som stod fardigstalld ar 1957. Fastigheten bestar av 3 bostadshus med sammanlagt 3
trappuppgangaroch har adress Ulvsbygatan 29-33. Foreningens 115 bostader fordelas pa 7 576 m2.
Dessutom ingar 1 st bostadsrattslokal, 2 st uthyrningslokaler, 15 garage samt 54 parkeringsplatser.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar med
tillhdrande komplement.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstdimma holls den 29 maj 2017. Vid en extra
foreningsstamma den 3 oktober 2017 tog ett forsta beslut att anta nya stadgar, 2011 ars
normalstadgar for HSB bostadsrattsforening, version 5. Under verksamhetsaret har 15 st
protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags ordforande
Gunilla Axelsson, med Rolf Karlsson, Linda Mansson, Per Hugo Bucht, Ulla Jansson samt Maude
Adolfsson som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Gunilla Axelsson ordférande

Rolf Karlsson vice ordférande

Linda Mansson sekreterare

Per Hugo Bucht ledamot i tur att avga
Ulla Jansson ledamot i tur att avga
Maude Adolfsson ledamot i tur att avga
Curt Gronberg utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maude Adolfsson, Rolf Karlsson, Gunilla
Axelsson samt Per Hugo Bucht, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Solveig Kindbom och Lars Persson.

Revisorer: Revisorer har varit Ann-Katrin Jonsson med Pia Gustafsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevard har Per Hugo Bucht varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar dar aven
bostadsréttstillagg ingar.

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nat samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
Telia** ** TV, Bredband, Telefoni
Lé&nsforsakringar Fastighetsforsakring

** Dessa tjdnster ryms inom nuvarande medlemsavgift och innebér en forbéattring och besparing
for de enskilda medlemmarna.

Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Fasadtvétt 2016
Fonsterbyte 2012
Takomlaggning 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har foreningen kopt till mark for P-platser till en kostnad av ca 270 000 kr.
Anldggning nya véxtytor 2017. Investeringskostnad 189 266 kronor.

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2017-12-06.
Reparationer: Inga storre oférutsedda reparationer har &gt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall utforts:
Belysning parkering kostnad ca 45 000 kr
Monterat vakumavgasare kostnad ca 162 500 kr

Framtida underhall: Inget storre underhall &r inplanerat de narmaste aren.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Véarmland och
reviderades senast 2016-10-09.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte, inkl ytskikt badrum genomforas ar 2036 till en
kostnad av 25 590 Tkr i 2016 ars penningvarde.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 512 kr/m2 och innefattar en héjning
med 5% mot foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for ar 2018.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning och vatten.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 265 881 kr. Under aret har foreningen
amorterat 316 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar. Extra amortering med
800 000 kr har dessutom skett i samband med villkorsandring lan.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 (16) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 149 st varav rostberéttigade medlemmar 115 st varav HSB Varmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4109 4027 4028 4 006
Resultat efter finansiella poster, tkr 329 151 347 -52
Soliditet, % 30% 27% 26% 24%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 512 487 487 487
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1576 1719 1760 1837
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 333 353 352 363
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 247 350 5204 074 -322 342 151 492
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 151 492 -151 492
Avsittning framtida underhall enligt
plan 200 000 -200 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -174 895 174 895
Arets resultat 328 673
Belopp vid
arets utgang 247 350 0 5229179 -195 955 328673
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avséttning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -170 850
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 174 895
Auvsittning till underhallsfonden* -200 000
Arets resultat 328 673
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 132 718

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat dverfores i ny rakning 132 718
*) Enligt underhallsplanen skulle avsattning utan stammar uppgatt till 920 500 kr, men pa grund av

begrénsat fritt eget kapital har reservering gjorts enligt budget med kr 200 000 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4109191 4027 113
Summa rérelseintakter 4109 191 4027 113
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2378 922 -2518 237
Ovriga externa kostnader Not 4 -342 274 -278 399
Personalkostnader och arvode Not 5 -214 974 -226 743
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -677 834 -658 908
Summa rorelsekostnader -3 614 004 -3682 287
Rorelseresultat 495 187 344 826
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 521 -193 520
Summa finansiella poster -166 514 -193 334
Resultat efter finansiella poster 328 673 151 492
Resultat fore skatt 328 673 151 492
Arets resultat 328 673 151 492
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31 2016-12-31

Not 7 17 174 263 17392 831
17 174 263 17392 831

Not 8 500 500
500 500

17 174763 17393 331

1884 1720

Not 9 15883 19692
Not 10 66 358 64 964
84125 86 376

Not 11 1948 141 2 040 156
1948 141 2040 156

2 032 266 2126 532

19 207 030 19 519 863
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

2016-12-31

247 350 247 350

5229179 5204074

5476 529 5451 424

-195 955 -322 342

328 673 151 492

132718 -170 850

5609 246 5280573

Not 12 11 949 857 13 065 881
11 949 857 13 065 881

316 024 316 024

549 101 271 226

13159 0

Not 13 203 922 207 582
Not 14 565 721 378 576
1647 926 1173409

13597 783 14239 290

19 207 030 19 519 863
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och 6vriga externa kostnader for innevarande ar
likval for jamforelsedret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Ursprunglig byggnad har skrivits av enligt en rak

plan p& 40 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter 2,0-6,7 %/ar

Markanlaggning 3,3-10,0 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.
2 375 tkr av foreningens 1an I6per ut under 2018. Styrelsen beddmer att ldnen &r av langfristig karaktar
och redovisas darfor som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under

ar 2018 som redovisas som kortfristig del.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérde om inte annat anges.
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Noter
Not 2  Nettoomséttning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 3876 480 3692 066
Arsavgifter lokaler 100 056 95 289
Arsavgiftsbortfall lokaler -75 042 0
Hyresintakt bostader 28980 27 600
Hyresintakt lokaler -9258 7872
Hyresintakt garage och bilplatser 148 990 137 500
Hyresintakt dvrigt 15000 22100
Avsatt till inre fond -13021 -13021
Ovriga intakter i verksamheten 13782 27 564
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 20593 30 143
Ovriga priméra intékter och ersattningar fran boende och lokalhavare 2 631 0
4109191 4027 113
Reparationer -117 268 -157 866
El -192 976 -141 075
Uppvarmning -617 379 -665 636
Vatten -204 372 -198 283
Renhallning -66 567 -60 756
Bevakningskostnader -6 599 -7 838
TV, bredband, iptelefoni -269 326 -255 440
Serviceavtal -55 659 -112 433
Hissar serviceavtal & besiktning -4 840 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -413 662 -415 351
Forsakringar -55781 -54 043
Fastighetsskatt -158 955 -153 550
Periodiskt underhall -174 895 -209 037
Ovriga driftskostnader -40 644 -86 929
-2 378922 -2 518 237
Externt revisionsarvode -9914 -9812
Forvaltningskostnader -216 280 -161 436
Kostnader 6verlatelse och panter -19934 -27 366
Foreningsverksamhet -2 306 -3448
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12101 -9 505
Konsulter -18 625 -4 688
Forbrukningsinventarier -10 397 -920
Medlemsavgifter HSB -51025 -51 025
Stdmma och styrelse -1 693 -200
Arrende, hyra, leasing 0 -10 000
-342 274 -278 399

Not5 Personalkostnader
Foreningen har endast timanstéllda av mindre omfattning

Arvode till styrelsen -99120 -97 559
Loner for anstéllda -500 -8 450
Vicevérdsarvode -57 600 -57 660
Ovriga arvoden -3000 -5 560
Ovriga personalkostnader -4 650 -3600
Revisionsarvode -5 575 -5 538
Sociala avgifter -44 529 -48 376

-214 974 -226 743
Byggnader -565 457 -565 457
Markanl&ggningar -112 377 -93 451

-677 834 -658 908
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Arets anskaffning mark

Ingéende anskaffningsvarde mark
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar
Arets investering markanlaggning
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Bokfdrda varden byggnader
Bokfdrda varden mark

Bokférda varden markanlaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvérde
Bostader hyreshus
Lokaler

Medlemsandel HSB

Skattekonto
Ovrig skattefordran

Handelsbanken

Ingenjoren 1.

Vardear
1957

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald Gverlatelseavgift
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

HSB BRF INGENJOREN | KARLSTAD

2017-12-31

Org nr 773200-1347

2016-12-31

29 254933 29524933

270 000 0

255 400 255400

2723 802 2723802

189 266 0

32693401 32504 135

-13 912 385 -13 346 928

-565 457 -565 457

-1 198919 -1 105468

-112 377 -93 451

-15 789 138 -15111 304

16 904 263 17 392831

15047091 15612548

525 400 255400

1601 772 1524 883

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
49 000 000 22600 000 71600 000 71 600 000
448 000 325 000 773 000 773 000
49 448 000 22925 000 72 373000 72 373000

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Not 9  Ovrigafordringar

500 500
500 500
15 883 15876
0 3816
15883 19692

18 806 18 167
44 107 44 096
1172 0
2273 2701
66 358 64 964

1948 141

Not 11 Bank

2 040 156

1948 141

2040 156



@ HSB BRF INGENJOREN | KARLSTAD
- Org nr 773200-1347

HSB - dir méilicheterna bor

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2018-09-30 1,19% 2018-09-30 2 375 000 25000
Stadshypotek 2019-01-30 1,28% 2019-01-30 5293 381 146 024
Stadshypotek 2019-06-30 1,17% 2019-06-30 2 892 500 65 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,17% 2020-07-30 825 000 60 000
Stadshypotek 2020-10-30 1,19% 2020-10-30 880 000 20 000
12 265 881 316 024
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 949 857
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,22%
Amorteringar inom 2-5 ar beriéiknas uppga till 1264 096
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 685761
Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsditningar
Fastighetsinteckning 15461 000 15461 000
Summa stiillda siikerheter 15461 000 15 461 000

Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1485 2745
Medlemmars inre fond 202 437 199 639
Ovriga kortfristiga skulder 0 5198
203922 207 582
Upplupna I6ner och arvoden 60 528 25453
Upplupna sociala avgifter 19 827 10125
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 120 968 0
Upplupna rintekostnader 15359 19 886
Upplupen revision 10 063 9812
Upplupen fastighetsforvaltning 23 900 0
Upplupna reparationskostnader 7707 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 306 689 312 442
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intskter 680 858
565 721 378 576
.
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Rapport vin drsredovisningen

Uttslanden

Vi har utfért en revision av Arsredovismingen fir HSB
Bostadsréttsforening Ingenjoren | Karlstad for &r 2017,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprétiats | enfighet
med drsredovieningslagen och ger eni alla vAsentiiga avseenden
rttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 dacember 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar,

Vi tHllstyrker drfor att foreningsstémroan faststéller
resultatrikningen och balansrikningen fr fireningen,

Grund K uftalanden

Vi har utfbrt revisionen enligi god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avenitien
Den sukioriserade revisoms apsvar samt Den foreningsvalde
fBVISOmS ansvar.

Vi &r oberoende | firhallande 1l foreningen enligh god revisorssed i
Svarige. Den aukiorserade revisom har fullgjort st yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser it de revisionsbevis vi har inhlimtat 8¢ tillrfickliga och
éndamdlsentiga som grund fr véra utialanden.

Siyralsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret fr ait Arsredovisningen
uppritas och aft den ger en rifivisande bild enligt
&rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som styrelsen betddmer &r nddvindig fr att uppratia en
arsredovisning som inte innehdiler nagra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa cegentligheter ller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningans fGrméga att forisiita verksamhaten,
De upplyser, nér sé 8r tlldmplig?, om: Brhallandsn som kan
néverka firmAgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt dnift, Antagandet om forisatt dnft {ampas
dack inte om bestut fatfats om aft avveckla verksamheten,

Dan aukioriserads revisorns snever

Jag har ali «ifora revisionsn enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna
en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier pa f, och alt l3mna en
revisicnsberdtelse som innehdlier vara uttalanden. Rimlig sikerhet
&r en hidg grad av sékethat, men ingen garanti fir all en revision
som ulfors enligt [BA ooh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka en vsentg felakiighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vassntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas piverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som en del av revision enligh [SA anvinder jag professionafit
omddme och har en professionelit skeptisk inst@lining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedbmer jag riskema fir visentliga
folaktigheter i rsradovisningen, vare slg dessa beror pa
vegentligheter eller pé fal, utformar och uifer
granskningsatgérder bland annat wifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r filirckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uitalanden. Risken fir ait infe upptécka en vasentiig
felaktighet Hl 1Gid av cegentligheter ar hbgre &n firen
viisentig felakiighet som beror pd fel, effersom
oegentligheter kan innefatla agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
irformation eller Asidosétiande av intem kontroll,

s skaffar jag mig en frsthelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse O min revision for
sit ulforma granskningséigBrder som &r Bmpliga med
hénsyn tif omstandigheterna, man inte for att uttala mig
om effeklivitelen | den inferna kondrolien,

o ufvirderar jag ‘8mpligheten i de redovisningspetnciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen ach tifhdrande
upplysningar.

«  drarjag en sluisals om impligheten i att styrslsen
anvinder antagandet om forisatt drift vid upprittandet
av argredovisningen. Jag drar ocksa an slutsats, med
grund | de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns rdgon vasentliy osZkerhetsfakdor som avser
sddana handelzer eller firnallanden som kan leda
betydande tvivel om foreningens formags att fortsétta
verksamhaten, Om jag drar siulsatsen aft det finns en
vésentiy osdkerhetsfakior, maste jag |
revisionsheratielsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningama i drsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfakiomn eller, om sidana upplysningar &r
ofifirficklige, modifiera uttalandet om Arsredovisningen,
Mina siutsatser baseras pé de revisicnsbevis som
inhdmtas fram 8l datumet for revisicnsberdttelsar,
Dook kan framtida héindelser elfer fithallanden gora att
an firening inte ingre kan fortsiiia verksamheten,

= ubvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéilet | Arsredovisningen, danbland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transakiionema och hindeiserna pa elf
sétt som ger en rétivisande bild,

Jag méaste informera styrelsan om bland annat ravisionens
planerade omfaitning och inrkining samt idpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelssfulia iakitagelser under
revisionen, déribland de sventuella betydande brsterf den interna
koniroBen som jag identifierat,

Dan Breningsvelda revisorns ansver

Jag har alt uffra en revision entigl revisionslagen och dérmed
erdigt god revisionssed | Sverge. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriftats §
enlighet med Arsredovisningslagen och om érsradovisningen ger
en ritivisanda bild av freningens resultat och stillning,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Ingenjéren i Karlstad for &r 2017 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende :

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad de.n/f.‘& Ii"‘l 2018
ety

a

Urban Johansson Ann-Katrin Jonsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrékningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-

skapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhélisplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)
Awvskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anléaggningstillgangar
Avr de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékning-
en. Aterforing frén underhélisfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmassig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhélina lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



