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ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

(s

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 ¥
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ingenjéren i Karlstad
Org nr 773200-1347
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredovisningen ar uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Ingenjoren 1, som stod fardigstalld ar 1957. Fastigheten bestar av 3 bostadshus med sammanlagt 3
trappuppgangaroch har adress Ulvsbygatan 29-33. Foreningens 115 bostader fordelas pa 7 576 m2.
Dessutom ingar 1 st bostadsrattslokal, 2 st uthyrningslokaler, 15 garage samt 54 parkeringsplatser.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsréattsforeningar med
tillhdrande komplement.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2016. Under verksamhetsaret
har 14 st protokollforda styrelsemdoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordférande, med Gunilla Axelsson, Rolf Karlsson, Linda Mansson samt Samuel Borgenfalk som
suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Lars Persson ordfdrande

Gunilla Axelsson vice ordforande i tur att avga
Linda Mansson sekreterare i tur att avga
Per Hugo Bucht ledamot

Rolf Karlsson ledamot i tur att avga
Samuel Borgenfalk ledamot

Curt Gronberg utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Lars Persson, Rolf Karlsson, Gunilla Axelsson
samt Per Hugo Bucht, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Solveig Kindbom och Gunnar Wilén.
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Revisorer: Revisorer har varit Emelie Dagstrom med Pia Gustavsson som suppleant, valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevard har Per Hugo Bucht varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Nya avtal: Den 1 september 2015 togs ny kabel-TV, bredband och telefoni fran Telia i drift. Dessa
tjanster ryms inom nuvarande medlemsavgfit och innebdr en forbattring och besparing for de
enskilda medlemmarna.

LeverantGr Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Véarmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nat samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
Telia TV och Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Fonsterbyte 2012
Takomlé&ggning 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-10-07.

Reparationer: Inga stérre oforutsedda reparationer har agt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall utforts:
Fasadrengorning kostnad 194 000 kr
Montering led armaturer kostnad 15 000 kr

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Varmland och
reviderades senast 2016-10-09.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2046 till en kostnad av 15 485 Tkr i
2015 ars penningvarde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 487 kr/m2 och & samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om hojning med 5% fran och med 2017-01-01.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning och vatten.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 381 905 kr. Under aret har foreningen
amorterat 316 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 42 ar.
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Medlemsinformation

JEB HSB Bostadsrattsforening Ingenjéren i Karlstad

Org nr 773200-1347

Under verksamhetsaret har 16 (15) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 142 st varav rostberattigade medlemmar 115 st varav HSB Véarmland utgoér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 4 027 4028 4 006 4001
Resultat efter finansiella poster, tkr 151 347 -52 -312
Soliditet, % 27% 26% 24% 24%
Arsavgift kr/lkvm bostadsrattsyta 487 487 487 487
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1719 1760 1837 1874
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 378 352 363 364
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 247 350 4947017 -411 806 346 521
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 116 094 230 427 -346 521
Avsittning framtida underhall enligt
plan 350 000 -350 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -209 037 209 037
Avrets resultat 151 492
Belopp vid
arets utgang 247 350 0 5204 074 -322 342 151 492
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avsattning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -181 379
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 209 037
Avsattning till underhallsfonden enligt plan -350 000
Avrets resultat 151 492
Summa ansamlad forlust att behandlas av stdmman -170 850

Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat déverfores i ny rakning -170 850

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



[
SR,

HSB - dédr mojligheterna bor
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

4027 113
0
4027 113

-2 716 266
-80 370
-226 743
-658 908

-3 682 287

344 826
186

-193 520
-193 334

151 492

151 492

2015-01-01
2015-12-31

4028 259
7574
4 035 833

-2 536 263
-77 379
-205 764
-648 325
-3467 731

568 102
204

-221 785
-221 581

346 521

346 521



[

@ HSB Bostadsrattsforening Ingenjéren i Karlstad
Org nr 773200-1347

HSB - dédr mojligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgadngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

17 392 831
0
17 392 831

500

500

Ly elefe) el

1720

19 692

64 964

86 376

2 040 156
2126 532

19 519 863

18 051 739
0
18 051 739

500

500

18 052 239

4998

20 561
52 669
78 228
1 655 269

1733 497

19 785 736



[

5B HSB Bostadsrattsforening Ingenjéren i Karlstad

SO/

HSB - dédr mojligheterna bor

Org nr 773200-1347

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

247 350
5204 073
5451 423

-322 342
151 492
-170 850

5280573

13 065 881
13 065 881

316 024
271 226
207 582
378 576
1173409

19 519 863

247 350
4 947 017
5194 367

-411 806
346 521
-65 285

5129 081

13 381 905
13 381 905

316 024
395 760
198 442
364 524
1274750

19 785 736
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Arsredovisningen ar upprattad for forsta gngen i enlighet med
BFNs. allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det namast foregéende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har skrivits av enligt en rak plan pé 40 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Tillkommande utgifter 2,0-6,7
Markanlaggning 3,3-10
Inventarier 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostader 3692 066 3691 896
Arsavgifter lokaler 95 289 110 420
Hyror 244 320 232912
Overlatelse- och pantavgifter 30 143 27 366
Brutto 4 061 818 4062 594
Avsittning till fond for inre underhall -13 021 -13 021
Hyresbortfall évrigt -21 684 -21 314
Summa nettoomsattning 4 027 113 4028 259

2 Ovriga rorelseintakter

Erséttning fran forsakringsbolag 0 7563
Ovriga intékter 0 11
Summa ovriga rorelseintakter 0 7574
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3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stadning -415 351 -453 922
Lopande underhall/Reparationer -157 866 -71898
Underhall enligt plan -209 037 -148 835
Uppvarmning -665 636 -667 324
El -141 075 -145 477
Vatten -198 283 -163 719
Sophamtning -60 756 -115 459
Ovriga avgifter -261 780 -192 285
Forvaltningskostnader -249 210 -266 205
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -153 550 -152 495
Forsékringspremier -54 043 -52 468
Ovrigt -149 679 -106 177
Summa drift- och underhallskostnader -2716266 -2 536 263

4 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda och vicevérd -66 110 -61 273
Styrelsearvoden -97 559 -94 653
Arvoden arbetskommittéer -5 560 2100
Revisionsarvode foreningsvald revisor -5538 -8 126
Ovriga personalkostnader -3 600 -3 600
Sociala avgifter -48 376 -40 212
Summa personalkostnader och arvoden -226 743 -205 764

Medelantalet anstéallda
Foreningen har endast timanstéllda av mindre omfattning.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter 186 204
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 204

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader -193 520 -220 839
Ovriga finansiella kostnader 0 -946
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -193 520 -221 785

7 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Foreningen &ger byggnaderna pé fastigheten Ingenjoren 1.
Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 524 933 29188 308
Avrets investeringar 0 336 625
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 524 933 29524 933
Ingaende ackumulerade avskrivningar 13346928 12 792 054
Arets avskrivningar 565 457 554 874
Utgaende ackumulerade avskrivningar 13912385 13346 928
Anskaffningsvarde mark 255 400 255 400
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 15867 948 16 433 405
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HSB Bostadsrattsférening Ingenjoren i Karlstad
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Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2016-12-31
Byggnad 4 372 600 4372 600 0 0
Hissar/Lokal 2927 634 461 657 64 203 2009-2048 2401774
Fonster 2012 7024714 702 520 175 630 2012-2051 6 146 564
Fasadrenovering 3574497 3574 497 0 0
Varmeinstallation 345 879 345 879 0 0
Nya tak 2011 1993 697 398 740 99 685 2011-2030 1495 272
Stambyten 7 747 241 3032500 157 500 1996-2045 4 557 241
Dorrar 1202 046 440 748 40 068 2005-2034 721 230
Bastec 158 750 0 10 583 2016-2030 148 167
Atervinningsbehallare 177 875 17 788 17 788 2015-2024 142 299
Byggnader 29524 933 13 346928 565 457 15612 547
Mark 255 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 2 723 802 2723 802
Ingdende ackumulerade avskrivningar 1105 468 1012017
Arets avskrivningar 93 451 93451
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1198919 1105 468
Utgaende redovisat varde markanlaggning 1524 883 1618 334
Summa byggnader och mark 17 392831 18051 739

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 72 373 000 kr (55 155 000). Vardear 1957.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 49000000 22600000 71600000
Lokaler 448 000 325 000 773 000

49448000 22925000 72373000

8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Summa 6vriga fordringar

10

2016-12-31 2015-12-31
78 125 78 125

78 125 78 125

0 0
2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-12-31 2015-12-31
3816 4871

15 876 15690

19 692 20 561
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring
Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12 Kassa och bank

Handelsbanken
Swedbank

Summa kassa och bank

13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Réntesats
1,28%
1,23%
2,07%
1,17%
1,19%

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Loptid
2016-01-30 - 2019-01-30
2015-10-30 - 2017-10-30
2014-07-30 - 2017-07-30
2016-06-30 - 2019-06-30
2015-09-30 - 2018-09-30

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 316 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 11,8 mj kr.

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder

Eventualforpliktelser

14 Ovriga skulder

Inre fond
Kallskatt
Ovriga skulder

Summa ovriga skulder

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

BoRevision revisionsarvode
Upplupna réntekostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

11

2016-12-31 2015-12-31
18 167 17 709

44 096 34 960

2701 0

64 964 52 669
2016-12-31 2015-12-31
2 040 156 1650419

0 4 850

2 040 156 1655 269
2016-12-31 2015-12-31
5439 405 5585429
900 000 920 000
1685 000 1745000

2 957 500 3022 500

2 400 000 2 425 000
13381905 13697 929
316 024 316 024

13 065881 13381905
15 461 000 15 461 000
15461000 15461 000
Inga Inga
2016-12-31 2015-12-31
199 639 191 321
2745 1923

5198 5198

207 582 198 442
2016-12-31 2015-12-31
9812 9400

19 886 20799

25 453 30027

10 125 10 370

312 442 293 928

858 0

378 576 364 524
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16 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut 2016-12-31 2015-12-31
Utemiljé Ar 2017 Kr 200 000
Expansionskiirl 2017 150 000
Avgiftshdjning 2017-01-01 % 5,0

Finansiering: Planerade dtgirder ska finansieras med egna medel.

Karlstad den ]Y /2, 2017

Rolf Karlsson

Curt Gronerg

Revisorspateckning ,
Vir revisionsberattelse har lamnats dené / 9 2017

, véi//ﬂiﬁj}.’f.. QM/W/

(]
L Emelie Daostrom \ Urban Johansson
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

12



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Bostadsréttsfdrening Ingenjéren, i Karlstad org.nr 7732001347

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsratisfarening Ingenjéren i Karlstad fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélning per den

31 december 2016 och av dass finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar firenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfdr att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrive ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda
revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi &r anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andadmalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Zven fér den intema
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av f6reningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att forisétta verksamhelen och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet cm fortsatt drift il ampas
dock inte om beslut fattats om att aweckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har atf utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentlighater eller pa fel, och att [3mna en
revisionsheratlelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhat
& en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr atf inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intarna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn fill omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om eftektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjagen slutsats om I&mpligheten i att styralsen
anvander antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentiig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
ravisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ctillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen,
sirukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelsera pé ett
sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunklen for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrétlsfrening
Ingenjoren i Karistad fér ar 2016 samt av férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
fdrslageti forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i frhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillréickliga och
&ndamélsenliga som grund fér vért uttalande,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslage: till dispositioner
betraffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
[Orsvarlig med hansyn tll de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p storleken pa féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
medelsfrvaliningen och foraningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende

» foretagit nAgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranieda erséitningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar,rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal beiréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag
till dispositicner av féreningens vinst eller firlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela ravisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst aller frlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vika tilkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet, Det innebir
att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna agarder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vért uttalande om
styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

o
Karsiad den & 10/ 2017

Emelie Dagstrém
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrékningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-

skapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhélisplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)
Awvskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anléaggningstillgangar
Avr de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékning-
en. Aterforing frén underhélisfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmassig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhélina lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



