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Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
O ekonomi.
O Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hoken i Karlstad
Orgnr 773200-1271
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,Hoken
8, som stod fardigstilld ar 1957. Fastigheten bestér av ett hus och en trappuppging med 27 bostiader
pa totalt 2 311 m2 pa Ostra Torggatan 1 samt nio bostadsrittslokaler pa totalt 1 290 m2. Féreningen
har dven ett centralgarage med 11 st bilplatser pad 414 m2 samt forrddslokaler med hyresritt pa 64
m2. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga &ndamaél &r att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB Bostadsréttsforeningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsdgs Berndt
Andersson, med Siv Larsson som suppleant. Foreningen var inte representerad vid HSB Vérmlands
fullméktemote den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Hasse Ahlgren ordforande 1 tur att avga
Berndt Andersson vice ordforande

Siv Larsson sekreterare 1tur att avga
Maria Andersson vice sekreterare 1 tur att avga
Mikael Jakobsson ledamot 1 tur att avga
Andreas Hildén ledamot

Gunnar Blomqvist utsedd av HSB Viarmland

Hakan Larsson suppleant 1 tur att avga
Lisbet Andersson suppleant 1tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Hasse Ahlgren, Berndt Andersson, Siv Larsson
och Maria Andersson, tvd i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Nils Bjorn och Marlene Jonsson.
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Revisorer: Revisorer har varit Johnny Reméker med Anna Orre Remaker som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Virmlands Fastighetsservice skoter den tekniska skotseln av fastigheten. Intern forvaltare/vicevard
Hakan Larsson.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsakrad i Lansforsakringar dér
dven bostadsrittstillagg ingatt.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Luftbehandlingsinstallation 2009-2010
Stamrenovering 2011
Kaéllarrenovering 2014
55 st nya fonster, finansierade av Trafikverket pga nya jdrnvagsspar 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret.

Reparationer: Arets storre oforutsedda reparationer bestér av:
Ventilation, kostnad ca 22 000 kr.

Underhall: Inga underhéllsatgirder har utforts under aret.

Framtida underhall: Inom de ndrmaste dren dr det planerat att genomfora renovering
Ar 2022, belysning trapphus och korridor, kostnad ca 131 100 kr.

Ar 2024, byte av hiss, kostnad ca 1 500 000 kr.

Finansiering &r planerat att ske med egna medel.

Underhdallsplan: Foreningen har en 35-arig underhéllsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast 2020-11-10.

Enligt upprittad underhéllsplan skall nista stambyte genomforas &r 2051 till en kostnad av 5 691 Tkr
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 363 kr/m2 och #r oférindrad fréan
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 2% for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar vatten, uppvarmning och kabel-tv. Utdver manadsavgiften tillkommer
kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 600 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 200 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 23 &r.

Medlemsinformation

Under verksamhetsdret har 4(2) bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 45 st varav rostberittigade medlemmar 37 st varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1 748 1768
Resultat efter finansiella poster, tkr 351 107
Soliditet, % 51% 48%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 363 363
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1255 1310
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 275 312

2018 2017
1751 1734
178 169
46% 45%
363 357
1364 1419
292 289

Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 162 845 2877970 1601 704 106 864
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 106 864 -106 864
Avsittning framtida underhall enligt
plan 330 100 -330 100
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 351309
Belopp vid
arets utgang 162 845 0 3208070 1378 469 351309
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1 708 568
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 0
Avsittning till underhallsfonden* -330 100
Arets resultat 351 309
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1729 778

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 1729 778
* Avsittning till underhéllfonden 6verensstimmer med uppréttad underhallsplan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB BRF HOKEN | KARLSTAD
Org nr 773200-1271

2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

1747 788 1768 455
164 381 0
1912 169 1768 455
-877 347 -1 022 951
-183 712 -140 850
-129 059 -119 541
-196 618 -196 618
-1 386 737 -1 479 961
525 432 288 494
-174 123 -181 630
-174 123 -181 630
351 309 106 864
351 309 106 864
351 309 106 864
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 8 000 449 8 197 067
Summa materiella anliggningstillgangar 8 000 449 8 197 067
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 8 000 949 8197 567

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 2554 29 983
Ovriga fordringar Not 10 81550 81 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 66 863 64 193
Summa kortfristiga fordringar 150 967 175 722
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 936 667 1 609 868
Summa kassa och bank 1936 667 1 609 868
Summa omsattningstillgangar 2 087 635 1785 590
Summa tillgangar 10 088 583 9983 157
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Balansrakning
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2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

162 845 162 845

3208 070 2877970

3370915 3040 815

1378 468 1601 704

351309 106 864

1729 778 1 708 568

5100 693 4749 384

Not 13 0 4 600 000
0 4 600 000

4 600 000 200 000

101 248 117 552

13510 14 192

Not 14 70 969 68 856
Not 15 202 163 233173
4 987 890 633 773

4987 890 5233773

10 088 583 9983 157
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 40 ar. Avskrivningsprocenten blir da 3,3 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny beddmning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatter

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 838 200 838200
Arsavgifter lokaler 813 708 813 708
Hyresintdkt lokaler 8104 8104
Hyresintdkt garage och bilplatser 79 200 79 200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8035 6 967
Ovriga priméra intéikter och erséttningar frdn boende och lokalhavare, 541 22276
atervunna kundfordringar 1747 788 1768 455
Forsékringserséttning 1797 0
Atervunna kundfodringar och 6vriga erséttningar 162 584 0
164 381 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -57 051 -85 658
Sotning -2 005 -1 801
El -67 989 -79 840
Uppvéarmning -287 963 -326 830
Vatten =71 562 -68 189
Renhallning -58 658 -64 506
TV, bredband, iptelefoni -24 472 -23 888
Obligatoriska besiktningar 0 -2300
Serviceavtal -14 394 -6 040
Hissar serviceavtal & besiktning -9235 -11 580
Fastighetsskotsel och lokalvard =77 953 -93 873
Forsékringar -38 872 -61 266
Fastighetsskatt -146 643 -145 239
Periodiskt underhall 0 -30 478
Ovriga driftskostnader -20 549 -21 462
-877 347 -1 022 951

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -30 478
0 -30 478
Externt revisionsarvode -8 778 -13 504
Forvaltningskostnader -72 163 -66 602
Kostnader overlatelse och panter -6 140 -8 737
Foreningsverksamhet -1247 -2 649
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 869 -5282
Konsulter -68 610 -11 383
Forbrukningsinventarier -1 872 -5 020
Medlemsavgifter HSB -18 300 -18 300
Stdmma och styrelse -734 -9 373
-183 712 -140 850

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -61 927 -59 697
Vicevirdsarvode -33 000 -30 000
Ovriga arvoden -3050 0
Revisionsarvode -4 875 -4 700
Sociala avgifter -26 207 -25 144

-129 059 -119 541

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -196 618 -178 471
Installationer 0 -18 147
Summa avskrivningar -196 618 -196 618
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Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 13 647 537 13 647 537
Ingaende anskaffningsvéarde mark 553 100 553 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 14 200 637 14 200 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 003 570 -5 825099
Arets avskrivningar byggnader -196 618 -178 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 200 188 -6 003 570
Utgaende bokfort virde 8 000 449 8197 067
Bokforda viarden byggnader 7 447 349 7 643 967
Bokforda virden mark 553100 553100
Fastighetsbeteckning: Hoken 8
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1957 18 200 000 15400 000 33 600 000 33 600 000
Lokaler 6200 000 4 606 000 10 806 000 10 806 000

24 400 000 20 006 000 44 406 000 44 406 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 81 550 81 546
81 550 81 546

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 39015 38 872
Forutbetald kabel-TV och bredband 6672 7309
Forutbetald fastighetsskotsel 18014 18012
Upplupen intékt forsakringsersattning 1797 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1366 0
66 863 64193

Swedbank 1936 667 1 609 868
1936 667 1609 868

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 4,85% 2021-06-23 3 100 000 200 000
Swedbank 1,00% 2021-02-28 1 500 000 0
4600 000 200 000

Genomsnittsrintan vid drets utgang 2,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 600 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 7 500 000 7 500 000
Summa stillda sikerheter 7 500 000 7 500 000

10
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Mervirdeskatt 33761 33876
Personalens kiillskatt 20 884 18 656
Medlemmars inre fond 16 324 16324
70 969 68 856
Not 15 ' Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden 175 4700
Upplupna sociala avgifter 16 617 16 992
Upplupen el, vatten, virme, renhllning 48 497 52 740
Upplupna rintekostnader 12 651 13 606
Upplupen revision 10 239 11 450
Upplupen reparationskostnad 0 11 081
Forutbetalda arsavgifter och hyror 113 984 118 249
Ovwriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4] 4355
202 163 233173
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Revisionsberitielse

Till foreningssténiman | HSB Bostadsrattsfirening Hken i Karlstad,
org.nt . 7732001271

Rappott om arsredovisningen

Uttalandlen

Vi har ufirt en revision av &sredovisningen f5r HSB
Bostadsrattsforening Hoken | Karstad for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprttats i entighet
read arsredovisningelagen och gereni alla visarfliga
avspanten ratlvisande bild av fireningens nansiea stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansielia resultat fir
aret enligt drsredovisningslagen, Fivaliningsberatielsen &r
férenlig med arsredovisningens Sviiga delar.

Vitillstyrker déirfor alt firsningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for fireningan.

Grom fr utiaianden

Wi har utfart revisionen enligt god revislenssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligi denna sed beskivs narmare i
avsnitten Den awklonserade revisoris ansvaroch Den
fireningsvelda revisoms ansvar.

Vi tr oberoande | férh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sltt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshavis vi har inhamtat &r tilrickliga och
Andamdlsenliga som grund fiir vara uttalanden.

MAunan informafon dn arsredovisninegen

Detta dokument innehaller #ven annan information &n
Arsredovisning en Dst 4t styrelsen som har ansvaret fir denna
andra infarmation. Fore den formalla &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrétiskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information ach vi gér inget uttalande med bestyrkande
auseende denna andra information,

| samband med vér revision av arsredovisningen &r dat vart
angvar akt [Asa den infermation som identfieras ovan och
fveryiga om informationen i visentig utstrickning dr oftiranlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgéing beaktar vi diven
den kunskap vi i Surigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer am informationen i Gvrigt verkar innehalia visentiga
felaktigheter,

Omvi, baseratpd det arbete som har ufforts avseende denna
information, drarslutsatsen att den andra informationen
inngh&ller en vasantllg felaktighet, ar vi skyldiga attrapportera
deta. Vi har inget att rappertera i det avseendst

Stpielsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att areredovisningen
uppréitas och att den ger en réftvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven Tor den inteina
kentroll som de bedtmer #Hr nddviindig fr att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nfigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag,

Vid upprittandet ev Arsredovisningan ensvarar styrelsen fir
hedtmningen av fireningens forindga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé & illampligt, om
forh&llanden som kan paverka firmagan att fortsitia
vetksamhaten och alt anvéinda antagandet om fartsatt drift.
Antagandet om Tortsatt drift lildmpas dock infe om beslut har
fattats om att avveckia verisamheten,

Den anidoriserade 16YISOIS ansvar

Jag har ulfBrt revisionen enligt Intemational Standards on
Audiling (F3A) och god ravisionssed | Sverige. Mitt mal ar att
uppnd n rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredorisningen som halhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttzlse som innghéller
véra ultalanden. Rimlig sékerhat 4r en hig grad av sdkerhet,
rmen &r ingen garanti for att en revision som utfirs anligh 1SA
och god revisionssed i Sverige alkid kemmsr ait upptacka en
visentiig felaktighst om an sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av osgentligheter ellsr misstag och anses vara
visentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvitntas paverka de

ekenomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som dekav en revisien enligt ISA anvander jag profassionell
omdime och har en professianellt skeptisk instdlning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedbmer Jag riskema fir visentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller misstag, utformar och
uiftr granskningsatg teder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tlrickliga
och dndamélsenliga for ait utgtira en grund fir mina
uitalanden. Risken fir alt inte upptécka en viisentlig
felaktighet till fotjd av vegentligheter & htigre #n for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, ftrfalskning, avskiliga uteiimnanden,
felaktig informetion eller Asidoskttande av intern
kontroll. -

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fir
min revision for alt utforma granskningsitgarder
sorm ar lampliga mad hansyn till omstandighetema,
men inte fiir att uttala mig om effektiviteten | den
irterna kentrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar { redovisningen och
tilhirande upplysningar.

drar jag en slutsats om lmplighetan i it styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé




en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsiedovistingen. Mina slulsalser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora atten forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
stiukluren uch innehéllel i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydzlsefulla iakitagelser
underrevisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kentrollen som jag identifierat.

Den fGrenings valda ievisorns ansvar

Jag har uffdrt en revision enligt revisionslagen och d4mmed
euligl gud revisionssed i Svenige. Mill mal & all uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av fareningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningzn har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvakning for HSB Bostadsrattsfsrening
Hoken i Karistad for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen ach beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Giund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi &r oberoende iférhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Svenge. Den auktonserade revisomn har | fvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ait de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansval

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid farslag till
uldelning innefaller della bland annal en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
fareningens verksamhetsar, omfattning och risker staller pa

storleken av foreningens egna kapital, kensolideringshehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningans ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelagenheteri dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisoms ansval

Vart mél betréffande revisionen av forvaliningen, och ddmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot | nagot vasentiigt avseende:

firelagil nagon algérd eller gjoil sig skyldig til
négon férsummelse som kan féranleda
crséttningsskyldighet mot féreningen, eller

pé nagot annat sétt handlati stid med
bostadsrattslagen, tilldmpiga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél belréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget
ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti
for att en revision som uffdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
farelag till dispositiener av foreningens vinst eller férlust intc &r
farenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellf omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisarns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dverrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som undariag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller
forlust har vi granskat om farslaget &r farenligt med
bostadsréttslagen.

Urban Johansson
Auktoriserad revisor Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor



