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Andring av féreningens stadgar

Ny bostadsrittslag tradde i kraft 1 april 2003 och P g a det bor féreningen anta nya stadgar. Era nu
registrerade stadgar #r frin ar 5

Ett beslut om &dndring av en bostadsrattsforenings stadgar #r gilti gt om samtliga rostberittigade i
foreningen dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats p tvé pa varandra foljande
foreningsstimmor om minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

AB Bostadsgaranti erbjuder foreningar, forvaltade av Vénerforvaltning AB, att ta fram nya stadgar
anpassade till er férening. Ni erhéller forslag samt forklaring till fordndringarna och dérefter en fardig
version till en kostnad av 2 000 kr exkl moms. Onskar ni ett komplett lagtexthiifte debiteras detta.

Bestillning gors genom att skicka uppgifter om foreningens. namn, adress och kontaktperson, tillsammans
med en kopia av nuvarande stadgar till:

AB Bostadsgaranti
Kare Eriksson

Box 26029

10041 STOCKHOLM

Tel. 08-545 047 00
Fax 08-545 047 27
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Stadgar
fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRHAGSGATAN 21-22

Féreningens firma och &ndamal

18§

Fdreningens firma dr Bostadsrdttsfireningen Herrhagsgatan 21-22.
2§

Féreningen har till #ndamll att frédmja medlemmarnas ekcnomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta ldgenheter till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsridttshavare.

Sdrskilda bestimmelser
3 §

Styrelsen skall ha sitt sdte i Karlstad.
4§
Ordinarie fBreningsstimma hdlls en gdng om Aret fdre april minads utgang., Jfr 17 §

Rikenskapsar
5§

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Medlemskap
6 §

Friga om att anta en medlem avgidrs av atyrelsen om annat inte féljer av
2 kap 10 § bostadsrittslagen. Anmdlan om intrdde i f¥reningen skall g¥ras skriftligen.

Medlemsf¥rteckning skall f¥r varje medlem innehilla uppgift om namn och adress samt den
bostadsrittslléigenhet som vederbdrande innehar.

7 8

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si li¥nge han innehar
bostadsrdtt. sivida inte annat framgAr enligt § 35 i dessa stadgar.

Insats och avgifter

8 §

Insats, Arsavgift och i fdrekommande fall upplAtelseavgift faststdills av styrelsen. fndring av
insats skall dock alltid beslutas av fdreningsstdmman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fére varje kalenderminads brjan om inte styrelsen beslutat annat.

Fireningens lépande kostnader och utgifter samt avsidttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift till fSreningen. Arsavgifterna f&rdelas pi
bostadsréttslédgenheterna i f&rhdllande till lHgenheternas insatser/andels %.

" F6r tillkommande nyttighater som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom hyra av
parkeringaplats, extra férrddsutrymme o dyl bestémmes sirskilda avgifter av styrelsen.
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Om inte Arsavgiften betalas 1 ritt tid enligt fdrsta stycket utgdr dr&jsmdlsrinta enligt
réintelagen pid den obetalda avgiften fran f8rfallodagen till dess full betalning sker. Se Hdven
§ 35:1 1 dessa stadgar

Upplidtelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Uverldtelseavgiften fiar uppgd till h&gst 2,5% och pantsidttningsavgiften till h¥gst
1% av det basbelopp som gidller vid tidpunkten f¥r ansdkan om medlemsskap respektive tidpunkten
f8r underridttelse om pantsidttning.

Bverldtaren av bostadaritt svarar tillsammans med flrvirvaren for att tverldtelseavgiften
betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pi det s¥tt styrelsen bestiémmer.

Avsittningar och anvdndning av arsvinst

9 §
Inom f8reningen skall bildas f&ljande fonder:

Dispositionsfond
Fond f8r yttre underhall

Till fond f&6r yttre underhill skall Arligen avsidttas minst ett belopp motsvarande 0,5% av

fastighetens taxeringsvirde.

Det Yverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsdttas til]l dispositionsfond
eller disponeras pA annat s#tt 1 enlighet med fdreningsstidmmans beslut.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen svarar fdr fireningens organisation och férvaltningen av dess angeldgenheter.

Styrelsen bestidr av minst tre och hdgst sju ledam¥ter med minst en och hégst tre suppleanter.
sStyrelseledam¥ter och suppleanter vdljs av f¥reningsstdmman fdr h@gst tvd ir. Ledamot och
suppleant kan omvdljas. Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem vidljas dven make
till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Valbar d3r endast myndig person.
Till styrelsen kan Hven viljas/adjungeras sakkunnig/expert.

Oom fdraningen har statligt bostadslidn kan en ledamot/rapportdr och en suppleant utses i
enlighet med villkor f&r lanets beviljande.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen Hr beslutsfér ndr de vid sammantriédet nirvarandes antal &verstiger hdlften av hela
antalet ordinarie ledamtter. Nir det f&r beslutféirhet minsta antalet ledaméter #r ndrvarande
fordras enighet om besluten f¥%r att dessa skall vara giltiga.

vid lika réstetal har ordfdranden utslagsrist.

12 §

Freningens firma tecknas av tvd styrelseledam®ter i f£3rening eller av en
styrelseledamot i f¥rening med annan person som styrelsen ddrtill utsett.

13 §

Styrelsen fir fdrvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevidrd, vilken inte
behtver vara medlem 1 f¥reningen, eller genom en fristdende fHrvaltingsorganisation.

~



14 §

Utan f¥reningsstdmmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
freningen dess fasta egendom eller tomtrHdtt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan
egendom eller tomtrdtt.

15 §

Styrelsen Aligger:

Att avge redovisning f8r fdrvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att avldmna
Arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under Airet
(f8rvaltningsberlittelse) samt redogdrelse fir fireningens intikter och kostnader
under &ret (resultatrikning) och f8r stdllningen vid rdkenskapsirets utging

(balansrikning).

att uppritta budget och faststllla Arsavgifter fdr det kommande rdkenskapsdret,

attc basikta f¥reningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda lakttagelser av sidrskild betydelse.

att 14 dagar fdre f8reningsstdmma, pd vilken Airsredovisningen och revisorernas beridttelse
skall framliggas, till revisorerna l#mna arsredovisningen foér det fdrflutna
rikenskapsaret.

16 §

Revisorer skall wvara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
vdljs pd fireningsstimma. Om f8reningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och
en suppleant utses i enlighet med villkor f#r linets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s34 att revision dr avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast en vecka fdre Arsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie fdreningsstimma &ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmidrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och
styrelsens fdrklaring 8ver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas tillgdngliga f&r
medlemmarna minst fem dagar fére den féreningsstimma pd vilken #rendet skall férekomma till
behandling.

Fdreningsstimma
17 §

Ordinarie f8reningsstdmma hills en ging om Aret vid tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stdmma hills di styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen Hven
utlysas d3 detta fér uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begdrs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga r¥stberdttigade medlemmar.

Kallelse till f8reningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi
stimman. Even Hrende som anmélts av styrelsen eller fireningsmedlem enligt 18 § skall anges 1

kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvA wveckor fre ordinarie och en vecka f&re extra

féreningsstamma. Andra meddelanden delges genom utdelning eller genom postbefordran.

18 §

Medlem som Bnskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstdlla sin begdran
hos styrelsen senast 1 mars, eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

19 §

PA ordinarie f8reningsstimma skall f¥rekomma f8ljande Hrenden:

1. Stdimmans dppnande

Fa Godkdnnande av dagordningen

3. Upprittande av férteckning 8ver nirvarande medlemmar / faststdllande av r¥stlingd
4. Val av stimmoordfirande

5. Val av mekreterare

6. Val av tvd justeringsmin tillika r8striknare

Ky N Fridga om stidmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst SRR
B. Firedragning av styrelsens arsredovisning I

9. F8redragning av revisorernas berlttelse

10. Faststillande av resultat- och balansrékning =
11. Beslut om resultatdisposition (’ti:%iska/k_
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12, Fridga om ansvarafrihet f¥r styrelseledamiterna

13. Friga om arvoden At styrelseledamSter och revisorer f&r nistkommande verksamhetsar

14. Fastastillande av Inkomst- och utgif.sstat

15, Val av atyrelseledamdter och suppleanter

16, Val av revisorer och revisorsasuppleant

17. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt av fdreningsmedlem anmidlt Hrende
enligt 18§

18. Svriga drenden., vilka angivits i kallelsen

19. Information frin styrelsen

20. Stdmmans avslutande

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, £5r vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma

20 §

Vid stdmma firt protokoll skall senast inom 6 veckor vara medlemmarna tillhanda.

21 §

Vid ftreningsstdmma har varje medlem en r&st. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en r8st. R¥stberdttigad 4r endast den medlem

som fullgjort sina f&rpliktelser mot f¥reningen.

Bostadsrittshavare fir utdéva sin réstritt genom befullmdktigat ombud som antingen

skall vara medlem i fdreningen, H#kta make, sambo eller nirstdende som varaktigt

sammanbor med medlemmen. Ombud skall fdrete skriftlig, dagtecknad fullmakt Ingen skall p&
grund av fullmakt r&sta f&r mer 4n en annan réstberdttigad.

Omréstning vid fdreningsstimma sker dppet om inte nirvarande réstberidttigad

pikallar sluten omr8stning.

Vid lika résttal avgitra val genom lottning, medan { andra frdgor den mening giller

som bitridds av mdtesordftiranden.

Upplatelse och &évergang av bostadsritt
22 §

Bostadsrdtt uppldtes skriftligen och fir endast upplatas At medlem i fdreningen.
Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplitelsen avser,
dndamdlet med upplitelsen sant de belopp som skall betalas som insats och Arsavgift.
Om uppldtelseavgift skall uttas, skall Hven den anges.

23 §

Har bostadsrdtt dvergdtt till ny innehavare, fir denne ut®va bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i f3reningen.

En juridisk person som 4r medlem i fdreningen fAr inte utan samtycke av

féreningens styrelse genom #verldtelse férvidrva bostadsrdtt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av f¥rsta stycket fiAr dddsbo efter avliden bostadsrdttshavare utéva
bostadsritten.

Efter tre 4r fridn dddsfallet, fAr f8reningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingdtt i bodelningen eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som inte fAr vigras intrdde i f&reningen, f8rvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte

iakttas, fAr bostadsridtten siljas pd offentlig auktion f&r d&dsboets ridkning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergdtt till fAr inte v#gras intrlde i foreningen om de villkor
som f¥reskrivs i stadgarna dr uppfyllda och f8reningen skiligen b¥r godta honom som
bostadsridttshavare.

En juridisk person som har f8rvidrvat en bostadsrdtt till en bostadslégenhet skall vigras
intrdéde i féreningen.

Om bostadsrdtt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make, fiAr maken vigras intride i
ftreningen endast d& maken inte uppfyller av f¥reningen uppst¥llt slrskilt stadgevillkor f£#r
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sAdant villkor. Detsamma gHller
ocksd nir en bostadsrdtt till en bostadsligenhet Yvergdtt till annan nldrstdende person socm
varaktigt sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

e saka




Ifrdga om f¥rvirv av andel i bostadsrdtt Hger f¥rsta och tredje styckena

tilldmpning endast om bostadsritten efter f¥rvirvet innehas av makar eller,

om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sidara sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma
hem eller lagen om homosexuella sambor skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsaritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv och f8rvidrvaren inte antagits till medlem fAdr fdreningen anmoda fd&rvidrvaren att inom
sex minader frin anmaningen viga att nidgon, som inte fir fdrvidgras intrdde i fdéreningen,
f8rvirvat bostadsritten. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttages, fAr bostadsridtten
adljas pd offentlig auktion for bostadsrittshavarens rdkning.

26 §

Ett avtal om &verldtelse av bostadsrdtt genom kdp skall uppridttas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som dverldtelsen avser sanmt
kdpeskillingen anges.

Motsvarande skall gdlla wvid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Sverlitelseavtalet skall
tillstdllas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsridtt
27 §

En bostadsr#ittshavare fir avsidga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplételsen.
Avslgelse skall g8ras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsdgelse &vergAr bostadsriétten till f¥reningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre minader frdn avsdgelsen, eller vid det senare minadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jimte tillhdrande
gvriga utrymmen 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar ej f&r yttre underhdll av balkong. finster och ytterddrrar, ej
heller f8r reparationer av de stamledningar f&r avlopp, virme, elektricitet och vatten, med
vilka fSreningen f8rsett lHgenheten. Bostadsridttshavaren svarar fdr reparation p3 grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vAllande eller genom
virdsléshet eller f&rsummelse av ndgon som hor till hans hushill eller gidstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dHr utf8r arbete f8r hans rékning. I friga om
brandskada, som bostadsrdttshavaren sjHlv icke willat, glller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten Hger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

Bostadsrlttshavaren svarar silunda f8r ligenhetens vdggar,golv och tak samt underliggande
fuktisclerande skikt. Aven fir fBljdskador orsakade av extrautrustning sdsom tvittmaskin och
diskmaskin mm.

Bostadsrittshavaren avarar fitr dtgdrder I ldgenheten som wvidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhdll, installationer mm.

29 §

Bostadsriittshavaren fAr inte géra ndgon visentlig fdrdndring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30 §

Bostadsrdttshavaren Hr skyldig att nir han anvidnder ligenheten jaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick innom fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sérskilda
regler som fireningen i 8verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksid iakttas

av dem han svarar fir enligt 28 § andra stycket.




Gods som enligt vad bostadsriéttshavaren vet ¥r eller med sk#l kan misstinkas
vara behdftat med ohyra fAr inte féras in i l¥genheten.

31 §

Féretridare f&r bostadsrittsfdreningen har ridtt att f4 komma in 1 ldgenheten nidr
det beh8vs fbr tillsyn eller £8r att utfdra arbete som fdreningen svarar for.

32 §

En bostadsrittshavare fir upplAta hela sin ligenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Synnerliga skdl gdller vid andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavaren. som under viss tid inte har tillfdlle att anvédnda sin bostadslédgenhet.
f&r uppldta ldgenhet i andra hand, om hyresnidmnden limnar tillastdnd till

upplitelsen. Sddant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och fdreningen inte har befogad anledning

att vigra samtycke. Tillstdnd kan begdras till en viss tid och fdrenas med villkor.

33 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten f&r ndgot annat #ndamdl #n det
avaedda. F¥reningen fAr dock endast 3beropa avvikelse som 4r avsevdrd betydelse
f4r fdreningen eller ndgon annan medlem i f¥reningen.

34 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfsra men, dvs skada eller oldigenhet, f&r foreningen eller nigon annan medlem i f&reningen.

35 §

Nyttjanderdtten till lH#genheten som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts 4r férverkad
och fdreningen sdledes berdttigad att sidga upp bostadsridttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva
veckor frin det att féreningen efter fdrfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dr&jer med att betala drsavgift utdver tva
vardagar efter fdrfallodagen,

2. Om bostadsrdttshavaren utan beh8vligt samtycke eller tillstind upplater
l4genheten i andra hand,

3, Om ligenheten anvdnds i strid med 33 eller 34 §,

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vairdsl¥shet Hr vallande till att det finns ohyra i l#genheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt drdjsmdl undererdtta styrelsen

om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenheten pi annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand Asidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall

jakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en bostadsridttshavare,

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten enligt 31 § och han
inte kan wisa en giltig ursdkt for detta,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och
det mAste anses vara av synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten fullgdres.

8. Om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds fir ndringsverksamhet

eller dérmed likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingir
brottsligt fsrfarande, eller fdr tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.
Nyttjanderltten #r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last

dr av ringa betydelse.

Uppsigning pA grund av f¥rhdllande som avses { firsta stycket 2, 3 eller 5-7 fAr ske endast om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillslgelse utan drbdjmdl, iakttar réittelase ansdker om

tillstadnd till upplitelsen och fiAr anstka beviljad.



Om fd¥reningen slger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har f8reningen r¥tt till
erslittning fér skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplésning skall f&rfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrdttslagen. Behillna
tillgdngar skall f&rdelas mellan bostadsrdttshavarna efter lligenheternas insatser.

37 §

Utver dessa stadgar géller f¥r fdéreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tilldmpliga lagar

Karlstad den 2 juni 1992
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