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HSB Brf Hasten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
227 krikvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
0% 128 kr/lkvm

3
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 657 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

[ ————]
SKULDSATTNING
300 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fisreningens planer framat.
Jamfdr gadrna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad
Org nr 773200-3426
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Histen 8 och Renen 11, som stod fardigstédllda ar 1976/1977. Fastigheterna bestéar av 126 bostider

pa totalt 6.505 m2 och 2 uthyrningslokaler pa totalt 165 m2 samt en foreningslokal. Adresserna ér
Karlagatan 32-38, Sundbergsgatan 5 och Fahlgrensgatan 3. Foreningen har éven 35 st bilplatser.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende 4t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011
version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Thomas
Saubach, med 6vriga ledamoter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Saubach ordforande 1tur att avgd
Gunnar Filt vice ordforande 1tur att avga
Christopher Bjork sekreterare

Fatmire Katallozi ledamot

Sylvia Michel ledamot utsedd av HSB Vérmland
Isabell Appelgren suppleant 1 tur att avga
Jesper Haglund suppleant 1tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Saubach, Gunnar Félt, Christopher
Bjork och Fatmire Katallozi, tva i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Erik Lindholm.

Revisorer: Revisorer har varit Hikan Persson med Per Flodman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltming: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Viss fastighetsskotsel utfors dven av Riksnian/Nyeds bruk.
Vicevird har varit Jack Jungeblad.
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Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsédkrad i Folksam dir dven bostadsrattstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Riksnian Teknisk forvaltning
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
ComHem TV
Telenor Bredband
Securitas Bevakning
Nordisk hiss i Varmland Hissunderhall
Folksam Fastighetsforsékring
Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stdrre renoveringar:
Atgird Ar
Virmesystem 2015
Fonster, balkongdorrar 2013
Tak 2013
Balkonginglasning 2008/2009

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-08.

Reparationer : Vattenskador, 6 stycken har reparerats till en kostnad av 714 tkr. Ersdttning
frén forsékringsbolag har erhéllits med 368 tkr.

Underhdll : Renovering av 7 st hissar, kostnad 2,9 Mkr. Renovering av dvernattningsrum,

foreningslokal, vicevirdslokal inkl nya kéllarforrad, kostnad 240 tkr. Utemiljo iordningstéllts, 56 tkr.
Underhall av virmesystem, 97 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som senast uppdaterades av styrelsen
2020-11-01.

Framtida underhdll : Ar 2021 byte av rokluckor (7 st) i alla trappuppgangar, ca 250 tkr.
Byte av 16 st lampkronor utomhus, ca 80 tkr. Byte av belysning till led (ca 70 st) i alla 7 st
trappuppgéngar, ca 210 kr. Malning av 7 st soprum, ca 60 tkr. Utemilj, ca 50 tkr.

Ar 2022 OVK (ventilationskontroll), ca 200 tkr. Underhallet finansieras med egna medel.

Paborja planering av stamrenovering om 5 ar. Kostnad beroende pa val av ingrepp relineing eller
rorbyte avlopp, innefattar vattenstammar samt hela virmesystemet inkl alla radiatorer i ldgenheter.

Detta kommer finansieras genom banklén.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 657 kr/m2 och ir samma som
foregdende ér. Styrelsen har beslutat om ofordndrade arsavgifter for ar 2021. I ménadsavgiften ingér
inte hushallsel.

Ldn: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 2 Mkr, samma som foregéende &r. Inga
amorteringar &r planerade.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 bostadsritter verléatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlems-
antalet 179 st, varav rostberittigade medlemmar 117 st (HSB Varmland utgdér en medlem).
Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 4 474 4 463 4 489 4437
Resultat efter finansiella poster, tkr -2372 -882 84 435
Soliditet, % 82% 82% 84% 85%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 657 657 657 657
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 300 300 300 300
Drift/underhéll/personalkostnader, kr/kvm 945 718 568 471

Eget Kapital

Bundet Eget Kapital

Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 639 400 7 707 100 5061 418 2 878 951 -881 574
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -881 574 881 574
Avsittning framtida underhall enligt
plan 536 000 -536 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -3 358 830 3358 830
Arets resultat 22372 054
Belopp vid
arets utging 639 400 7707 100 2238 588 4 820 207 -2 372 054

Insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 649 300 kr, skillnaden utgérs av 1gh 109 och 123 som ej varit upplatna
med bostadsritt. Insatser enl ek plan Igh 109, 4 800 kr och Igh 123, 5 100 kr.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1997 377
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhéllskostnad 3358 830
Avsittning till underhéllsfonden enligt plan, exkl stammar -536 000
Arets resultat -2372 054
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 448 153
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2448 153




B

PO

HSB - dédr méjligheterna bor

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avkrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
Org nr 773200-3426

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4 474 396 4 462 688
367 762 311737

4 842 158 4774 425
-6 067 556 -4 559 012
-355513 -314 116
-235 434 -228 002
-527 168 -527 169

-7 185 672 -5 628 299
-2 343 514 -853 874
-28 540 -27 700

-28 540 -27 700

-2 372 054 -881 574
-2 372 054 -881 574
-2 372 054 -881 574
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2020-12-31

HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
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2019-12-31

Balansriakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 13

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

14 865 814 15392 982
14 865 814 15392 982
500 500

500 500

14 866 314 15 393 482
0 2080

5220 1 065

189 627 177 300
194 847 180 445
821 006 3141 098
821 006 3141 098
1015 853 3321543
15 882 167 18 715 025
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

8346 500 8 346 500
2238 588 5061418
10 585 088 13407918
4 820 207 2 878 951
-2 372 054 -881 574
2448 153 1997 377
13 033 241 15 405 295
0 2 000 000

0 2 000 000

2 000 000 0
256 020 612 296
10 780 7 664

72 133 72079
509 993 617 691

2 848 926 1309 730
2 848 926 3309 730
15 882 167 18 715 025
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 80 ar.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten dr ca 36 ar. Avskrivning sker med 2 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1d&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddémning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgéende till 997 tkr.



(#

OSHO/

HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
Org nr 773200-3426

HSB -~ dér méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 4276752 4276752
Hyresintdkt lokaler 11376 11376
Hyresintikt bilplatser 78 600 78 450
Hyresintdkter forrad, géstrum 11 600 6 980
Ovriga hyrestilligg 41 556 37224
Intékt andrahandsupplatelse 23218 24 002
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 30 044 25117
Ovriga intikter 1250 2787
4 474 396 4 462 688
Forsédkringsersittning 367 762 311737
367 762 311737

Not4 Driftskostnader

Reparationer (inkl forsékringsskador) -867 355 -888 566
El -101 998 -84 745
Uppvérmning -566 006 -625 064
Vatten *) -188 987 -324 452
Renhallning -209 615 -202 307
Bevakningskostnader -57 008 -47 868
TV, bredband -59 004 -59 013
Obligatoriska besiktningar 0 -2310
Hissar serviceavtal & besiktning -44 772 -42 173
Fastighetsskotsel och lokalvard -330 064 -369 647
Forséakringar -81 076 -68 420
Fastighetsskatt -182 094 -175 542
Periodiskt underhall -3358 830 -1 635155
Ovriga driftskostnader -20 748 -33 750
-6 067 556 -4 559 012

*) Arets vattenkostnad #r ligre pga sinkt forbrukning och retroaktiv iterbetalning fran 2019 efter avldsning.

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 270 -12 167
Forvaltningskostnader -162 381 -158 494
Kostnader &verlatelse och panter -25 455 -29 173
Foreningsverksamhet 0 -3 926
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 651 -9 467
Konsulter -46 663 -12 000
Juridisk konsult -25 125 -8 125
Forbrukningsinventarier -2078 -8 358
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Staimma och styrelse -2 964 -4 481
Lokalkostnad, egen -11 376 -11 376

-355 513 -314 116

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal, endast vicevard

Arvode till styrelsen -60 808 -69 040
Vicevirdsarvode -102 000 -102 000
Ovriga arvoden -9 143 -1 088
Revisionsarvode (fg ar justering tidigare ars bokforing) -8 819 -2 969
Sociala avgifter -54 664 -52 905

-235 434 -228 002
Byggnader -527 168 -527 169

-527 168 -527 169
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2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 26 302 324 25974 591

Arets investering byggnader 0 327733

Ingéende anskaffningsvdrde mark 1 068 688 1 068 688

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 27371 012 27371 012

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -11 978 030 -11 450 861

Arets avskrivningar byggnader -527 168 -527 169

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 505 198 -11 978 030

Utgaende bokfort virde 14 865 814 15 392 982

Bokforda véirden byggnader 13797 126 14 324 294

Bokforda virden mark 1 068 688 1 068 688

Fastighetsbeteckning:

Hésten 8, Renen 11

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostéder hyreshus 1976/77 52 800 000 40 600 000 93 400 000 93 400 000

Lokaler 204 000 0 204 000 204 000
53 004 000 40 600 000 93 604 000 93 604 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring

Forutbetald hisstelefon

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald bevakning

Upplupen forsdkringsersittning

Not 11

Not 12 Kassa och bank

5220 1 065
5220 1065
104 845 81076
1530 1342
13 801 13 956
13 557 12 660
55 894 68 266
189 627 177 300

Swedbank

821 006

3141 098

821 006

3141 098
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rinteindring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3-min 1.,43% 2021-01-20 2 000 000 0
2 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del (se dven text Lé&n not 1) 0
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgi till 0
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 2 000 000
Stélida sdkerheter

Panter ach dirmed jimforliga sékerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 14 582 000 14 582 000
varav i eget forvar -6 720 000 -6 720 000
Summa stiillda siikerheter 7 862 000 7 862 000
Killskatt (pé arvoden) 3682 2 550
Medlemmars inre fond 68 451 60 520
72 133 72 079

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 40 907 41 398
Upplupna sociala avgifter 16 709 15677
Upplupen el, viirme, renhéllning, snirdjning n 104 822 113 606
Upplupna réntekostnader 5 561 5840
Upplupen revision 12 000 11730
Upplupen reparation 0 24 599
Upplupen fastighetsskotsel 0 3895
Férutbetalda drsavgifter och hyror 320 004 380110
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 836
509 993 617 691

Karlstad den i;’i 2021

Tﬁomas Saubach Gtum Falt ‘ 7
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Fatmwe Katallozi S)XLV jM;chel

Var revisionsberittelse har avgivits 2021 - C’l{ 'Q-(J
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Héakan Persson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberaitelse

Til fbreningsst4rmman i HSB Bostadsrétisférening Hésten i
Kartstad, org.nr 773200-3426

1

Rapporit om arsredovisningen

Utafandan

M har utfort en revislon av rsredovisningen fir HSB
Boetadsrittefdrening Histen i Karistad fir &r 2020,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en talla vasentiiga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilling
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningstagen. Forvaltringsherattelson &r
forenlig med arsradovisningens dwiga delar.

4 tllstyrer dérfér att Foreningsstémman faststélier
resultatritkningen och balansrikningen fir fireningen.

Grund for utlalanden

i har utfdnt revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvareniigt denna sed beskrivs néirmare i
avsnhitten Den aukiongerade revisoms ansvar och Den
féreringavalda revisoms ansval

‘i &r oberoende i firhallande il foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade ravisom har fullgort
sift yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i anser att de revisiongbevis vi har inhmiat &r tillidckliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalendan.

Annain infortnation B dzs redovis nipgen

Detta dokument innehaller &ven annan information dn
drsredovisningen. Det 4r styrelsen som har ansvaret fir denna
andra mfermation. Fore den formella arstedovisningsn
presenteras annan information i form av Bostadsratskollen.

Virt uttalande avseende Arsredovisningen omfaiter inte denna
information och vi gir inget ultalande med bestyrkands
avseende denng andra Infermation.

| samband med var revision av &rsredovisninges &r det vart
ansvar alt #sa den Information som Jdentifieras ovan och
tverviiga om informationen i visentlig utstrickning ar oftrenlig
med Arsredovisningen, Vid denna genomghng beakiar vi dven
dan kunskap vi | bvrigt inhamtat under revisionen samt
bad&mer om informationen | dvrigt varkar innehélla vasentliga
fetakligheter.

Qm vi, baserat pa det arbete som har utfidts avsesnds denna
informafion, drar siutsstsen att den andra informationen
innahaifer en véisentlg Felaktighet, & vi skyldiga alt rappostera
detta. Viharinget ati rapporiera i det avseendet.

Siyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Zrsredovisningen
upprattas och atf den ger en rithisande bid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Bven fbr den intema
kontroll som de beaBmer &t nidvandig for att Uppréfta en
#sredovisning som inte innchtler néigra visentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentiigheter elter
misstag.

Vid upprattandet av Arsradovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av féreningens Tormags att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tHampligt, om
farhéllanden som kan péverka farmagan atf fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsalf drift.
Antagandet om Tortsatt drig fiNEmpss dock inte om beslut har
fatlate om at! avveckla vercsamheten.

Den aukioniserdce revisoms ansvar

JaQ har utibd revisionen enligl intemnalional Standands an
Auditing (1I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitl mél aratt
uppnd en rimlig grad av stkerhat om hunwida
#rsredovisningen som helhet inte innehdlter nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa berar p oegentligheter elfer
misstag, och att limna en revislonshersttelse sorn innehdler
vara uttalanden, Rimiig.sakerhet ar en hitg grad av s3kerhet,
men &r ingen garant for afi en revision somutfiirs enfigt ISA
cch god revisionssed | Sverige alllid kommer atf upptacka en
viisentlig felaldighet om en sédan finns. Felaktighster kan
uppsté ph grund av otgentligheter elier misstag oth anses vara
visentliga om de enskilt eller fillsammans rimfigen kan
forvgintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fatfar
med grund § arsredovisningen.

Som del av en revigfon enligl ISA anvéinder jag professionelit
omdbme och har eif professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dassutom:

Identifierar och hedomer jag riskarna far visamliga
felektigheter | rsredavisningen, vare sl dessa
betror pé vegentligheter ellérmisstag, uiformar och
uifbr granskningsétgérder bland annat ufifrdn dessa
risker ach inhémitar revislonsbevis som &r tlrackiiga
oeh andamélseniga for att utgora en grund foy mina
uttalanden, Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet fill fljd av o2 gentigheter Ar htigre an for
en viisentllg felaktighet som beror pd misstay,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, firfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktly information cller Asidosittende av intem
kontroll.

shaffar jag mig en Rirsthelse av den delav
fareringens interna kontroll som har betydalse for
min ravision ftr all uforma granskningsatgérder
som 4r lEmpliga med hidnsyn til omstandighstema,
men inte fir attuttale mig om effektiviteten i den
Interna kontrollen.

utvirderar jag lmpligheten | de
redovisningsprinciper som anviisds ech rimligheten i
slyrelsens uppskatiningar i redovisningan osh
tilhBrande upplysningat.

drar jag en slutsats em Fmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredgvisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund | de inhdmtade
ravisionshevisen, om huruvida dat finns nagon




viisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtla verksamheten. Om jag drar slu‘tsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inh#mtas fram till datumet féir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida h#ndelser
eller férhallanden gira att en forening inte ingre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om Arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sitt som ger en ritvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpuniten for den.
Jag méste ocks Informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den intema kontrollen som jag identifierat

Den tGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt revisionslagen och damed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimiig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen ach om Arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utftrten
revision av slyrelsens Mrvallning [0 HSB BosladsidllsfOening
Hésten i Karistad for &r 2020 samt av forslaget fill dispositioner
betr#ffande féreningens vinet eller férlust.

Vi fillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for wiatanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisomn har i tvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvai

Det #r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen #r forsvarlig med hinsyn til de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av fireningens eqna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fireningens angelagennheter. Detta Innefattar
bland annat att fortiépande beddma fareningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utiormad
54 att bokfdringen, medelsfirvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Revisoms ansval

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och d4rmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en fimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
nagon styrelseledamot i nAgot visentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til
négon farsummelse som kan féranleda
ersdltningsskyldighet mol reningen, eller

pa nagot annat sétt handlati strid med
bostadsrattslagen, tilidmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
& fUrenligl med bosladsialislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller firsummelser som
kan foranleda erstttningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostgdsrattslagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisom professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositionsr av fareningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella bedémning med utgangspunkti risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och farhallanden som ar vasentliga
fir verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérderoch
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betré&ffande féreningens vinst eller
fBriust har vi granskat om frslaget &@r forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den { & !Z' 2021. T ,;,
il &l

Urban Johansson Hakan Persson
Auktoriserad revisor Av fireningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



