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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dar méjligheterna bor



HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad

Org nr 773200-3426

HSB - dér mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad
Orgnr 773200-3426
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Hasten 8 och Renen 11, som stod fardigstallda ar 1976/1977. Fastigheterna bestar av 126 bostader

pa totalt 6.505 m2 och 3 uthyrningslokaler pa totalt 165 m2. Adresserna ar Karlagatan 32-38,
Sundbergsgatan 5 och Fahlgrensgatan 3. Féreningen har &ven 35 st bilplatser. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011
version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstaimma holls den 13 juni 2018. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollférda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags Thomas
Saubach, med Jeanette Andersson och Gunnar Falt som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Thomas Saubach ordférande i tur att avga
Gunnar Falt vice ordforande i tur att avga
Christopher Bjork sekreterare

Jeanette Andersson ledamot

Jan Johansson ledamot utsedd av HSB Véarmland
Malin Karlstrom suppleant i tur att avga
Fatmire Katallozi suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Saubach, Gunnar Félt, Christopher
Bjork och Jeanette Andersson, tva i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Erik Lindholm.

Revisorer: Revisorer har varit Hakan Persson med Per Flodman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands Fastighetsservice. Vicevard har varit Jack Jungeblad.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector dar &ven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Varmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Bredbandsbolaget Bredband
Securitas Bevakning
Nordisk hiss i Varmland Hissunderhall
Inspecta Hissbesiktning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Véarmesystem 2015
Fonster, balkongddrrar 2013
Tak 2013
Balkonginglasning 2008/2009

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-09-13.

Reparationer/underhall: Tva vattenskador pa Karlagatan 38, spruckna stamror for vatten samt
avloppsror (slutsumman for skada blir kand 2019 nar aterstallningen ar klar men en preleminéar
berékning ar bokford 181231).

Uppgradering av portsystem, ca 150 tkr. Utbyte av ventiler samt isolering i kulvert fér vdrme och
vatten ca 300 tkr. Foryngring av tradbestandet samt komplettering av staket pa gardarna ca 200 tkr.
Renovering av tvattstuga, ca 250 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som senast uppdaterades av styrelsen
2018-11-27.

Framtida underh&ll : Ar 2019 planeras nya hissar (halften) ca 1,5 Mkr. Asfaltering samt
forstarkning av vagbana, rérdragning for framtida laddstolpar mellan alla fastigheter for tekniskt
natverk ca 2,1 Mkr. Byte av lackande varmerdr mellan Karlagatan 32 och 34, ca 500 tkr.
Underhallet planeras att finansieras med egna medel ca 3 Mkr och nya lan ca 1,5 Mkr.

Med anledning av flertal vattenskador senaste aren kommer styrelsen bestélla utredning under 2019
av VVS-konsult angaende nar i tiden det ar lampligt att genomfora stamrenovering utifran ett risk-

och kostnadsperspektiv.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 657 kr/m2 och ar samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter for ar 2019. | manadsavgiften

ingar inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 Mkr, samma som foregaende ar. Inga

amorteringar ar planerade ar 2019.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 170 st varav rostberattigade medlemmar 125 st varav HSB Vé&rmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 4 489 4 437 4 458 4432
Resultat efter finansiella poster, tkr 84 435 1122 183
Soliditet, % 84% 85% 81% 74%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 657 657 657 657
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 300 300 450 600
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 568 471 391 536
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 639 400 7707 100 5427 936 1993 879 434908
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 500 000 -65 092 -434 908
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1238 000 -1 238 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -999 363 999 363
Arets resultat 83 646
Belopp vid
arets utgang 639 400 7707 100 6 166 573 1690 150 83 646

Insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 649 300 kr, skillnaden utgdrs av Igh 109 och 123 som ej varit upplatna
med bostadsrétt. Insatser enl ek plan Igh 109, 4 800 kr och Igh 123, 5 100 kr.
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 1928 787
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 999 363
Avséttning till underhallsfonden enligt plan -1 238 000
Arets resultat 83 646
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1773 796

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat éverfores i ny réakning 1773 796
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 4 489 037 4436816
Ovriga rorelseintikter Not 3 200 334 0
Summa rérelseintikter 4 689 371 4 436 816

Rérelsekostnader

Driftskosmader Not 4 -3563 945 -2926 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -300 605 -337 975
Personalkostnader och arvode Not 6 -222 579 218705
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -494 396 -494 396
Summa rérelsekostnader -4 581 525 -3977 158
Rérelseresultat 107 846 459 658
Finansiella poster

Rintekostmader och liknande resultatposter -24 200 -24 750
Summa finansiella poster -24 200 -24 750
Resultat efter finansiella poster 83 646 434 908
Resultat fore skatt 83 646 434 908
Arets resultat 83646 434 908
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2017-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awvgitts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8 15592418 16 086 814
15592418 16 086 814

Not 9 500 500
500 500

15 592 918 16 087 314

2 083 3642

Not 10 4104 1 054
Not 11 243 320 147 968
249 507 152 664

82 82

Not 12 3 606 132 2836750
3606214 2836832

3855721 2 989 496

19 448 639 19 076 810
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2017-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arelts resultat

Sumema fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forntbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

8 346 500 8 346 500

6166 573 5427 936

14 513 073 13774 436

1 690 150 1993 879

83 646 434 908

1 773796 2428 787

16 286 869 16 203 223

Not 13 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000

612 320 380951

18 797 17 640

Not 14 71929 71 844
Not 15 458 724 403 152
1 161 770 873 587

3161770 2 873 587

19 448 639 19 076 810
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med irsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit ntgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslingd bedtms vara ca 80 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten 4r 38 4r. Avskrivningsprocenten 4t 1 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhillsplan
och beslutas av styrelsen.

Foreningens ldn har villkerandring var 3:e manad. Styrelsen bedomer att ldnet 41 av lingsiktig karaktiar
och redovisas dirfor som lingfristigt per 2018-12-31.

En bostadsrittstérening, som skatternissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % tor verksamheter som inte kan hinttras till tastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid torsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skatternissigt nnderskottsavdrag uppgiende till 997 tkr.
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Noter
Not2  Nettoomséttning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 4276752 4 276 686
Hyresintikt lokaler {netto) 11 376 28176
Hyresintikt bilplatser (netto) 70200 66 820
Hyresintikt forrdd 8380 10 260
Orvriga hyrestilligg 35760 28 560
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 25480 24 864
Ovriga fakturerade kostnader 2773 0
Ovriga intikter och ersitmingar 58 316 1450
4 489 037 4 436 816

Forsikringsersittning 200 334 0
200 334 0

Reparationer (inkl forsikringsskador 358 193 kr) -534 781 -257751
El -82 292 -86 504
Uppvarmning -680 047 -691 409
Vatten -318 124 -293 263
Renhillning -189 698 -192 580
Bevakningskostnader -42 718 -38 760
TV, bredband -58 527 -59129
Hissar serviceavtal & besiktning -54 335 -40 309
Fastighetsskotsel och lokalvard -355451 =271 147
Forsikringar -59 909 -51 026
Fastighetsskatt -169 902 -167 130
Periodiskt underhall -999 363 -736 192
Ovriga drifiskostnader -18 798 -40 882
-3 563 945 -2 926 082

Externt revisionsarvode -12 000 -10 625
Forvaltningskostmader -152372 -151 845
Kostnader dverlatelse och panter -24 906 -22.568
Foreningsverksamhet =750 0
Kontorskestnad tele, porto -18 257 -26 542
Konsulter (Energideklaration 2018) -19 950 -46 350
Forbrukningsinventarier 0 -8 168
Medlemsavgitter HSB -56 550 -56 550
Stimma och styrelse -4 444 -3 951
Lokalkosimad -11 376 -11 376
-300 605 -337 975

Not6 Personalkostnader
Féeningen har ingen anstilld personal, endast vicevird.

Arvode till styrelsen -65 049 -66 235
Vicevirdsarvode -94 500 -84 700
Ovriga arvoden -5 050 -4 325
Revisionsarvode -5732 -11 196
Sociala avgifter -52 248 -52 249

=222 579 -218 705

Not7  Awvskrivningar
Byggnader -494 396 -494 396
-494 396 -494 396
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Not8  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 25974 591 25 974 591
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 068 688 1 068 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27043279 27 043 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -10956 465 -10462 069
Arets avskrivningar byggnader -494 396 -494 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 450 861 -10 956 465
Utgaende hokfirt virde 15 592 418 16 086 814
Bokforda virden byggnader 14 523730 15018 126
Boktérda virden mark 1 068 688 1 068 688
Fastighetsbeteckning:
Histen 8 och Renen 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1976177 47 600 000 22 800 000 70400000 70 400 000
Lokaler 144 000 0 144 000 144 000

47 744 000 22 800 000 70 544 000 70 544 000

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

4104

1 054

4104

1054

Not 11 Fd&rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Forutbetald hisstelefon

Forutbetald TV och bredband

Forutbetald bevakning

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen forsikringsersitining

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

68420 59 909
1342 5910
13948 13 543
11967 10617
57 643 56314
90000 0
0 1 675

243 320 147 968

Not 12 Bank

Swedbank
Nordea

3605264 2835882
868 868
3606132 2 836 750



HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
Org nr 773200-3426

Not 13  Skulder till kreditinstitut

e

Nasta érs
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3-méin 121% 2019-01-18 2 000 000 0
2 000 000 0
Lingfristiga skulder 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdkuas uppgi 1l 0
Om fern &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 2000 000
Stallda sakerheter
FPanter och darmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avséitmingar
Fastighetsinteckning 14 582 000 14 582 000
varav i eget forvar -6 720 000 -6 720 000
Summa stiillda séikerheter 7862000 7 862 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 65
Personalens kallskatt 2400 2250
Medlemmars inre fond 69 529 69 529
71929 71 844
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden 42669 48 048
Upplupna sociala avgifter 15920 17 453
Upplupen el 8332 9127
Upplopna rintekosmader 4840 4 840
Upplupen revision 11063 10 788
Upplupen reparation 0 9958
Upplupna évriga forvaltningskostnader 0 10088
Foérutbetalda rsavgifter och hyror 375900 292 850
458724 403 152
= &
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V&r revisionsberéttelse har avgivits 2019 -03 0|
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Hakan Persson Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Revisor vald av fGreningsstdmman Utsedd av HSB Riksférbund

1



Revisionsherittelse

Till foreningsstamman | HSB B:f Hasten | Karlstad
org.ne. 773200-3426

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utitn en rovision av arsredovishingen fr HSB Brf Hésten |
Kalsiad fr &r 2018,

Enfigt vér uppfatining har drsredovisningen uppréitats § enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseendsn
rativisande bild av foreningens #nansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat Br dret enfigt
arsredovisningsiagen. Fovaiiningsherdtislsen &r firenlis med
Arsredovisningens Gvsiga delar.

Vitillstyrker darftr att féreningsstémmen fastsiglier resultairékningen
ach balansrékningen for féreningen,

Grund fir uftalanden

Yihar utiBd revisionen enligf god ravisionssed | Sverige. Revisoremas
angvar enligt denna sed beskeivs nfmare | avsaitien Den
aukforiserade revisoms ansvar ach Den féreningsvalda revisoms

Vi #r oheroende | firhéllande til Breningen enligh god revisorssed |
Sverige, Den aukforisarade revisom har fullgiort st yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser glf de revisionshevis vi har ihamtat &r tlirackiiga och
fndemélisenliga som grund fér vara ulialanden.

Upplysning av sérskiid betydelse

Utan att def paverkar vara utialanden ovan vitl vi fasta uppméarksamhat
pa klassificering av foreningens skulder 88 kregitinstitut i
arsredovisningan, Foreningen har lén som klzssificerats som
iAngfristiga men farfaller inom ft &r fran balansdagen och som dérmed
#r kortfistiga,

Styrelsens ansvar

Dt &r siyralsen som har ansvaset fr att &rsredovisningen uppratias
oeh atf dan gor en réifvisande bild enfigt rsredovisningsiagern.
Styraisen ansvarar &ven for den intema kontroll som de baamer &r
abedvndig fr aft uppratia en Arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentfiga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller pd
fal

Vid uppritiandst ay &rsredovisningen ansvarar styreisen fir
pedimaingen av fdraningang fdrmaga at! forfsétta verksamheten. De
upplyser, nér sé & #ampligt, om forhallanden som kan pAverka
Hrmagan att forfsatta verksamheten och aif anvnda antagandet om
forisalt dhift. Antagandet om fortsalt drift llimpas dock inte om besiut
har fattals om att aweckla verksamheten,

Den aulioriserade revisoms ansvar

Jag har ulfin revisionen enligt infernationat Standards on Auditing
{I84) veh god revisionssed § Sverige. Mift mal &r aft uppné en rimlig
grad av sikerhet om hurgvida Arsredovisningen som hefhet inte
inneshalier nigra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4
cegentighster elier pa fel, och att Hrma en revisionsberdticlse som
innehalier vars ulizlendesn. Rindig sakerhet &r en hig grad av sBkerhet,
ren &r ingen garant fr atf en revision som utins enligh15A och god
revisionssed i Sveriga allfid kommer 2t uppticka en visentig
felaidighet om en sidan finns. Felaktighefer kan uppstd pd grund av
cegentigheter elier fel och anses vara vésentliga om de enskif elfer
{fisammans rimiigen kan fdrvantas paverks de

ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund |
érsredovisningan,

Som del av en revision enigt ISA anvinder Jag professionait onxibme
och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.
Dessutom:

dentifierar och bedbmer jey riskema for viisenflige
fetaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
vegentligheter eller p& fol, utformar och wifr
granskningsatgdrder bland annat utif:an dessa risker och
Inhdrniar revislonsbevis som &r tillrdckliga och
andaméisenliga for att uigdra en grund fr mina
utiaglanden. Risken fir att infe upplicka en vilsentlig
felaktighet 1l fljd av oegentigheter &r higre dn Bren
vasentiig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentlighster kan innefatta agerands | maskepi,
foriaiskning, avsikiiga utelamnanden, felaklig information
eller Ssidesattande av infem kontroll,

skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens
interna konirof# som har betydeaise fSr min ravision £r aft
utforma granskningsétgérder som &r l3mpliga med hinsyn
ifif omsténdighetema, men inte fir atf uttale mig om
effekiivitalen i den infema konirolien,

uivBrderar iag lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighaten i styrelsens uppskatiningar i
redovisiingen och fiihdrande upplysningar,

tirar Jag en shisats om [Bmpligheien | alt styrelsen
anviinder antagandst om fortsath drft vid uppribandet av
arsredevisningen. Jag drar oocksd en elutsals, med gnnd §
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finng
négon vésentlly oslkerhetsfakior som avser sidang
handelser eller firhalanden som kan ieda till beiydande
tivel om foreningens formaga ati fortsdtia verksamhelen,
O jag drar slutsatsen att det finns en visentli
esikerhetsfakior, maste jag | revisionsberBtielsen fista
uppmérksamhetan pa upplyeningama | Arsredovisningan
om den visentiga osdkerhatsfakiom eller, om sddana
dpplysningar Ar otifrackliiga, medifiera uttzlandst om
arsredovisningen. Mina shitsalser haseras pé de
revisicnsbevis som inhdmias fram till datumet fir
revisicnsberittelsen. Dock kan framdida hindelser dler
fehallanden gdra aft en frening inte lngre kan fortslita
verksamheten.

utviirderar jag dan dvergripande preseniaiionen,
strukfuren och innehéllel | drsredovisningen, daribland
unplysningama, och om Arsradovisningen aterger da
undariigoands fransaktionema och hiindelserns pa ett satt
s0m ger en rétivisande bild.
Jag miaste informera siyresen om bland annat revigionens planerade
omfatining och inrikining samt Sdounkien 16r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iskitagelser under revisionan, daribland
de eventuella belydande brister | den intema kontrclien som
jag idemifierat,

Den foraningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt ravisionsiagan och dérmied enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mai &r att upond en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréitats | enfighet med
arsradovisningsiagen och om arsradovisningen ger en rativisanda bild
av foreringens resultat och stilling.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hasten i Karlstad for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitilistyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund or véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrattande revisionen av torvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseiedamot |
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detia, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsétgarder som utfirs baseras pa den
auktoriserade revisomns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som

ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Karistad den I / 3 2019

Urban Johansson Hakan Persson
Auktoriserad revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogéri text och tabeller f6r verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat féreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapsdret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint férhdllande uppstar férust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur drets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgdngar bestdr av anliggningstillgdngar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kontfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestdr av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (frskotts-

hyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grmindavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter fir planerade underhallsdtgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors Gver tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfira en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beriknad livslingd frdelas anskaffnings-

kostnaden &ver flera 4r.

Anlidgeningstillgédngar
Ar de tillgAngar som ir anskaffade for langvarigt bruk inom

féreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgéngar

Skai allménhet omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Arihuvadsak de 14n som fireningen ska betala p3 lingre sikt

in ett dr.

Kortfristiga skulder

De skulder som fireningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsd
férmagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifrdn férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten 4r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lngsiktiga formaga att betala

dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriknas som fiirening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslhitningen.

Féreningens underhallsfond
Till denna fond girs drliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och dterféring frin underhdllsfonden sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterfiring frén underhdllsfonden till fritt eget kapital girs i
takt med att planerade underhdllstgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond dr en bokfiringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pd tillgdngssidan..

Stallda sdkerheter
Avser den sikerhet som limnats fér erhdllna 14n. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhéllna 1in.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



