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ÅRSREDOVISNING 2018
HSB Bostadsrättsförening Hästen i Karlstad

Denna årsredovisning är framställd av HSB Värmland i samarbete med
bostadsrättsföreningen, enligt tecknat avtal med bostadsrättföreningens 
styrelse.

HSB Värmland är en kooperativ organisation som ägs av sina
medlemmar. Tillsammans med våra medlemmar och kunder 
skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen för våra kärn-
värderingar, engagemang, trygghet, hållbarhet, omtanke och samverkan. 

HSB bostadsrättsföreningar, privata bostadsrättsföreningar, 
kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsägare i Värmland, 
anlitar oss för många olika fastighetstjänster av ekonomisk, administrativ 
och teknisk karaktär.

HSB Värmland Ekonomisk förening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland



HSB Bostadsrättsförening Hästen i Karlstad
Org nr  773200-3426

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Allmänt om verksamheten

Styrelse:  Styrelsens sammansättning under året har varit, efter stämma:
Thomas Saubach ordförande i tur att avgå
Gunnar Fält vice ordförande i tur att avgå
Christopher Björk sekreterare
Jeanette Andersson ledamot
Jan Johansson ledamot utsedd av HSB Värmland
Malin Karlström suppleant i tur att avgå
Fatmire Katallozi suppleant i tur att avgå

Valberedning:  Valberedning har varit Erik Lindholm.

ÅRSREDOVISNING
HSB Bostadsrättsförening Hästen i Karlstad

Org nr  773200-3426
2018-01-01 - 2018-12-31

Styrelsen med säte i Karlstad får härmed avge redovisning för föreningens verksamhet under 
räkenskapsåret 2018-01-01 – 2018-12-31. Årsredovisningen är upprättad enligt BFNAR 2016:10 
(Årsredovisning i mindre företag).

Fastigheten:  Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag med två fastigheter i Karlstad, 
Hästen 8 och Renen 11, som stod färdigställda år 1976/1977. Fastigheterna består av 126 bostäder 
på totalt 6.505 m2 och 3 uthyrningslokaler på totalt 165 m2. Adresserna är Karlagatan 32-38, 
Sundbergsgatan 5 och Fahlgrensgatan 3. Föreningen har även 35 st bilplatser.  Föreningens 
huvudsakliga ändamål är att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende åt 
föreningens medlemmar. 

Stadgar: Föreningen har antagit HSB Riksförbunds normalstadgar för bostadsrättsförening 2011 
version 5. 

Föreningsstämma mm :   Ordinarie föreningsstämma hölls den 13 juni 2018. Under verksamhetsåret 
har 8 st protokollförda styrelsemöten hållits. Till representanter i HSB:s fullmäktige utsågs Thomas 
Saubach, med Jeanette Andersson och Gunnar Fält som suppleanter. 

Firmatecknare: Föreningens firma har tecknats av Thomas Saubach, Gunnar Fält, Christopher 
Björk och Jeanette Andersson, två i förening.

Revisorer:  Revisorer har varit Håkan Persson med Per Flodman som suppleant, valda av 
föreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksförbund.

Förvaltning:  Styrelsen biträds i den ekonomiska/administrativa förvaltningen av HSB Värmland. 
Fastighetsskötseln utförs av Värmlands Fastighetsservice. Vicevärd har varit Jack Jungeblad. 

1



HSB Bostadsrättsförening Hästen i Karlstad
Org nr  773200-3426

Väsentliga avtal:  Föreningen har bla. avtal med nedanstående:
Leverantör Avtalstyp
HSB Värmland Ekonomisk/administrativ förvaltning
Värmlands fastighetsservice Fastighetsskötsel
Karlstads Energi El och nät samt fjärrvärme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Bredbandsbolaget Bredband
Securitas Bevakning
Nordisk hiss i Värmland Hissunderhåll
Inspecta Hissbesiktning
Protector Forsikring ASA Fastighetsförsäkring

Tidigare års större underhåll:  Föreningen har tidigare utfört följande större renoveringar:
Åtgärd År 
Värmesystem 2015
Fönster, balkongdörrar 2013
Tak 2013
Balkonginglasning 2008/2009

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Reparationer/underhåll:  Två vattenskador på Karlagatan 38, spruckna stamrör för vatten samt 
avloppsrör (slutsumman för skada blir känd 2019 när återställningen är klar men en preleminär
beräkning är bokförd 181231).
Uppgradering av portsystem, ca 150 tkr. Utbyte av ventiler samt isolering i kulvert för värme och
vatten ca 300 tkr. Föryngring av trädbeståndet samt komplettering av staket på gårdarna ca 200 tkr.
Renovering av tvättstuga, ca 250 tkr.

Framtida underhåll : År 2019 planeras nya hissar (hälften) ca 1,5 Mkr.  Asfaltering samt
förstärkning av vägbana, rördragning för framtida laddstolpar mellan alla fastigheter för tekniskt
nätverk ca 2,1 Mkr. Byte av läckande värmerör mellan Karlagatan 32 och 34, ca 500 tkr.
Underhållet planeras att finansieras med egna medel ca 3 Mkr och nya lån ca 1,5 Mkr.

Med anledning av flertal vattenskador senaste åren kommer styrelsen beställa utredning under 2019
av VVS-konsult angående när i tiden det är lämpligt att genomföra stamrenovering utifrån ett risk-
och kostnadsperspektiv.

Fastighetsbesiktning:  Årets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utförts 2018-09-13.

Försäkring:  Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad i Protector där även bostadsrättstillägg 
ingår. 

Underhållsplan: Föreningen har en 40-årig underhållsplan som senast uppdaterades av styrelsen 
2018-11-27. 
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Medlemsinformation

Flerårsöversikt belopp i tusental kronor

2018 2017 2016 2015
Nettoomsättning, tkr 4 489 4 437 4 458 4 432
Resultat efter finansiella poster, tkr 84 435 1 122 183
Soliditet, % 84% 85% 81% 74%
Årsavgift kr/kvm bostadsrättsyta 657 657 657 657
Låneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 300 300 450 600
Drift/underhåll/personalkostnader, kr/kvm 568 471 391 536

Eget Kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Balanserat Årets

insatser avgifter underhåll resultat resultat
Belopp vid 
årets ingång 639 400 7 707 100 5 427 936 1 993 879 434 908
Resultatdisposition 
enligt stämmobeslut 500 000 -65 092 -434 908

1 238 000 -1 238 000

-999 363 999 363

Årets resultat 83 646
Belopp vid 
årets utgång 639 400 7 707 100 6 166 573 1 690 150 83 646

Insatser enligt ekonomisk plan uppgår till 649 300 kr, skillnaden utgörs av lgh 109 och 123 som ej varit upplåtna

med bostadsrätt. Insatser enl ek plan lgh 109, 4 800 kr och lgh 123, 5 100 kr.

Disposition av yttre fond enligt 
styrelsebeslut

Årsavgifter:  Årsavgiften för bostäder uppgår i genomsnitt till 657 kr/m2 och är samma som 
föregående år. Styrelsen har beslutat om oförändrade årsavgifter för år 2019. I månadsavgiften 
ingår inte hushållsel. 

Lån: Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 2 Mkr, samma som föregående år. Inga 
amorteringar är planerade år 2019.

Under verksamhetsåret har 14 bostadsrätter överlåtits. Vid räkenskapsårets utgång var 
medlemsantalet 170 st varav röstberättigade medlemmar 125 st varav HSB Värmland utgör en 
medlem.  

Resultatet av föreningens verksamhet under året och den ekonomiska ställningen vid årets utgång 
framgår av efterföljande resultat- och balansräkning.

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Avsättning framtida underhåll enligt 
plan
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 1 928 787
Disposition ur underhållsfonden motsvarande årets underhållskostnad 999 363
Avsättning till underhållsfonden  enligt plan -1 238 000
Årets resultat 83 646
Summa fritt eget kapital att disponeras av stämman 1 773 796

Styrelsen föreslår att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat överföres i ny räkning 1 773 796
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