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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsfoérening Hasten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
192 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

0,5% 155 Kr/kvm

%

[ [

TOMTRATT ARSAVGIFT

NEJ 657 kr’/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

r\

[ —]

SKULDSATTNING
300 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad
Org nr 773200-3426
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Hasten 8 och Renen 11, som stod fardigstallda ar 1976/1977. Fastigheterna bestar av 126 bostader

pa totalt 6.505 m2 och 3 uthyrningslokaler pa totalt 165 m2. Adresserna ar Karlagatan 32-38,
Sundbergsgatan 5 och Fahlgrensgatan 3. Féreningen har &ven 35 st bilplatser. Foreningens
huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foéreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsférening 2011
version 5.

Foreningsstamma mm: Ordinarie foreningsstamma hélls den 11 juni 2019. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags
Thomas Saubach, med 6vriga ledamoter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Saubach ordfdrande i tur att avga
Gunnar Félt vice ordférande

Christopher Bjork sekreterare i tur att avga
Fatmire Katallozi ledamot

Sylvia Michel ledamot utsedd av HSB Véarmland
Linda Halvarsson suppleant i tur att avga
Joakim Hogen suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Saubach, Gunnar Falt, Christopher
Bjork och Fatmire Katallozi, tva i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Malin Karlstrom och Erik Lindholm.

Revisorer: Revisorer har varit Hakan Persson med Per Flodman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln. Vicevérd har varit Jack Jungeblad.



?Q‘Zﬁ HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad

Org nr 773200-3426

HSB - dar mdjligheterna bor

Forsakring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Folksam dir dven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantér Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Riksnian Teknisk torvaltning
Karlstads Energi El och nit samt fjarrvarme
ComHem v
Telenor Bredband
Securitas Bevakning
Nordisk hiss i Virmland Hissunderhall
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare drs storre underhdll: Doreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

]

Atgard Ar
Virmesystem 2015
Fonster, balkongdorrar 2013
Tak 2013
Balkonginglasning 2008/2009

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Reparationer : Reparation avloppsror i samband med renovering av badrum Karlagatan 32.
Byte av lickande vattenror (presol) ingjutet bottenplatta Karlagatan 38 samt byte av lickande

vattenrdr (presol) Fahlgrensgatan 3.

Underhall/Investering : Asfaltering av parkering och alla gangytor, kostnad ca 1,1 Mkr.
Byte av viirmekulvert mellan fastighet Karlagatan 35 och Sundbergsgatan 5, kosinad 331 tkr.

Installation av fibernit (i samband med asfaltering) mellan fastigheter for styrning av passagesystem
och energimitning, kostnad 328 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-drig underhdllsplan som senast uppdaterades av styrelsen
2019-11-19.

Framtida underhdil : Ar 2020 renovering av hissar ca 2,8 Mkr. Byte av rokluckor (7 st) i alla
trappuppgangar, ca 200 tkr. Byte av exteridrbelysning, ca 100 tkr. Finansieras med egna medel.

Med anledning av flertal vattenskador senaste aren pagar en utredning med hjilp av VVS-konsult
angdende nir i tiden det dr lampligt att genomfora stamrenovering utifrin ett risk- och

kostnadsperspektiv.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 657 kr/m2 och #r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oftrindrade arsavgifter for r 2020. I manadsavgiften
ingér inte hushdllsel.
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Medlemsinformation

JEB HSB Bostadsrattsforening Hasten i Karlstad

Org nr 773200-3426

Under verksamhetsaret har 13 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlems-
antalet 173 st, varav rostberattigade medlemmar 118 st (HSB Varmland utgdr en medlem).

Flerarstéversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 463 4 489 4 437 4 458
Resultat efter finansiella poster, tkr -882 84 435 1122
Soliditet, % 82% 84% 85% 81%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 657 657 657 657
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 300 300 300 450
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 718 568 471 391
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 639 400 7 707 100 6 166 573 1 690 150 83 646
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 83 646 -83 646
Avsattning framtida underhall enligt
plan 530 000 -530 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 635 155 1635155
Arets resultat -881 574
Belopp vid
drets utgéng 639 400 7707 100 5061 418 2878 951 -881 574
Insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 649 300 kr, skillnaden utgors av Igh 109 och 123 som ej varit upplatna
med bostadsrétt. Insatser enl ek plan Igh 109, 4 800 kr och Igh 123, 5 100 kr.
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1773796
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1635155
Auvsattning till underhallsfonden enligt plan, exkl stammar -530 000
Arets resultat -881 574
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 1997 377
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat déverfores i ny rakning 1997 377
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Resultatrakning

2019-01-01
2019-12-31

HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
Org nr 773200-3426

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

4 462 688 4 489 037
311 737 200334
4774 425 4689 371
-4 559 012 -3 563 945
-314 116 -300 605
-228 002 -222 579
-527 169 -494 396
-5 628 299 -4 581 525
-853 874 107 846
-27 700 -24 200
-27 700 -24 200
-881 574 83 646
-881 574 83 646
-881 574 83 646
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 392 982 15592 418
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 392 982 15592 418
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 15393 482 15592 918

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2080 2083
Ovriga fordringar Not 10 1065 4104
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 177 300 243 320
Summa kortfristiga fordringar 180 445 249 507
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3141 098 3606 214
Summa kassa och bank 3141 098 3606 214
Summa omsattningstillgadngar 3321543 3855721
Summa tillgangar 18 715 025 19 448 639
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HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 346 500 8 346 500
Fond for yttre underhall 5061418 6 166 573
Summa bundet eget kapital 13 407 918 14513 073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 878 951 1690 150
Avrets resultat -881 574 83 646
Summa fritt eget kapital 1997 377 1773796
Summa eget kapital 15 405 295 16 286 869
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 612 296 612 320
Skatteskulder 7 664 18 797
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 72079 71929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 617 691 458 724
Summa kortfristiga skulder 1309 730 1161770
Summa skulder 3309 730 3161770
Summa eget kapital och skulder 18 715 025 19 448 639
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara ca 80 ér.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar ca 37 ar. Avskrivning sker med 2 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Féreningens 1an har slutforfallodag 2020-01-20. Styrelsen bedomer att 1&net ar av langsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristigt per 2019-12-31.

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskottsavdrag uppgéende till 997 tkr.
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HSB BRF HASTEN | KARLSTAD
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 4276 752 4276 752
Hyresintékt lokaler 11 376 11 376
Hyresintékt bilplatser 78 450 70 200
Hyresintakt forrad 6 980 8 380
Ovriga hyrestillagg 37224 35 760
Intakt andrahandsupplatelse 24002 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25117 25 480
Ovriga fakturerade kostnader 0 2773
Ovriga intakter och erséttningar 2787 58 316
4 462 688 4 489 037

Not 3  Ovriga rorelseintékter

Forsékringsersattning 311737 200 334
311737 200 334
Reparationer (inkl forsakringsskador 716 tkr resp 358 tkr) -888 566 -534 781
El -84 745 -82 292
Uppvarmning -625 064 -680 047
Vatten -324 452 -318 124
Renhallning -202 307 -189 698
Bevakningskostnader -47 868 -42 718
TV, bredband, iptelefoni -59 013 -58 527
Obligatoriska besiktningar -2 310 0
Hissar serviceavtal & besiktning -42 173 -54 335
Fastighetsskotsel och lokalvard -369 647 -355 451
Forsékringar -68 420 -59 909
Fastighetsskatt -175 542 -169 902
Periodiskt underhall -1 635 155 -999 363
Ovriga driftskostnader -33 750 -18 798
-4 559 012 -3563 945
Externt revisionsarvode -12 167 -12 000
Forvaltningskostnader -158 494 -152 372
Kostnader Gverlatelse och panter -29 173 -24 906
Foreningsverksamhet -3926 -750
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 467 -18 257
Konsulter -20 125 -19 950
Forbrukningsinventarier -8 358 0
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stdmma och styrelse -4 481 -4 444
Lokalkostnad -11 376 -11 376
-314 116 -300 605

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal, endast vicevard

Arvode till styrelsen -69 040 -65 049
Vicevérdsarvode -102 000 -94 500
Ovriga arvoden -1 088 -5 050
Revisionsarvode (tidigare &r for hogt bokfort paverkar arets kostnad) -2 969 -5732
Sociala avgifter -52 905 -52 248

-228 002 -222 579
Byggnader -527 169 -494 396

-527 169 -494 396
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HSB BRF HAST

2019-12-31

EN | KARLSTAD
Org nr 773200-3426

2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 25974 591 25974 591
Avrets investering byggnader 327733 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 068 688 1 068 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 371012 27043 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 450 861 -10 956 465
Avrets avskrivningar byggnader -527 169 -494 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 978 030 -11 450 861
Utgaende bokfort varde 15 392 982 15592 418
Bokftrda véarden byggnader 14 324 294 14523 730
Bokfdrda varden mark 1 068 688 1 068 688
Fastighetsbeteckning:
Hésten 8, Renen 11
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1976/77 52 800 000 40 600 000 93 400 000 70 400 000
Lokaler 204 000 0 204 000 144 000
53 004 000 40 600 000 93 604 000 70 544 000

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

1 065

4104

1065

4104

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring
Forutbetald hisstelefon
Forutbetald TV och bredband
Forutbetald bevakning
Forutbetald fastighetsskotsel
Upplupen forsakringsersattning

81076 68 420
1342 1342
13 956 13948
12 660 11 967
0 57 643

68 266 90 000
177 300 243 320

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Swedbank
Nordea

0 82

3140 230 3 605 264
868 868
3141098 3606 214
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3-mén 1,46% 2020-01-20 2 000 000 0
2000 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 0
Om fem 4&r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2000 000
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 14 582 000 14 582 000
varav i eget forvar -6 720 000 -6 720 000
Summa stillda sikerheter 7 862 000 7862 000
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 2550 2 400
Medlemmars inre fond 69 529 69 529
72079 71 929

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna arvoden 41 398 42 669
Upplupna sociala avgifter 15677 15920
Upplupen el, virme, renhallning, snordjning 113 606 8332
Upplupna riintekostnader 5 840 4 840
Upplupen revision 11730 11 063
Upplupen reparation 24 599 0
Upplupen fastighetsskétsel 3895 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 389110 375 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 836 0

617 691 458 724

Karstad den 2 /5 2020
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tmire Katallozi Sylvia' Michel

Var revisionsberattelse har avgivits 2020 - - 1l U(;

Hakan Persson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstamman Utsedd av HSB Riksftrbund



Revisionsberittelse

Til reningsstimman | HSB bosiadsratisfrening Hasten i gianomiska beslut som anvinders fedler med grundi
Karistad, org.nr. 773200-3426 drsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen #r HER
bostadsratisSraning Hasten | Karistad fir &r 2019,

Enfigt vér uppiatining har drsredovisningen uppratiats | enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avssendan
sittvisande bild av féreningens finansieila sidlining per den 31
decamber 2019 och av dess finansiella resultat r sret enligt
Arsredawisningsiagen. Forvaliningsberttelsen r foranfig med
&rsredovisningens Dyriga deler.

Vi tillstyrker dBrfbe att fireningsstimman faststaller resuitatr@kningen
och balansrikningen for fdreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremes
ansvar enligh denna sed beskevs nérmare | avsnitlen Den
aukforfserade revisoms ansvar och Den fUreningsvalda revisomns
ansvar

Vi & oberoende | Bxrhdllands till fireningen enligt gad ravisorssed |
Sverige. Den aukforserade revisern har fuligort sit yriesetiska ansver
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r Hlizdckiiga cch
andamalseniica som grund Br véra uitatanden,

Upplysning av shrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pé Kassificering av foreningens skulder & kreditinstitut i
rsredovisninges. Forenigen har [&n som kiassificerals som
langHistigs men forklier inem ett &r frén balansdagen och som dérmed
& kortfristiga.

Styrelsens ansvar

[ &r shyrelsen som har ansvaret #ir ait &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en ritivisande bild eniigt Arsredovisningstagen.
Siyrelsen ansvarar Aven f0r don interna kontroll som de beddmer &r
nadvindig B2 att uppratta ea arstedovisning Som inle nnehdller ndgra
vassnifiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oagentiigheter ller pa
misstag,

Vid uppréitandet av drgredovisningen ansvarar styrelsan fbr
bedbmningen av freningsns Grmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nér sé ér tillAmpligt, om hallanden som kan paverka
frmagan att fortsBtia verksambaten och alf anvinde antagandet om
fortsalt deift. Antagandst om forisatt deift Hliimpas dock inte om besiut
har fattats om =t eweckla verksamheten,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har ulfort revisionen enligl Intemational Standards on Auditing
(£5A} coh god revisionssed | Sverige. Mitt mdl &r atl uppnd en rimily
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vAsentliga flakiighetes, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller pd misstag, och alt #amna en revisionsherttelse
som inpehdfier vara utielanden. Rimiig sékerhet & en hdg grad av
sékernef, men ar ingen garanti &r & en revision som utibrs entipt ISA
och god revisionssed | Svarige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaklighet om en sédan finns. Felakiigheter kan uppsté pé grund av
cegentiigheter eller misstag ocl anses vara visentliga om de enskilt
alter tllsemmans rimiigen kan forvéintas paverks de

Som del av en revision enligh ISA anvinder lag professionslit omdome
och har en professionalt skeplisk inst&lning under hela revisionen,
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema &) vsentliga
felakligheler | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
pagenifigheter sllar pé misstag, utformar och uifdr
gransknings&tgérder bland annat uliirén dessa risker och
Inhémtar revisionshevis som & tilrcklina och
#ndaméisentiga for att utgdra en grund Br mina
uttalanden. Risken for ati inte Upptacks en visentiig
felaklighe! il #lid av cegentiigheter &r hiigre 8n firen
vésentig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentigheter kan Innefatta agerande | maskopl,
forfalskning, avsikiligs uislamnanden, fslaktiy information
eller asidosétlande av inten kondroll

skaffar jag mig en frstéelss av den del av freningens
interna kontrofl som har belydalse for min revision fr att
utforma granskringsatgérder som & l@mpliga med hinsyn
ill emstindigheterna, men inte ©r att ultala mig om
effekthviteten | dest interna kontralien.

utvarderar lag |Bmphgheten i de redovisningsprinciper som
anvéngs och rimligheten i styrelsers uppskatininges §
redovisningen och ihérands upplysringar.

drar jag en siulsats om [Amplighslen | &l styrelsen
anvinder antagandet om forisalt dnift vid uppréttandet av
rsredevisningen. Jag drer ocksa en siulsals, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om hurvida det finng
négon vasentfig osikerhetsfaktor som aveer sddana
héndslser eller Hrhdllanden som kan leda fill betydande
tvivel om foreningens fméga att forisitta verksamhaten.
QOm jag dear slutsatsen att daf inns en vésentiy
oskerhedsfakion, mésts jag 1 rovislonsberBittelsen faste
uppmérksamheten pé upplysningama i drsredovisningen
om gen vdsenliga osikerhelsTaklorn aler, om sidana
upplysringar & ofiliréicklige, modifiers uttalandst om
arsredevisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revistonahevis som inhémtas Fam till datumet f6r
revisionsherdtelsen. Dock kan Famtida hindsiser elier
fridlianden gbra all sn Brening infe Hngre kan fordsétta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
shukiuren och innshiillst i Srsredovisningen, dirbland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underiggends Fansakionema och handelsema pa eft sa
som ger en réttvisands bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och invkining samt tidpunkien fr den. Jag méste ocked
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionan, darbland
de eventuella betydands brister | dan infema kontrollen som jag
identifierat,

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulftrd en revision eniig! revisionslagen ach déirmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt m&! Br att uppnd en il grad av sikerhst
om hargveda drsredovisningen har upnrifiats | endichet mned
arsredovismingslagen och om Arsredovisningen ger en rathvisands bild
av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Hasten i
Karlstad for ar 2019 samt av férslaget fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i Svrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenhater i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vésentligt avseende:

féretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka

tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana algérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna afgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

]
Karlstad den é. I{ 2020
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Urban Johansson Hékan Persson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



